ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2023

el

EN BREVE
COMENZAMOS

Recomendamos hacer uso del navegador:
Google Chrome



Para iniciar el evento, se requiere
un quérum del 51% de los
Titulos en circulacion.

o TR

Edificio C-26
Bogota — Colombia




Estimado Inversionista, les recordamos
gue los temas a tratar durante la Asamblea
Extraordinaria han estado disponibles para
consulta a través de los siguientes links
desde el dia de publicacion del aviso de

convocatoria.

el

ol

https://pei.com.co/landing-asamblea-extraordinaria-2023/

Agente de Manejo:

Flduclarl

corfi | ..

colombiana T

https://www.fiduciariacorficolombiana.com/patrimonio-autonomo-estrategias-inmobiliarias

2
FIDUCOLDEX

a Colombiana de Cemercio

https://fiducoldex.com.co/seccion/asamblea-de-inversionistas
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https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=34402&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp

} VOTACION ASISTENTE PRESENCIAL Q]'pel oo NvErsioneTas 2023

S| USTED ESTA PRESENCIALMENTE EN LA
ASAMBLEA ESCANEE EL SIGUIENTE
CODIGO QR Y DIGITE SU DOCUMENTO
DE IDENTIDAD PARA INGRESAR A LA
PLATAFORMA :




INSTRUCCIONES PARA VOTACION VIRTUAL Y PRESENCIAL Ql pel I

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE INVERSIONI

Quérum:  000% O  Votado:  000% O  Novotado: 0.00% 0 1 La mesa tecnica abrira la pregunta
« activando el conteo regresivo del tiempo
disponible para hacer la votacion, que sera

¢Entendio la explicacion dada sobre el sistema de votacion?

1-si de 1 minuto y 30 segundos.
1m 30s Viggeees
2- No
s Voto e blance Una vez iniciado el conteo aparecera en
» pantalla la pregunta y las opciones de
Votaciones o ‘.L“h respuesta-

¢Entendio la explicacion dada sobre el
sistema de votacion?

De clic en la respuesta de su preferencia.
. Tenga en cuenta que, una vez enviado el
voto, éste no se podra cambiar.

G

1,58

g !3
)

2. No

3. Voto en blanco

W

viaim!
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DE INVERSIONISTAS

INTERVENCIONES DE LOS ASISTENTES PRESENCIALES m] |Oel I

Una vez en la plataforma para
_: realizar su intervencion haga clic

en levantar la mano.

LEVAMTAR L.ﬁhMA MO

Frpere quie indiquien o inicke de wesacidn y
de clic en el @otdn verde wotar para ver la
preguUnta

Recuerde que el tiempo
weiis Om S8s : de cada intervencion
WiEsashmiies sera de 1 minuto.

3

Estimado inversionista, recuerde que para votar, postularse o realizar una

intervencion es necesario que escanee el cédigo QR a continuacion:




DE INVERSIONISTAS

INTERVENCIONES DE LOS ASISTENTES VIRTUALES m‘l pei ASAMBLEA EXTRACRDINATIA I

Bloque: 1 Mensajes: o /10 Intervenciones °
. * CONTROL DE INTERVENCIONES ° ) )
Control de intervenciones A | para enviar el mensaje

después de escribirlo,
de clic en el boton.

Escriba aqui para enviar mensaje a la

asamblea

— 7-marzo-2023 12:49 0 2 0
NOMBRE DEL PARTICIPANTE m s - Asisten
Enviar mensaje E

WEBasamblea Agends
m Minimizar -
Mensajes
Ver mensajes Ver intervenciones P.-
Documentos
(»

Cerrar sesién

Los inversionistas que deseen intervenir en la reunion podran hacerlo redactando sus
preguntas en la casilla de “mensaje”. Si un Inversionista tiene mas de una pregunta
debera enviarlas en un solo mensaje y estas se responderan en orden de llegada.
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ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2023

City
Bogota — Colombia

1
s "E&d I'"|'" VERIFICACION DEL

QUORUM

WEBasamblea


https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=34402&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp

2
L

Verificacion del quérum.

=/
FIDUCOLDEX

Lectura y aprobacion del orden del dia.

2
L

Designacion del presidente y secretario de la reunidon y
nombramiento de la comisién aprobatoria del acta.

e

Presentacion, para aprobacién, de la eliminacion del “Beneficio de
la Fundacion” y las consecuentes modificaciones al Contrato de
Fiducia y al Prospecto.

Moel

Presentacion, para aprobacion, de la modificacion de la definicion
de Patrimonio Auténomo, y la consecuente modificacién al
Contrato de Fiducia y al Prospecto.

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
]I p‘ ! I DEINVERSIONISTAS

ORDEN DEL DIA

el
Presentacién, para aprobacion, del esquema de remuneracién de la
Administradora Inmobiliaria, y las consecuentes modificaciones al

Contrato de Administracion Inmobiliaria, anexo del Contrato de
Fiducia y del Prospecto.

e

Presentacion, para aprobaciéon, de aspectos relacionados con la
estructura de capital de PEI (Endeudamiento Financiero y Flujo de
Caja Distribuible), y las consecuentes modificaciones al Contrato
de Fiduciay al Prospecto.

oS-
Presentacion, para aprobacion, de propuestas en materia de
gobierno corporativo (modificacion a la composicion del Comité
Asesor y disposiciones alrededor del plazo para ratificacion del
Representante Legal de los Inversionistas), y las consecuentes
modificaciones al Contrato de Fiducia y al Prospecto.

. Fiduciaria | hsset
Corficolombiana | Management

Presentacion, para aprobacion, del esquema de remuneracion del
Agente de Manejo, y las consecuentes modificaciones al Contrato
de Fiducia y al Prospecto.

12



]
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

m‘ p‘ !I DEINVERSIONISTAS
S

Votacion

Lectura y aprobacion
del orden del dia

Versalles, Cali - Colombia

La decision se tomara por mayoria simple de los
asistentes a la Asamblea Extraordinaria.



https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=34402&_SPPollingViewPoll_questionId=44756
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Verificacion del quérum.

2
UG R L

Lectura y aprobacioén del orden del dia.

=
LU DD 0L

Designacion del presidente y secretario de la reunion y
nombramiento de la comision aprobatoria del acta.

el

Presentacion, para aprobacion, de la eliminacion del “Beneficio de
la Fundacion” y las consecuentes modificaciones al Contrato de
Fiducia y al Prospecto.

e

Presentacion, para aprobacion, de la modificacion de la definicion
de Patrimonio Auténomo, y la consecuente modificacion al
Contrato de Fiducia y al Prospecto.

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
]I p‘ ! I DEINVERSIONISTAS

ORDEN DEL DIA

e
Presentacion, para aprobacion, del esquema de remuneracion de la
Administradora Inmobiliaria, y las consecuentes modificaciones al
Contrato de Administracion Inmobiliaria, anexo del Contrato de
Fiducia y del Prospecto.

Moel

Presentacion, para aprobacion, de aspectos relacionados con la
estructura de capital de PEI (Endeudamiento Financiero y Flujo de
Caja Distribuible), y las consecuentes modificaciones al Contrato
de Fiducia y al Prospecto.

el
Presentacion, para aprobacion, de propuestas en materia de
gobierno corporativo (modificacion a la composicién del Comité
Asesor y disposiciones alrededor del plazo para ratificacion del
Representante Legal de los Inversionistas), y las consecuentes
modificaciones al Contrato de Fiducia y al Prospecto.

. Fiduciaria | hsset
Corficolombiana | Management

Presentacion, para aprobacion, del esquema de remuneraciéon del
Agente de Manejo, y las consecuentes modificaciones al Contrato
de Fiduciay al Prospecto.
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ASAMBLEA

EXTRAORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2023

DESIGNACION DEL PRESIDENTE,
SECRETARIO Y COMISION
APROBATORIA DEL ACTA

WEBasamblea



https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=34402&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp

DEINVERSIONISTAS

POSTULACION DE LOS ASISTENTES PRESENCIALES m] pei ASAMBLEA EXTRAORDINARIA I

Para realizar su postulacién, una vez
| wwmigavo |y haya escaneado el codigo QR haga clic

en levantar la mano

LEVAMTAR L.ﬁhMA MO

P e e e st
Recuerde gque el tiempo
oy Om 358s . de su postulacion sera
WEBasamblea . ;
e At e de 1:30 minuto

Estimado inversionista, recuerde que para votar, postularse o realizar una

intervencion es necesario que escanee el cédigo QR a continuacion:




POSTULACION ASISTENTES VIRTUALES Q! pel I

’ Noe ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE INVERSIONISTAS

Postulacion presidente de la asamblea. Posmlici el &
®

Postulacion presidente de la =

asamblea. m

o Aprobado | Cancelar ."o

Nombre Apellido ] Om 1 OS s
A g
WEBasamblea 8

e

=

\ Para realizar la
postulacion, haga clic en

el boton 'Postularme’

21



]
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

mj p‘ !I DEINVERSIONISTAS
S

Postulacion

Designacion del
presidente

Versalles, Cali - Colombia

La decision se tomara por mayoria simple de los
asistentes a la Asamblea Extraordinaria.


https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-postulaciones?p_p_id=SPPollingViewPostulation&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPostulation_mvcRenderCommandName=viewPostulationCoordinator&_SPPollingViewPostulation_eventId=34402&_SPPollingViewPostulation_postulationConfigId=23915

]
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

m‘ p‘ !I DEINVERSIONISTAS
S

Votacion

Presidente de la Asamblea
de InverSIOnIStaS ?/2?;323, Cali - Colombia

|

T —

——T T —

- U

La decision se tomara por mayoria simple de los
asistentes a la Asamblea Extraordinaria.

WEBasamblea 23



https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=34402&_SPPollingViewPoll_questionId=44758
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o
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SECRETARIO
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ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

mj p‘ !I DEINVERSIONISTAS
S

Postulacion

Comision aprobatoria
del aCta ?/2?;:23, Cali - Colombia

WEBasamblea 25



https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-postulaciones?p_p_id=SPPollingViewPostulation&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPostulation_mvcRenderCommandName=viewPostulationCoordinator&_SPPollingViewPostulation_eventId=34402&_SPPollingViewPostulation_postulationConfigId=23916

]
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

m‘ p‘ !I DEINVERSIONISTAS
S

Votacion

Designacion del presidente, secretario y
comision aprobatoria del acta Versales, Cal - Colombia

|

T —

—TT N e —

- U

La decision se tomara por mayoria simple de los
asistentes a la Asamblea Extraordinaria.

WEBasamblea 26



https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=34402&_SPPollingViewPoll_questionId=44759

2
FIDUCOLDEX
Verificacion del quérum.
2
FIDUCOLDEX
Lectura y aprobacioén del orden del dia.
2
FIDUCOLDEX
Designacion del presidente y secretario de la reunion y

nombramiento de la comision aprobatoria del acta.

el

Presentacion, para aprobacion, de la eliminacion del “Beneficio de
la Fundaciéon” y las consecuentes modificaciones al Contrato de
Fiducia y al Prospecto.

e

Presentacion, para aprobacion, de la modificacion de la definicion
de Patrimonio Auténomo, y la consecuente modificacion al
Contrato de Fiducia y al Prospecto.

DEINVERSIONISTAS

NOEI =i

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

WEB?%@H‘!‘?!Q?

ORDEN DEL DIA

e
Presentacion, para aprobacion, del esquema de remuneracion de la
Administradora Inmobiliaria, y las consecuentes modificaciones al
Contrato de Administracion Inmobiliaria, anexo del Contrato de
Fiducia y del Prospecto.

Moel

Presentacion, para aprobacion, de aspectos relacionados con la
estructura de capital de PEI (Endeudamiento Financiero y Flujo de
Caja Distribuible), y las consecuentes modificaciones al Contrato
de Fiducia y al Prospecto.

el
Presentacion, para aprobacion, de propuestas en materia de
gobierno corporativo (modificacion a la composicién del Comité
Asesor y disposiciones alrededor del plazo para ratificacion del
Representante Legal de los Inversionistas), y las consecuentes
modificaciones al Contrato de Fiducia y al Prospecto.

. Fiduciaria | hsset
Corficolombiana | Management

Presentacion, para aprobacion, del esquema de remuneraciéon del
Agente de Manejo, y las consecuentes modificaciones al Contrato
de Fiduciay al Prospecto.

27


https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=34303&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp

° ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
DEINVERSIONIsTAS 2023
|

Para la consideracion y aprobacion de los
puntos restantes del orden del dia, se requiere
un quorum de por lo menos el 40% de los
Titulos en circulacion



ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2023

Edificio Isagen
Medellin — Colombia

ELIMINACION DEL
“BENEFICIO DE LA FUNDACION”

é-.-.-.-u.wmm:mnmummmmlumuumum\i\liv‘m’iﬂm R

WEBasamblea


https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=34402&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp

®
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
Q I] pel DEINVERSIONISTAS
[ B

ELIMINACION DEL BENEFICIO DE LA FUNDACION

ANTES, los negocios fiduciarios cuya duracién fuera superior a 20 afios estaban prohibidos, salvo que
los mismos se constituyeran a favor de entidades de beneficencia publica o utilidad coman.

Asi, el PEI incluy6é como beneficiario al
Centro Rural Sofia Koppel

AHORA, no es necesario tener un beneficiario en negocios fiduciarios cuya duracion sea
superior a 20 afos.

Se propone la eliminacion del Centro Rural Sofia
Koppel como beneficiario de PEI

30



]l pel ADSAMBLEQEXTSRAOSRDINARIA
CONCEPTOS SOBRE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS

Han estado disponibles en:

corfi Z BRC Ratings
sZ A FIDUCOLDEX

A Company of S&P Global

@ ©

Opinién del Representante Legal de Opinién de la Calificadora de

Opinién del Agente de Manejo los Inversionistas Riesgos


https://pei.com.co/landing-asamblea-extraordinaria-2023/

Neel

MODIFICACIONES AL PROSPECTO

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
DEINVERSIONIsTAS 2023

Texto actual

Documentos por modificar: Contrato de Fiducia

Nuevas defintciones ses

Definiciones

Se elimina la definicion de “Beneficio de la Fundacion ™

Loz Imversiomiztas som &l primer bengficiarie del Pamimonio
Autonome respecto a su inversicn.

El Centre Soffa Koppel fames Centro Rural Sofia Koppel de Pardo)
ez un bengficiario de wilidad comun del Pamimonio Aurenomo en
una suma eguivalents a cinco (1) salarios minimaos menzuales legales
vigentes anuales (el "Bengficic de la Fundacion”), pagaderos demiro
de los mreimta (30) dias sicuientes a la rerminacion de cada ane. El
Centro Sefia Koppel sera el wumice bengficiario de las sumas gue
queden en &l Parrimonic Antonome al momente de su liguidacion,
luego de atender los pagos a los Inversionistas v al Fideicomirente.

La Fiduciaria apropiara anualmente laz zumas gque le indigue el
Comite Azesor para pagar € Bengficio de la Fundacion.”

Texto propuesto

nn la propuesra modificarona

Loz Imversionistas som &l primer bemgficiario del Pamimenio Aurdnomo
respecto a su inversion .

Se eliming imtencionalmente v en su integridad &l segundo y tercer parrgfo

(=

de la Seceion 2.1.5.




ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

.
‘ﬁ pel DEINVERSIONIsTAS 2023

MODIFICACIONES AL PROSPECTO

Texto actual Texto propuesto

I Termimacion Anficipada o 281 Terminacion An

7. La liguidacion dsl Centro Saffa Keppel no serd causal para la | 5s eliming intencionalmente v em su integridad el numeral 7 de la Ssccion
1

terminacion del Patrimenio Auténome. En case de presemtarze dicha | 2 3.1, Terminacién Anticipada.
liguidacion, la Asociacion Santa Cruz zuwcedera al Cemre Sofia

Koppel, en su calidad de bengficiaria del Parimeonio Autonoma, an

loz mismoz rérmines ¥y condicionss previstes en el Conmrate de

Fiducia. El Comite Asesor tendra la abligacien de designar, siempre

gue sea mecezario, un reemplazo del titular del Bemgficio de la

Fundacion del Patrimonio Autonomo.

wn 3.1 Obligaciones del Agente de Maneje 3.1 Obligaciones del Agenre de Manejo

& alimina intencionalments y en su integridad &l mumeral 13 de

I3, Pagar al Cemtro Softa Koppel o a guisn correspomda, | 3.1. Obligaciones del Agente de Manejo.

oporiunamente el Beneficio de la Fundacion.




Neel

MODIFICACIONES AL PROSPECTO

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
DEINVERSIONIsTAS 2023

Texto actual

“Seccion 3.2.1. Eventos de Remocion

Incumplimiento de cualquiera de las obligaciones legales o
contractuales de la Fiduciaria, bien que afecte los derechos
de los Inversionistas, del fitular del Beneficio de la
Fundacion, o bien los del Fideicomitente como beneficiario
del Patrimonio Autonomo, indicados en este Prospecto y en
el Contrato de Fiducia.

Texto propuesto

«“3.2.1. Evenios de Remocion

1. Incumplimiento de cualguiera de lIlas oblisaciones lesales o
4 - | [

contfractuales de la Fiduciaria, bien sea que afecte los derechos de los
Inversionistas o los del Fideicomitente como beneficiario del Patrimonio
Auténomo, indicados en este Prospecto y en el Contrato de Fiducia.

J ”.




]
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
m p‘ !I DEINVERSIONISTAS
S
ny

g -

Intervencion

Presentacion para aprobacion de
la eliminacion del “Beneficio de la
FundaCién” I?ogoté\—Colombia

WEBasamblea 35



https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=34402&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=28957

]
ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

m p‘ !I DEINVERSIONISTAS
S

-

Votacion

Presentacion para aprobacion de
la eliminacion del “Beneficio de la
F u n d aC i 6 n 7 Q(r)r;]%?aeliSColombia

La decision se tomara por mayoria especial igual o WEBasamblea 36
superior al 40% de los titulos en circulacion o '



https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=31002&_SPPollingViewPoll_questionId=41802
https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=34402&_SPPollingViewPoll_questionId=44760

2
FIDUCOLDEX
Verificacion del quérum.
2
FIDUCOLDEX
Lectura y aprobacioén del orden del dia.
2
FIDUCOLDEX
Designacion del presidente y secretario de la reunion y
nombramiento de la comision aprobatoria del acta.
el

Presentacion, para aprobacion, de la eliminacion del “Beneficio de
la Fundacion” y las consecuentes modificaciones al Contrato de
Fiducia y al Prospecto.

Woei

Presentacion, para aprobacion, de la modificacion de la definicion
de Patrimonio Auténomo, y la consecuente modificacion al
Contrato de Fiducia y al Prospecto.

DEINVERSIONISTAS

NOEI =i
ORDEN DEL DIA

e
Presentacion, para aprobacion, del esquema de remuneracion de la
Administradora Inmobiliaria, y las consecuentes modificaciones al
Contrato de Administracion Inmobiliaria, anexo del Contrato de
Fiducia y del Prospecto.

Moel

Presentacion, para aprobacion, de aspectos relacionados con la
estructura de capital de PEI (Endeudamiento Financiero y Flujo de
Caja Distribuible), y las consecuentes modificaciones al Contrato
de Fiducia y al Prospecto.

el
Presentacion, para aprobacion, de propuestas en materia de
gobierno corporativo (modificacion a la composicién del Comité
Asesor y disposiciones alrededor del plazo para ratificacion del
Representante Legal de los Inversionistas), y las consecuentes
modificaciones al Contrato de Fiducia y al Prospecto.

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

. Fiduciaria | hsset
Corficolombiana | Management

Presentacion, para aprobacion, del esquema de remuneraciéon del
Agente de Manejo, y las consecuentes modificaciones al Contrato
de Fiduciay al Prospecto.

37



ASAMBLEA
EXTRAORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2023

Hotel Calablanca Beach Resort
Baru — Colombia

S5 : T 'é!i;'ﬂ“ Bey Fizzﬁ
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AUTONOMO
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e

NUEVA DEFINICION DEL PATRIMONIO AUTONOMO

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
DEINVERSIONIsTAS 2023

Texto actual Texto propuesto

IL DEFINICION DE PATRIMONIO AUTONOMO

Documentos por modificar itrato de Fiducia y Prospecto (§ Definiciones)
ioente (As Is) Propuesta Modificatoria

“Definiciones “Definiciones

“Patrimonio Auténomo” significa todos los bienes descritos en el | “Patrimonio Auténomo” o “PEI" significa el fideicomiso denominado
> este Prospecto afectos a la finalidad del Contrato | Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias titular de todos los
de Fiducia, denominado Patrimonio Autonomo Estrategias | bienes descritos en el numera .2 de este Prospecto afectos a la

Inmobiliarias.
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ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

m‘ p‘ !I DEINVERSIONISTAS
S

Intervencion

Definicion Patrimonio Autdbnomo

Sanitas

Versalles, Cali - Colombia
|

T —

——T T —
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ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

mj p‘ !I DEINVERSIONISTAS
S

Votacion

Definicion Patrimonio Autdbnomo

Sanitas
Versalles, Cali - Colombia
1

La decision se tomaréa por mayoria especial igual o
superior al 40% de los titulos en circulacion
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2
FIDUCOLDEX
Verificacion del quérum.
2
FIDUCOLDEX
Lectura y aprobacioén del orden del dia.
2
FIDUCOLDEX

Designacion del presidente y secretario de la reunion y
nombramiento de la comision aprobatoria del acta.

Moei

Presentacion, para aprobacion, de la eliminacion del “Beneficio de
la Fundacion” y las consecuentes modificaciones al Contrato de
Fiducia y al Prospecto.

e

Presentacion, para aprobacion, de la modificacion de la definicion
de Patrimonio Auténomo, y la consecuente modificacion al
Contrato de Fiducia y al Prospecto.

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
]I p‘ ! I DEINVERSIONISTAS

ORDEN DEL DIA

moe

Presentacion, para aprobacion, del esquema de remuneracion de la

Administradora Inmobiliaria, y las consecuentes modificaciones al
Contrato de Administracion Inmobiliaria, anexo del Contrato de
Fiducia y del Prospecto.

Moel

Presentacion, para aprobacion, de aspectos relacionados con la
estructura de capital de PEI (Endeudamiento Financiero y Flujo de
Caja Distribuible), y las consecuentes modificaciones al Contrato
de Fiducia y al Prospecto.

el
Presentacion, para aprobacion, de propuestas en materia de
gobierno corporativo (modificacion a la composicién del Comité
Asesor y disposiciones alrededor del plazo para ratificacion del
Representante Legal de los Inversionistas), y las consecuentes
modificaciones al Contrato de Fiducia y al Prospecto.

. Fiduciaria | hsset
Corficolombiana | Management

Presentacion, para aprobacion, del esquema de remuneraciéon del
Agente de Manejo, y las consecuentes modificaciones al Contrato
de Fiduciay al Prospecto.
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LA ADMINISTRADORA

WEBasamblea


https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=34402&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp

REMUNERACION ADMINISTRADORA INMOBILIARIA

Estructura actual

- 3

Comision por Administracion

~1% anual sobre AUM’s, liguidado mensualmente

+
+
+

+

1% del patrimonio

1% deuda corto plazo

0,5% deuda largo plazo

condicion

¥

0,5% deuda largo plazo

COSTO DEUDA

S| RENTABILIDAD >
DEL ACTIVO

ACTIVO

Comisioén por Adquisicion

0 Valor de adquisicién del activo
SV 4o

N

1. Corresponde al precio de la venta menos el valor en libros.

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
DEINVERSIONISTAS

NI o€l

Estructura propuesta

N

Comision por Administracion

0.7% NOI mensual -
1% FCD mensual -

Comisioén
Administracion

Ultimos 12 meses

Ultimos 12 meses

+|[+

1.1% anual del patrimonio
1.0% anual de los AUM “s

Minimo
Maximo

Comision por Desinversion

20% ganancia vental! - Precio Venta — Valor libros

Comision 1% Precio Venta del activo en la
Desinversion transaccion

Méaximo
Condiciones

1. Valor de venta > Valor en libros

IPC causado cada afio del
periodo de propiedad

2. Valorizacion del activo durante
el periodo de propiedad de Pei —

3. Se efectle una distribucion de Flujo de Caja por Desinversion

Comision por Titularizacion

Valor total del monto colocado en cada emisién de Titulos

- 1E500

por la gestiéon de estructuracion.




s

EJEMPLO CALCULO COMISION DE ADMINISTRACION 2023

$44,637MM
Comisién NOI 2023

La comision variable liquidada
mensualmente, correspondiente al
0.7% del NOI generado por el
vehiculo en los ultimos 12 meses
(LTM).

Composicion del NOI 2022 vy 2023

2023 NOI Comision

miles de millones mlles de mlllones Ultimos 12 meses 0.7% NOI

NOI 2022
1T $ 120. 205I
2T ‘KR $_12§_7_02'
3T © $121.702
4T . $137.359,
Total $ 502.967

$141. 191' $502.967 $10.562

$ 138. 228' $ 523. 954 $11.003

$ 143. 378' $ 538. 4811I $11.308

$ 156.783 $560.157 $11.763
$ 579.581 $ 44.637

1,1% del Patrimonio ($5,46 bn )

Comision calculada mensualmente a partir del valor patrimonial promedio del
vehiculo, el cual se sitia aproximadamente entre 2022 y 2023 en $ 5.46 bn

Comision Variable

NOI: $ 44,637 MM
FCD: $ 9,196 MM

Comision Minima

1.1% Patrimonio
(LTM™)

$ 53,833 MM

$ 60,064 MM

\________________________________,,

$9.196 MM La comision generada
. .’, mensualmente, equivalente al 1.0%
Comision FCD 2023 del FCD pagado por el vehiculo en

los dltimos 12 meses (LTM).

Composicion del FCD 2022 v 2023

FCD 2022 2023 FCD Comisién
miles de millones rr_ulgs_d_e lm_llgn_es_ Ultimos 12 meses 1% FCD

1T $63. 752| 3 11_99@ $177.714  $3.732

2T . $60 §Z§'_ ___$_1_5_Q2_7'__ $124964  $2.624

3T . ' $42.544 $18.537. $_79_Q1_3] $1.672

4T . $11.040  $18.579 $55.606  $1.168
| Total $177.714 $63.145 $9.196
———————————————— Comision Maxima

AUM’s
COP 8.98 bn

~1% anual sobre AUM’s, liguidado mensualmente

$89,886 MM

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
Q I] pe I DEINVERSIONISTAS
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EJEMPLO CALCULO COMISION DE ADMINISTRACION 2023

Estructura actual

- P

1 COMISION POR ADMINISTRACION

Estructura Actual

Ingresos COP $688,229 MM
NOI COP $566,000 MM
Activos COP $8.98 bn
Promedio
FCD COP $32,766 MM
Comision

MISIC COP $89,886 MM
Administracion

~ 1% de AUM

2 COMISION POR ADQUISICION

3%

Proporcion

Valor adquisicion:
COP $157,000 MM

Comisién adquisicion
COP $4,710 MM

'
COMISION TOTAL

o e e e e e

SEaletaten +AdgRlsicion virtud del descuento unilateral, otorgado

Comision (
|
|
|

COP $94,596 MM

K N

por el administrador inmobiliario.

\
Este esquema no aplicé en 2023 en |
|
|
|

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
DEINVERSIONISTAS

No€l

v

N

Comparativo comisiones

ESTRUCTURA ACTUAL ESTRUCTURA PROPUESTA

Comision  cop gg9 886MM COmISION 55 ¢44 637MM
Administracion NOI
Comision  cop g4,710MM ComisIon  ~op 9. 196MM
Adquisicion FCD
Total op $94.506 MM Total - op g53 833MM
Comision Comision

— e e e o e e e e e o my, — e e e o e e e e e e e e mm Em oEm my,

Comision Minima
1.1% anual del patrimonio "

e e o o o e e o e e e e e e =

COMISION TOTAL

Estructura actual

COP $94,596MM

. 4 B |
No aplica comision I
minima ,'

Estructura propuesta

COP $60,064MM




NIOEI =z
CONCEPTOS SOBRE LAS MODIFICACIONES PROPUESTAS

Han estado disponibles en: https://pei.com.co/landing-asamblea-extraordinaria-2023/#

corfi Z BRC Ratings
colomblana FIDUCOLDEX A Company of S&P Global

Fiduciaria Colombiana de Comercio Exterior §. A

@ ©
o . Opinion del Representante Legal de Opinién de la Calificadora de
Opinién del Agente de Manejo los Inversionistas Riesgos
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MODIFICACIONES AL PROSPECTO

Texto actual Texto propuesto

Texto Vigente (As is) Propuesta Modificatoria

“6. Remuneracion

oferta, la Fiduciaria pa 7 nistradora la siguiente
remuneracion por los se ios objeto de esta Oferta. 6.1. El Patrimonio Auténemo pagard a favor de la Administradora, las

6.1. Comisicn por administracion del 1.0% anual alor promedio
[ PEL - .
Administracién serd pag

L de cada mes, v corresponde a la suma de:
6.2. Comision del 3.0% sobre el valor de cada emisicn. ad mes, y ponae ¢ €

6.3. U ision del 3.0% sobre el valor de las Inversiones
Admisibles (e: ando los Activos Financieros) en las cuales
invierta el PEI cuando los recursos no provengan de una emision en
el mercado piiblico de valores.
(ii) Un monto eguivalente al 1.00% nominal mensual del Flujo de

6.4. Comision de 1.0% del valor de la operacion de Endeudamiento | Caja Distribuible Ajustado pagado por el PEI durante los 12 meses
Financiero de Corto Plazo utilizada por el PEI para (i) la
ur!guis:c on de la respectiva Inversion Admisible (exceptuando 10s | respectivo.

0 on Enriema’:mnc’mn F 1anc iero n‘e
Si en un periodo mensual respectivo
dministracion que se cobraria en d
Valor de Referencia, la Administradora tendrd derecho a cobrar dicho
- utilizada por el PEI para (i) la adguisicion de la re : jm de Comision de Administracion, valor
Inversion Admisible (exceptuando  los s Financieros) | que deb ; gado por el Patrimonio Auténomo dentro de los §
Jfinanciada con Endeudamiento anciero de Corto Plazo; o (ii) la | primeros dias calendario de cada mes.
red ion de wuna mejora financiada con Endeudamiento

ero de Corto Pla > hav gado en su totalidad,

respectiva comision se > caus del 1% anual o su equivalente del 0.084% nominal mensual del valor
La comision serd del 1.0% anual sobre *.i valor de la operacion del | promedio de los activos contables del Patrimonio Auténomo de los
Endeudamiento Financiero de Cor zo, cobrada asi. ultimos 12 meses calendario compl, inmediatamente anterio

primer dia del mes de cobro respectivo.




Neel

MODIFICACIONES AL PROSPECTO

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
DEINVERSIONIsTAS 2023

Texto actua Texto propuesto

ctivos Immobiliarios se efectiia a cualquier valor que

superior al monto al que dichos Activos Inmobiliarios estén
registrados en los estados financieros del Patrimonio Autonomo al
momento de su venta (la “Ganancia en 1), se pagard a la

o -7 7 A 33767 adariiera i . .. f e . -
) el Fatrim onio Autonomo adquiera la | 4y inistradora una comision asociada a la ¢ on por un monto

iva  Inve : epiuando  los  Activos
Financieros) financiada con Endeudamiento Financiero de Largo

Plazo, anum recibira las siguientes comisiones:

equivalente al 20% del valor de dicha Ganan enta siempre quie
(a) el Pamrimonio Auténomo reparta Flujo de Caja Distribuible por
Desinversion asociado a la operacion de venta respectiva v (b) el valor
del valor de la operacion de | de venta del
1da por el PEIpara | ajustado por el IPC de cada aiio durante ‘iodo que hava sido de
’ cepruando | propiedad del Patrimonio Auténomo. Dicha comisié
financiada con Endeudamiento Financiero
argo Plazo; o (ii) la realizacion de una mejora financiada con
Endeudamiento Financiero de Largo Plazo.

Activo Inmobiliario sea superior al valor de adguisicion

el Parrimonio Auténomo a favor de la Administradora dentro de lo:
dias calendario inmediatamente siguientes a la fecha en que se pague a
los inversionistas el Flujo de Caja Distribuible por Desinversion. En
ningtin caso, la comision por venta de Activos Inmobiliarios podrd
exceder e del valor de venta de dichos Activos Inmobiliarios.
Admisible (e Activos Financie
Endeudamiento Financiero de Largo Plazo, ¢ e 6.3. El Parmimonio Auténomo pagarda a favor de la Administradora como
una mejora financiada con End g remuneracion por su gestion de estructuracion un monto equivalente al
azo se hava pagado en su totalidad, la respectiva comision se s del valor total colocado de cada emision de Titulos. Esta comision
dejard de causar. 1gard por el Patrimonio Auténomo a la Administradora una vez

e L o e g zada la emision de Titulos correspondiente.
La comision es del ( anual sobre el valor de la operacion del

Endendamiento o, cobrada mensualimente
Fe s .

Pardgrafo Transitorio. La remuneracion por gestion de estructuracion
antes indicada, no se causard respecto de las Inversiones Admisibles

7

sobre las que la ninistradora hava cobrado alguna comision por
compra o adgqui: n. bajo el esquema de comisiones que se encontraba
vigente, previa la presente modificacion’
> v cuando el Rendimiento de la Inve n Admisible
fexceptuando los 4 5 Financieros)  financiada CON
Endeudamiento de Large Plazo sea mavor a la Tasa de Interés




ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
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MODIFICACIONES AL PROSPECTO

Texto actual Texto propuesto

establecida en la operacion de Endeudamiento Financiero de Largo
Plazo utilizada por el PEI para (i) la adquisicion de la re
Inversion Admisible (exceptuando los Activos Financieros)
financiada con Endeudamiento Financiero de Largo Plazo; o (ii) la
realizacion de una mejora financiada con Endeudamiento
Financiero de Largo Plazo, se reconocerd una comision adicional a
la establecida en el numeral 6.5.1 anterior, del 0.5% del valor de la
operacion de Endeudamiento Financiero de Largo Plazo utilizada
por el PEI para (i) la adquisicion de la respectiva Inversion
Admisible (exceptuando los Activos Financieros) financiada con
Endeudamiento se Financiero de Largo Plazo; o (ii) la realizacion
de una mejora financiada con Endeudamiento Financiero de Largo
Plazo.

Dicha comision se dejard de causar una vez que la operacion de
Endeudamiento Financiero de Largo Plazo hava sido pagada en su
totalidad”,




Intervencion

Presentacion para aprobacion
del esguema de remuneracion de la
Administradora Inmobiliaria
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ASAMBLEA n‘n pe| enveRsioSTAs 2023

EXTRAORDINARIA DE

INVERSIONISTAS ol
I
La decision se tomara por mayoria especial igual o ;
superior al 40% de los titulos en circulacién !iﬂ'm

Votacion

Presentacion para aprobacion
del esguema de remuneracion

Amadeus

Bogota — Colombia
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2
FIDUCOLDEX
Verificacion del quérum.
2
FIDUCOLDEX
Lectura y aprobacioén del orden del dia.
2
FIDUCOLDEX

Designacion del presidente y secretario de la reunion y
nombramiento de la comision aprobatoria del acta.

Moei

Presentacion, para aprobacion, de la eliminacion del “Beneficio de
la Fundacion” y las consecuentes modificaciones al Contrato de
Fiducia y al Prospecto.

e

Presentacion, para aprobacion, de la modificacion de la definicion
de Patrimonio Auténomo, y la consecuente modificacion al
Contrato de Fiducia y al Prospecto.

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
]I p‘ ! I DEINVERSIONISTAS

ORDEN DEL DIA

Presentacion, para aprobacion, del esquema de remuneracion de la
Administradora Inmobiliaria, y las consecuentes modificaciones al

Contrato de Administracion Inmobiliaria, anexo del Contrato de
Fiducia y del Prospecto.

e

Presentacion, para aprobacion, de aspectos relacionados con la
estructura de capital de PEI (Endeudamiento Financiero y Flujo de
Caja Distribuible), y las consecuentes modificaciones al Contrato
de Fiducia y al Prospecto.

el
Presentacion, para aprobacion, de propuestas en materia de
gobierno corporativo (modificacion a la composicién del Comité
Asesor y disposiciones alrededor del plazo para ratificacion del
Representante Legal de los Inversionistas), y las consecuentes
modificaciones al Contrato de Fiducia y al Prospecto.

. Fiduciaria | Asset
Corficolombiana | Management

Presentacion, para aprobacion, del esquema de remuneraciéon del
Agente de Manejo, y las consecuentes modificaciones al Contrato
de Fiduciay al Prospecto.
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ESTRUCTURA DE CAPITAL
ENDEUDAMIENTO FINANCIERO Y
FLUJO DE CAJA DISTRIBUIBLE
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ESTRUCTURA DE CAPITAL | ENDEUDAMIENTO FINANCIERO

Deuda Financiera

LOAN TO VALUE (LTV) =

Activos del Patrimonio
Autonomo

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

Estructura actual

Estructura propuesta

el s

Endeudamiento total S 409% Endeudamiento total s 35090
Endeudamiento CP S 35% Endeudamiento CP S 30%
Endeudamiento LP S 35040 Endeudamiento LP S 309%

T s T Indicador de . Se habilita la toma de

conaicion : , : . nuevas  adquisiciones

dof I ::?r;[igter:es Gasto NF|er£nC|ero de Activos Inmobiliarios.

1. Corresponde a la utilidad operacional antes de intereses, impuestos, depreciacién y amortizacion.
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ESTRUCTURA DE CAPITAL | FLUJO DE CAJA DISTRIBUIBLE

-

PERIODICIDAD ACTUAL

i

El pago del

Fluo de Caja Distribuible se hace
trimestralmente el 10° dia habil de los meses de:

El Comité Asesor podra autorizar
pagos extraordinarios de Flujo de
Caja Distribuible.

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
DEINVERSIONISTAS

NOEI =

-

USO RECURSOS

B

El Flujo de Caja Distribuible por Desinversion tendra los
siguientes destinos:

Distribucion a los inversionistas

Reinversion en Activos Inmobiliarios que
cumplan con los lineamientos de la Politica de
Inversion.

Pagar el Endeudamiento Financiero.

Pago del Precio de la Readquisicion
a Opcidn del Patrimonio Autbnomo
y a Opcion del Inversionista.
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MODIFICACIONES AL PROSPECTO

Actualmente Propuesta

- Endendamiento Financiere

El Patrimonio Autonomo, en desarrollo de su

obtener recursos er

; : . . ) . el propdsito de

el propésito d (r) realizar mejoras a fi’t’-_ VoS Inmobiliarios; (i) fi ar e lo de Operacion,(ii
Inmobiliario. i) financiar el Fondo de Operacion, (iii) imizar el retorno potencial para los Inversionistas;
maximizar el retorne potencial para los Inversionistas, v (iv) i

llevar a cabo las operaciones de Readguisicion a Opcion del

Patrimonio Autonomo.

1oma, en desarvollo de su objeto, podrad
irtud de Endeudamiento Financiero con

El Pafrimonio Autonomo no podra tomar Endeudamiento
Financiero para la adguisicion de

los estados financieros del PEI los tiltimos 3 meses
completos inmediatamente anteriores a la fecha ¢
respectiva), es inferior a 1.7 veces el Gasto Fina
de los ultimos 3 meses calendar

(e dicador

1 no serd apl
ites para la adguisicio

Activos Inmobili gue van celebrado o se ce
momento en que el Patrimonio Auténomo se e

cumplimi del Indicador Cobertura de Intereses.

T v - - 7 1, 1 Teh 1o r J“ AT, T8 7 P | 7 - - - i -
El 1-ga'o} total del E;rme’?m‘ﬂm.'u nto Financiero del Pa.rnf},omo El valor total del Endeudamiento Financiero del Pafrimonio
AHK;HJ?H}O o ’ff'é’ife}n;;:‘ cuarenta por cie  vator Auténomeo no excedera el 33% del valor total de los activos

£ 2 Jos ac 5 de MO0 T . - . . . . i
fotal e [os activos del Zanimonio . del Patrimonio Auténomo (reflefade en la cuenta de activos

ACtvas 1 . o o ,
d? activos  dentro el dentro del balance del Patrimonio Auténomo)
10Mma).
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MODIFICACIONES AL PROSPECTO

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
DEINVERSIONIsTAS 2023

Actualmente

alor total del Endeudamiento Financiero de Corto P
del Patrimonio Autonomo ne excederd el treinta v cince por
%) del valor total de los activos del Patrimonio
Autonomo (reflefjade en la cuenta de activos dentro del
balance d. atrimonio Auténomo).

alor total del udamiento Financiero de Largo P
del Patrimonio Autonome ne excederd el treinta y cince por
) del valor total de los activos del Patvimonio
Autonomo (reflefade en la c le activos di
balance del Patrimonio Ai

7.12 — Rentabilidad de los Tirulos

2 jentos que se reparten periodicamente a los
rsionistas (el "Flujo de Caja Distribuible") se obtie
obtiene de efectuar las siguientes operaciones sobre el Flujo
de Caja de Operacien Ajustado: restar la provision para el
Fondo de Readguisicion, restar las amortizaciones del
Endeudamiento Financiero, sumar el nuevo Endeudamiento
Financiero y sumar el Flujo Neto de las Emisiones de Nuevos

Tramos.

En el evento de la venta de Activos Inmobiliarios de propiedad
del Patvimonio Autonomo, los recursos derivados de esta
transaccion seran sumados al Flujo de Caja Distribuible a los
Inversionistas, en los siguientes eventos: (i) cumplidos los

Propuesta

El valor total del Endeudamiento Financiero de Corfo Pl
del Patrimonio Auténemo ne excedera el 30% del valor toral
de los actives del Patvimonio Auténomo (veflejado en la
cuenta de acfivos dentro del balance del Patrimonio
Auténomo).

El valor total del Endeudamiento Financiere de Largo Pl
del Patrimonio Autonomo ne excederd el : ] valor rotal
de los activos ¢ ado en la
cuenta de actfives dentro del balance del Patrimonio
Auténomo).

“Seccion 1.7.12 — Rentabilidad de los Titulos

J

2 a Jos
de
sfectuar las siguientes operaciones sob
Operacion Ajustado: restar la provision para el Fondo de
Readquisicién, restar las amortizaciones del Endeudamiento
Financiero, sumar el nueve Endeudamiento Financiero y
sumear el Fiujo Neto de las Emisiones de Nuevos Tramos.

Si se venden Activos Inmobiliarios de propiedad del
Patrimonio Autonomo, los recursos derivados de dichas
transacciones seran pagados como Flujo de Caja Distribuible
a los Inversionistas, si: trascirvidos doce (12) meses
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Actualmente Propuesta

: fecha de venta estos recursos calendario completos siguientes a la fecha de venta, dichos
no se han reinvertido en nuevos Activos Inmobiliarios que recursos no se han (a) rein do en Activos Inmobiliarios
cumplan con los lineamientos de la Politica de Inversicn, (ii) gue cumplan con los lineamientos de la Politica de Inversior

1ome, o (i) cuande el o (b) destinade al pago de Endeudamiento Financiero, o
‘omife . sidere adecuado femiendo en cuenta 1do para el pago del Precio de la Readguisicion a
criterios 7 ilidad, condiciones de mercado y ion del Patrimonio Autonome o del precio de las
conveni ] pe Readquisicicn de Titulos a opcion del
e liquida el Patrimonio Au
esor lo considera ad lo te do en cuenta
lad, cond; 1es de mercado

ton 1.7.13 Periodicidad y Pago del Flujo de Caja Disnibuible”

por  condt
as el Flyjo de C
participacion en el Patrimonio Auténomo de la siguiente manerc

ar- el Flujo imo dia habil de cada mes de febrero se pagard el Fluyjo
mprendido ; stribuible  correspondiente  al periodo  trimestral
entre el 1°de octubre y el 31° de diciembre del aito anterior. 2 e de octubre y el 31° de diciembre del aio
anterior;
El décimo dia (109 habil del mes de mayve se pagar- el Flujo
a Distribuible correspondiente al periodo comprendido
entre el 1°de eneroy el 31 de marz

El décimo dia habil de cada mes de mayo se pagara el Flyjo
de Caja Distribuible correspondiente al periodo comprendide entre el
1°de enero v el 31 de marzo del afio en curso respectivo;

El décimo dia (10°) habil del mes de agosto se pa ; , . P . -
f 'D_'m_',r‘ 'hi - ; ST b - i 3 El décimo dia habil de cada mes de agosto se pagard el Flyjo
ae a Lhstribuible corrvespondiente al periodo comprendido v - PR S . - - -
- Lj ; - Je abril v el 3 (J‘L' o fL J‘t - prenaic de Caja Distribuible correspondiente al periodo comprendido entre el
entre el 1oo de abril v el 30 de jumio del afio en curso. oy s N

: - A ) 1° de abril y el 30 de jumio del afio en curse respectiva;

4, El décimo dia il de cada mes de noviembre se pagara el
Flujo de Caja Distribuible correspondiente al periodo comprendido
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Actualmente Propuesta

comprendido entre el Ioo dejulio y el 30 de septiembre del afio | entre el 1°de julio y el 30 de septiembre del afio en curso respective;
an curso. v

b En cualguier momento, el Comite Asesor podra aprobar el

pago de Flujo de Caja Distribuible, el Flujo de Caja Distribuible por
ion o del Flujo de Caja Distribuible Ajustado de forma
extraordinaria.”
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2
FIDUCOLDEX
Verificacion del quérum.
2
FIDUCOLDEX
Lectura y aprobacioén del orden del dia.
2
FIDUCOLDEX

Designacion del presidente y secretario de la reunion y
nombramiento de la comision aprobatoria del acta.

Moei

Presentacion, para aprobacion, de la eliminacion del “Beneficio de
la Fundacion” y las consecuentes modificaciones al Contrato de
Fiducia y al Prospecto.

e

Presentacion, para aprobacion, de la modificacion de la definicion
de Patrimonio Auténomo, y la consecuente modificacion al
Contrato de Fiducia y al Prospecto.

NIOEI =

el
Presentacion, para aprobacion, del esquema de remuneracion de la
Administradora Inmobiliaria, y las consecuentes modificaciones al
Contrato de Administracion Inmobiliaria, anexo del Contrato de
Fiducia y del Prospecto.

Moel

Presentacion, para aprobacion, de aspectos relacionados con la
estructura de capital de PEI (Endeudamiento Financiero y Flujo de
Caja Distribuible), y las consecuentes modificaciones al Contrato
de Fiducia y al Prospecto.

e
Presentacion, para aprobacién, de propuestas en m.;celg de
gobierno corporativo (modificacion a la composicién del Comité
Asesor y disposiciones alrededor del plazo para ratificacion del
Representante Legal de los Inversionistas), y las consecuentes
modificaciones al Contrato de Fiducia y al Prospecto.

. Fiduciaria | Asset
Corficolombiana | Management
Presentacion, para aprobacion, del esquema de remuneraciéon del

Agente de Manejo, y las consecuentes modificaciones al Contrato
de Fiduciay al Prospecto.
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GOBIERNO CORPORATIVO

o

O
Jo

EN LA ACTUALIDAD, los miembros independientes,
personas naturales, del Comité Asesor son nombrados por
periodos de 2 afos y pueden ser reelegidos por varios
periodos, sin tener una limitacion en el tiempo de
permanencia en el cargo.

SE PROPONE un limite maximo en el cargo por parte de
los miembros independientes, personas naturales, del
Comité Asesor.

Asi, se propone que los mismos sean elegidos por un
periodo de 2 afos, prorrogable hasta por 4 periodos
adicionales de igual término, teniendo asi un periodo
maximo en el cargo de 10 afios.

Se adiciona un término transitorio de 6 afios, contados a
partir de la fecha en la que se celebre la reunion ordinaria
de la Asamblea de Inversionistas de 2024, para
reemplazar a quienes a la fecha son miembros
independientes, personas naturales del Comité Asesor.

ASAMBLEA EXTRAORDINARIA
] I pel DE INVERSIONISTAS

COMITE ASESOR e\

REPRESENTANTE LEGAL DE
LOS INVERSIONISTAS ‘

EN LA ACTUALIDAD, el Representante Legal de los
- Inversionistas es nombrado en su cargo de manera
indefinida en el tiempo.

o
o)
Jo

G?B SE PROPONE que a partir de la reunion ordinaria de la
Asamblea de Inversionistas de 2027 y cada 3 afios en la
sesion ordinaria, se ponga a consideracion de la Asamblea
de Inversionistas, la ratificacion del Representante Legal de
los Inversionistas.

66
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Actualmente Propuesta

Documentos por modific ntrato de Fiducia
del numeral 1 de la § oundo
wevas definiciones segin la propuesta modificaroria

: significa lo previsto en el para; 1 de este
Prospecto.

Texto Vigente (As
“Seccion 2.5.2. Comité Asesor

Composicion del Comité Asesor:

El Comite Asesor estara compuesto por los siguien
nueve (9) miembros elegidos para un periodo de dos
anos.

El Representante Legal de los Inversionistas.

Tres representantes de la Administradora.

El gerente general o presidente de la Administradora; y
Cuatro praofesionales independientes, quienes deberdn
tener una importante trayvectoria en tor
empresarial v cumplir con los criterios establecidos por
la Administradora v el Representante Legal de los
Inversionistas.

i. Cuatro (4) profesionales independientes, gquienes
beren t portante v toria en el sector
empresarial y cumplir con los criterios establecidos
por la Administradoray el Representante Legal de los
Iversionistas.

Los prafesionales independi seran el
durante un periodo de dos arios, prorrogable
hasta por cuatre (4) periodos adicionales de 1
termino.
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MODIFICACIONES AL PROSPECTO

Paragrafe Transitorie. El término de 3 afios indicado anteriormente
se contara a partir de la fecha de celebracion de la reumion ordinaria

de la Asamblea General de Inversionistas de 20247,
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2
FIDUCOLDEX
Verificacion del quérum.
2
FIDUCOLDEX
Lectura y aprobacioén del orden del dia.
2
FIDUCOLDEX

Designacion del presidente y secretario de la reunion y
nombramiento de la comision aprobatoria del acta.

Moei

Presentacion, para aprobacion, de la eliminacion del “Beneficio de
la Fundacion” y las consecuentes modificaciones al Contrato de
Fiducia y al Prospecto.

MOEi -

Presentacion, para aprobacion, de la modificacion de la definicion
de Patrimonio Auténomo, y la consecuente modificacion al
Contrato de Fiducia y al Prospecto.

NIOEI =

el
Presentacion, para aprobacion, del esquema de remuneracion de la
Administradora Inmobiliaria, y las consecuentes modificaciones al
Contrato de Administracion Inmobiliaria, anexo del Contrato de
Fiducia y del Prospecto.

Moel

Presentacion, para aprobacion, de aspectos relacionados con la
estructura de capital de PEI (Endeudamiento Financiero y Flujo de
Caja Distribuible), y las consecuentes modificaciones al Contrato
de Fiducia y al Prospecto.

el
Presentacion, para aprobacion, de propuestas en materia de
gobierno corporativo (modificacion a la composicién del Comité
Asesor y disposiciones alrededor del plazo para ratificacion del
Representante Legal de los Inversionistas), y las consecuentes
modificaciones al Contrato de Fiducia y al Prospecto.

"/ g Fiduciaria | scser
VCorflcolomblana Management

Presentacion, para aprobacion, del esquema de remuneracién del
Agente de Manejo, y las consecuentes modificaciones al Contrato
de Fiducia y al Prospecto.
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REMUNERACION AGENTE DE MANEJO

El Contrato de Fiducia establece que la Fiduciaria determina el valor que resulte de las siguientes metodologias
y al momento del cobro de la comision, debera escoger la metodologia que resulte en un menor valor mensual.

\

( Estructura Actual 1

J

Otrosi No 7, Julio 24 de 2012

« Comision mensual calculada en SMMLV
escalonada de acuerdo al saldo de capital
invertido de Pei.

» Capital Invertido = Colocacion + Endeudamiento

Otrosi No 13, Octubre 1 de 2018

Comision mensual de 0,15% Anual sobre el valor
total de los activos de Pei.

0.15% Efectino Anual

n
Comisién[:ZActEvos Totales del PA PEI; X T
=

Capital Invertido

COP 6,854 bn*
SMMLY 1234
Comision* COP $15.704 MM
Afio 2023

Activos Administrados

COP 9,077 bn*
Comision* COP $12.460 MM
Afo 2023

* bn*Informacidn promedio con corte a 30 de Nov de 2023
+ Comision*acumulada a 30 de Nov de 2023

Con la modificacion realizada en Octubre de
2018, la Eficiencia en la estructura de gastos de

PEl es de:

/ Ao Diferencia en Metodologias
2018 172.867.116,00
2019 165.965.559,00
2020 688.098.000,00
2021 1.173.483.036,00
2022 2.062.471.385,00
2023* 3.243.467.439,00

\_ Total 7.506.352.535,00/

2023*a 30 de Noviembre de 2023

... e



REMUNERACION AGENTE DE MANEJO

)

| Estructura Propuesta |
Afio 2023
sy Activos Totales COP 9.077 bn*
FCD COP 63.145 MM
Comision mensual de 0,125% Anual sobre : —
el valor total de los activos P l Ejemplo Calculo Comision ] """ '
’ Afio 2023
+ Comision sobre COP 10.401 MM

Comision de 0,85% sobre el FCD activos”

Comision sobre
FCD COP 536 MM

Comision Maxima

En cualquier caso, la remuneracion de la

[
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1
1

Ajustado distribuido trimestralmente

S Comision Total | COP 10.937 MM

~

\ H i
N, anual sobre el valor de los activos g *«  bn~Informacién promedio con corte a 30 de Nov de 2023

2 « Comision sobre activos® VValorestimado acumuladaa 30
de Nov de 2023

Metodologia No 2

Fiduciaria no podra exceder al 0.15% N i e -




REMUNERACION AGENTE DE MANEJO

(

| Comparativo comisiones }

Ano 2023
ESTRUCTURA ACTUAL ESTRUCTURA PROPUESTA
.-" Comision sobre '\\ Comision sobre

COP 15.704 MM i ’ COP 10.401 MM

capital invertido valor de los activos

P

O

COP 12.460 MM Comision sobre

1
1

1

1

1

1

Comision sobre i
1

1

1

1

1

1

1

valor de los activos FCD COP 536 MM
~
o
Zz Comision COP 12.460 MM Comisién Totaljg COP 10.937 MM
\9
.. [
2 ...............................................
'§ Se debera escoger la metodologia que resulte en En cualquier caso, la remuneracion de la Fiduciaria
5 un menor valor mensual no podra exceder al 0.15% anual sobre el valor de
S los activos
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Actualmente Propuesta

VL. ESQUEMA DE REMUNERACTON DEL AGENTE DE MANETOD

Documento por modificar: Contrate de Fidueia (§22).

Texto Vigente (4s Is)

“22. Remuneracion de la Fiduciaria 22 Remumeracion de la Fiduciaria

Por la prestacion del zervicie de Fiduciario y Agente de Manejo la
Fiduciaria temdra dereche a la siguiente comision, g 1 neta de
IVA, seva um gasto del Pamimonis Autonmome v se descontara
directamente de los recursos adminiztrades:
1. A partir de la aprobacion de la Asamblea de Inversionistaz se
i dal 0] de octubre ds 2018 wng comizicn mems - . . .
A partir del 0] de octubre de S, una comisién mensual facturara uma comizion mensual calenlada con base en la
aguivalente al menor valor gue resulte entre: siguiente matodologia:
e - - n
(i) La metedologia autorizada por la Asamblea 1 0.125%
~ .. . - P : P -7 k] -
General de Inversionistaz mediante Otrosi 7, Activos Totales del PA PEl; x —
sabar:
Loz SMMLF indicados en la tabla adjunta, la cual

variara de acuerde con cada rango de montos dsl 1= el mes en el cual se genera la facturacion de la comizion.
saldo de Capital Invertido: ) ) .
i = 1 Dia I de iguidacion

n = ultimo dia de liguidacion

activos en el dia i (segin
balance del Patrimonic

comizion seva calewlada v facturada al dia
realizada la disiribucion del Flyjo de Caja Dismribuible.
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En cualguier caso, la remuneracion de la Fiduciaria mo podra
exceder un mente equivalente al 0.15% anual sobre &l valor de
los actives, con base en la siguien
indicados v los cuales se #
lante. squivalen al 0.01% Comision, = '\:1.4:!1‘:':.:.:3 Totales del p —
mensualments sob ] pital invertide demtvo de los Fa 265
rangos incluidos cir el eguiv =t
numers de salario: mmimos me
confinuara sie 2l mizmo para los afio,
1 : de liguidar la comizion del Agemte de Mangio
prevalecera la tabla mencienada anteriorments.

Teualments, en el evento gue el monte de la emizion supere lo
actualmente aprobade (um billon de pes los rangos

{IMLV a aplicar correspondsran a los  incrementos
zflejados en la tabla anterior.

La Nueva Metodologia, la cual se senala a
confinuacion:

Donde:
t: &l mes sobre el cual se va a cobrar la comizion;
i: los dias del mes ¢

or total de los activas en el dia i
n la cuenta activos del balance
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del Pamimonio Aurdnomel. Esta comision serd
calenlada al cievre dal dia 25 de cada mes v s
Jacturada el dia habil siguiente.

Asi, las partes acuerdan gue para &l caleule de la comision del

Agente de Manejo la Fiduciaria debera calcular el valor que
resulte en las dor metedologiaz v, al momento del cobro de la

ion, escoger la metodologia que resulte em unm menor
valor mensual para al cobro de la comision con corte al 25 de
cada mes para ser facturada el siguiente dia habil ™.
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Votacion

Presentacion para aprobacion
del esquema de remuneracion
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Comision de Administracion

Comision de remuneracion mensual por gestion de administracion que serd pagadera dentro los primeros 5
dias calendario de cada mes, corresponde a la suma de:

« Un monto equivalente al 0.70% nominal mensual del NOI de los 12 meses calendario completos.

« Un monto equivalente al 1.00% nominal mensual del Flujo de Caja Distribuible Ajustado pagado por el PEI
durante los 12 meses calendario completos.

 Si en un periodo mensual respectivo, el valor de la Comision de Administracion que se cobraria en dicho mes
llegare a ser inferior al Valor de Referencia, la Administradora tendra derecho a cobrar dicho Valor de Referencia
por concepto de Comision de Administracion, valor que debera ser pagado por el Patrimonio Autonomo dentro
de los 5 primeros dias calendario de cada mes.

« En ningun caso la Comision de Administracion podra exceder un monto del 1% anual o su equivalente del

0.084% nominal mensual del valor promedio de los activos contables del Patrimonio Autonomo de los ultimos 12
meses calendario completos inmediatamente anteriores al primer dia del mes de cobro respectivo.

f® « »
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Ganancia en Venta

Se denomina Ganancia en Venta cuando la venta de Activos Inmobiliarios se efectua a

cualquier valor que sea superior al monto al que dichos Activos Inmobiliarios estén
registrados en los estados financieros del Patrimonio Autéonomo al momento de su venta.
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NOI

Significa la utilidad operativa neta del Patrimonio Autonomo establecida en sus estados financieros
para cada periodo de corte respectivo y que corresponde a la diferencia entre los ingresos
operacionales y/u operativos del Patrimonio Autobnomo, y sus gastos operacionales y/u operativos
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Valor de Referencia

Significa un monto correspondiente al 0.092% nominal mensual del valor promedio del patrimonio
contable del Patrimonio Autonomo de los 12 meses calendario completos, segun se reporte dicho
patrimonio contable en los estados financieros periodicos del Patrimonio Autonomao.
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Fecha de Referencia

Los profesionales independientes que formen parte del Comité Asesor a la fecha de celebracion de la
reunion ordinaria de la Asamblea General de Inversionistas de 2024 (la “Fecha de Referencia”),
deberan ser removidos y reemplazados a mas tardar dentro de los seis (6) afios siguientes a la

Fecha de Referencia.
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Flujo de Caja Distribuible Ajustado

Significa el Flujo de Caja Distribuible descontando del valor total del mismo, cualquier monto
directamente asociado a la venta de Activos Inmobiliarios que se pague como Flujo de Caja
Distribuible.
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Flujo de Caja Distribuible por
Desinversion

Significa el monto del Flujo de Caja Distribuible directamente asociado a la venta de Activos
Inmobiliarios pagado como tal a los Inversionistas.
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Gasto Financiero Neto

Significa el gasto financiero neto causado en el Patrimonio Autonomo establecido en sus estados
financieros para cada periodo de corte respectivo, calculado como el gasto por intereses causado,
descontando los ingresos por rendimientos causados para el periodo de corte respectivo.




ASAMBLEA EXTRAORDINARIA

.
@ pel DEINVERSIONIsTAS 2023

Indicador Cobertura de Intereses

El Patrimonio Autonomo no podra tomar Endeudamiento Financiero para la adquisicion de nuevos
Activos Inmobiliarios si la Utilidad de la Operacion (establecida en los estados financieros del PEI los
ultimos 3 meses calendario completos inmediatamente anteriores a la fecha de medicion respectiva),
es inferior a 1.7 veces el Gasto Financiero Neto de los ultimos 3 meses calendario completos
inmediatamente anteriores a la fecha de medicion respectiva (el “Indicador Cobertura de Intereses).
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Utilidad de la Operacion

Significa la utilidad generada por la operacion del Patrimonio Autonomo, descontado de la misma, la
valorizacion neta de la cuenta de Propiedad de Inversion del Patrimonio Autonomo.
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