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Para Iniciar la Asamblea,
Se requiere un quérum

de los
.‘51%, Titulos en
AN

~—-7 circulacion
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ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0 2 4

Estimado Inversionista, le recordamos que los
temas a tratar durante la Asamblea Ordinaria
han estado disponibles para consulta a través
de los siguientes links desde el dia de
publicacién del aviso de convocatoria.

Flduclarl

corfi

colombiana

https://pei.com.co/portal-inversionistas-nuevo/asambleas/ https://www.fiduciariacorficolombiana.com/patrimonio-
autonomo-estrategias-inmobiliarias

https://fiducoldex.com.co/seccion/asamblea-de-

EISIISES

Asamblea Ordinaria de Inversionistas



I PARTICIPACION ASISTENTES PRESENCIALES

7

CityU - Bogota

Estimado Inversionista, si
usted esta presencialmente en
la Asamblea escanee el
siguiente codigo QR vy digite su
documento de identidad para
Ingresar a la plataforma:
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I INSTRUCCIONES PARA VOTACION VIRTUAL Y PRESENCIAL

La mesa técnica abrira la pregunta
activando el conteo regresivo del tiempo
disponible para hacer la votacion, que
sera de 1 minuto y 30 segundos.

Una vez iniciado el conteo aparecera en
pantalla la pregunta y las opciones de
respuesta.

De clic en la respuesta de su preferencia.
Tenga en cuenta que, una vez enviado el
voto, éste no se podra cambiar.

Quorum: 000% O Votado: 000% O No votado: 000% O

¢Entendio la explicacion dada sobre el sistema de votacion?

1m 30s

2- No

1 mi Det
3- Voto en blanco

Votaciones °

¢Entendio la explicacién dada sobre el
sistema de votacién?

1.Si

m:*5 :G b :[B
FO@ 8 ¢ g

2.No

Agenda

3. Voto en blanco
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I INSTRUCCIONES PARA INTERVENCION PRESENCIAL

7

simula...

® 7/ @

Una vez en la plataforma para

realizar su intervencion haga clic

en levantar la mano

Asamblea Ordinaria de Inversionistas

Recuerde que el tiempo
de cada intervencion sera
de 1 minuto

Om 58s

WEBasamblea



I INSTRUCCIONES PARA INTERVENCION VIRTUAL

Cittium- Tenjo

Mensajes: Intervenciones > —~

CONTROL DE INTERVENCIONES

Control de intervenciones

Escriba aqui para enviar mensaje a la
asamblea

NOMBRE DEL PARTICIPANTE 0 m 2 0 s

WEBasamble

[« '@l Minimizar

Ver intervencion es

Enviar mensaje

Los inversionistas que deseen intervenir en la reunion
podran hacerlo redactando sus preguntas en la casilla de
“mensaje”. Si un Inversionista tiene mas de una pregunta

debera enviarlas en un solo mensaje y estas se
responderan en orden de llegada.
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Para enviar el mensaje
después de escribirlo,
de clic en el boton
“enviar mensaje”
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Verificacion del
quorum
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https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=35412&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp

| MESA PRINCIPAL alles)

Jairo Corrales Andrés Ruiz Lida Afanador Ana Maria Bernal
Presidente Vicepresidente Financieroy de Representante Legal Inversionistas Gerente Legal y Asuntos Corporativos
Pei Asset Management Relacion con Inversionistas Fiduciaria Fiducoldex Pei Asset Management

Pei Asset Management
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Carlos Angulo Carlos Fradique Edwin Diaz
Presidente Miembro Representante Legal Agente de Manejo
Comité Asesor de Pei Comité Asesor de Pei Fiduciaria Corficolombiana



https://www.webasamblea.com/group/pei/quorum?p_p_id=SPPollingQuorum&p_p_lifecycle=0&_SPPollingQuorum_eventId=35412&_SPPollingQuorum_mvcPath=%2Fquorum_display%2Fview.jsp

| oRDEN DEL DiA

NIoel

01))
02)

03))

04))

Verificacion del quérum.

Lectura y aprobacion del orden del dia.

Designacion del presidente y secretario
de la Reunién y nombramiento de la
comision aprobatoria del acta.

Presentacion para consideracion vy
aprobacion del informe de Ia
Administradora para el ano 2023.

05))

06))

07))

Presentacion para consideracion vy
aprobacion del Plan Estratégico
(actualizacion 2024).

Presentacion para consideracion vy
aprobacion del informe de gestion del
Agente de Manejo para el afio 2023.

Presentacion para consideracion vy
aprobacion del informe de estado de
fin de ejercicio (estados financieros) de
PEI a 31 de diciembre de 2023.
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ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0 2 4

VOTACION

Lectura y aprobacion
del orden del dia

La decision se tomara por mayoria simple
de los asistentes a la Asamblea
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https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=35412&_SPPollingViewPoll_questionId=46209
https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=36403&_SPPollingViewPoll_questionId=46927

| oRDEN DEL DiA alles)

Presentacion para consideracion vy

O 1 )) Verificacion del quorum. 05 )) aprobacion del Plan Estratégico

(actualizacion 2024).

Presentacion para consideracion vy

02 )) Lectura y aprobacion del orden del dia. 06 )) aprobacion del informe de gestion del

Agente de Manejo para el afio 2023.

: 1) : . Presentacion para consideracion vy
Designacion del presidente y secretario -, .

. 1 aprobacion del informe de estado de

de la Reunion y nombramiento de la : A ) :
fin de ejercicio (estados financieros) de

comision aprobatoria del acta. PEl a 31 de diciembre de 2023.
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Presentacion para consideracion vy

04)) aprobacion del informe de |la

Administradora para el ano 2023.
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I INSTRUCCIONES PARA POSTULACION PRESENCIAL NIoel

- . s )
Para realizar su postulacion, una vez 8
: haya escaneado el codigo QR haga clic E
en levantar la mano 12
2
=
Fspere que indiquien ol inicio de wosacifn g
de clic en el Botda verde votar paraver la %
eI . E
Om 58 Recuerde que el tiempo de <
uSanLs m S < su postulacion sera de o
WEBasamblea 130 minUtOS ?U
Mis wodacinnes nfrernacifin die usuania Minimizar S g o et ; 2
A O
Irile e iones E
©
Bctual i n histonca %)
<
quoel i |
Estimado inversionista, recuerde que para votar, postularse o realizar una
Asamblea Ordinaria ] »w P Ly " e
I onistas | intervencion es necesario que escanee el codigo QR a continuacion:




I INSTRUCCIONES PARA POSTULACION VIRTUAL

NIpei /// Asamblea Ordinaria de Inversionistas 2024 /4 (s.f ;
Postulacion presidente de la asamblea. Postulaciones )

Postulacion presidente de la
asamblea.

Nombre Apellido O m 1 0 S m

3 A

\WEBasamblea

Cerrar Minimizar

Asamblea Ordinaria de Inversionistas

Para realizar la postulacion,
haga click en el botén
'‘Postularme’
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ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0 2 4

-
)
A
211/
" i 714
' 1

POSTULACION

Designacion del
presidente
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https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-postulaciones?p_p_id=SPPollingViewPostulation&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPostulation_mvcRenderCommandName=viewPostulationCoordinator&_SPPollingViewPostulation_eventId=35412&_SPPollingViewPostulation_postulationConfigId=24703

ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0 2 4

POSTULACION

Comision aprobatoria
del acta

%\"‘Q; 4
Ny <y
¥

;a N e

NIel

(%))
©
+—
2
c
2
2
(]
>
=
[}
o
]
=
@©
=
©
S
@)
@®
©
o]
S
@
(%))
<



https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-postulaciones?p_p_id=SPPollingViewPostulation&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPostulation_mvcRenderCommandName=viewPostulationCoordinator&_SPPollingViewPostulation_eventId=35412&_SPPollingViewPostulation_postulationConfigId=25105

ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0 2 4

VOTACION

Designacion del presidente,
secretario y comision
aprobatoria del acta

La decision se tomara por mayoria simple
de los asistentes a la Asamblea
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https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=35412&_SPPollingViewPoll_questionId=45915

| oRDEN DEL DiA alles)

Presentacion para consideracion vy

O 1 )) Verificacion del quorum. 05 )) aprobacion del Plan Estratégico

(actualizacion 2024).

Presentacion para consideracion vy

02 )) Lectura y aprobacion del orden del dia. 06 )) aprobacion del informe de gestion del

Agente de Manejo para el afio 2023.

: 1) : . Presentacion para consideracion vy
Designacion del presidente y secretario -, .
. 1 aprobacion del informe de estado de
de la Reunion y nombramiento de la : A ) :
comisién aprobatoria del acta fin de ejercicio (estados financieros) de
PEI a 31 de diciembre de 2023.
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Presentacion para consideracion vy

04) aprobacion del informe de |la

Administradora para el ano 2023.




El contenido de este documento es producto de un analisis prospectivo y de proyeccion de
Pei Asset Management en su calidad de administradora inmobiliaria del Patrimonio
Autonomo Estrategias Inmobiliarias (“PEI”’) que toma como referencia diferentes variables
posibles y factores de tipo macroecondémico sujetos a variaciones.

Este documento y toda aquella informacion derivada de su alcance forman parte de
proyecciones o supuestos financieros del vehiculo que deberan ser analizadas por sus
receptores y/o destinatarios bajo sus criterios propios de diligencia.

El destinario y/o receptor de esta informacion debera guardar total confidencialidad de la
misma ya que su contenido y alcance es de tipo privilegiado de un emisor de valores, ello con
los mas altos estandares de buena fe y la diligencia de un profesional de negocios. Esta
informacion no podra ser usada por su receptor y/o destinatario para fines distintos de
aquellos asociados al analisis de la oportunidad de negocio que aquel pueda implementar
con el PEI, cualquier uso diferente esta prohibido.
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FUNDAMENTALES }

INVERSION
INMOBILIARIA

Asamblea Ordinaria de Inversionistas




¢, QUE ES UN REIT?

NIel

Estructuras de inversion listadas en
bolsa, donde se invierte de forma
colectiva en activos inmobiliarios
gue constituyen el subyacente de la
inversion.

. Al cotizar en bolsa, cualquier

A persona tiene acceso a un
portafolio diversificado de
activos inmobiliarios.

_ @® Los REIT's estan disefiados para

'---® distribuir a sus inversionistas todo

® g flujo de caja que genera la
operacion.

INSTITUCIONALES NATURALES

INVERSIONISTAS

\ & J

TITULOS
PARTICIPATIVOS

Surgieron en Estados Unidos en los
ggg 60’s para que los inversionistas
g personas naturales pudieran acceder
NN/ : g
al sector inmobiliario.

- En Colombia, Pei fue pionero. Su
primera oferta de titulos participativos
al mercado se hizo hace 17 afos en
febrero de 2007.

— ® Larentabilidad en los REIT’s de renta
E;-@ se deriva de dos fuentes: el flujo de

® caja distribuido a los inversionistas y
el comportamiento de los titulos en el
mercado secundario.
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CORPORATIVOS COMERCIALES

1 REIT - Real Estate Investment Trust, es la estructura que emula PEI




| FUNDAMENTALES DEL VEHICULO DE INVERSION INMOBILIARIA RO

~

—=_ VOCACION DE

[Z plazo, generando valor a través de la inversion y desinversion de
LARGO PLAZO

' Pei fue estructurado y es administrado con un horizonte de largo
activos a lo largo de ciclos econémicos.

)
La inversion esta soportada por un portafolio de SUBYACENTE
inmuebles diversificado y de altas especificaciones. TANGIBLE
» VALORACION DE ACTIVOS SEGUN Avallo anual de los activos inmobiliarios realizado
M ESTANDARES INTERNACIONALES por firmas profesionales independientes.

ALTERNATIVA DE INVERSION  misim
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Listados en el mercado desde el afio 2007 EN EL MERCADO DE VALORES
EVEVE GOBIERNO CORPORATIVO Un Comité Asesor con mayoria de miembros independientes,
ROBUSTO responsable de tomar las principales decisiones del vehiculo.

4
Gestor y administrador con conocimiento integral GESTOR Y ADMINISTRADOR
del sector inmobiliario y de los mercados de capital. EXPERTO
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| AVANCES EN LA ESTRATEGIA

2023 - HITOS
o o o o

OPTIMIZACION DEL DIVERSIFICACION BASE DE

MODELO DE NEGOCIO ESTRUCTURA DE CAPITAL

PORTAFOLIO INMOBILIARIO INVERSIONISTAS

)

E

2

c
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0

S

()

=

Actualizacion del prospecto Desinversion: Contrato de Negociacion de condiciones v Incremento de 18.6% en el ;
promesa de compraventa financieras y de negocio namero de inversionistas =

v Remuneracion Bodega Yumbo con IFC S
Administrador Inmobiliario _g

v Escalamiento de rentas v Optimizacioén en el costo Avance en la atraccion de o

_ a spread sobre IPC de financiacion (menor inversionistas internacionales [®

v’ Estructura de Capital duracion) B o
Redesarrollo y Reconversion: MISEN 1 Sl Il iEleh =

Evaluacion nor>/mativa ' Ampliacion de las fuentes los activos inmobiliarios dentro =

v~ Gobierno Corporativo ; de capital y financiacion del universo de activos L

obtencion de licencias para
habilitacion de norma en 7
activos

elegibles para sus indices




| soSTENIBILIDAD

Pei AM profundizo en el Modelo Corporativo de Sostenibilidad

14 iniciativas que soportan los asuntos materiales

Proposito Superior

« Contribuir a la sociedad.

+ Generar espacios que
beneficiena la comunidad.

Cultura organizacional
« Sensibilizacion de todos los trabajadores.
+ Desarrollo de capacidades habilitadoras.

Vision
Serreconccidos porel
compromisocon la sostenibilidad.

~

= Revision e inclusidn del modelo de sostenibilidad en los procesos.

Referentes normativos Referentes por adhesion voluntaria

«  HEA
oweves JIEIE SPRIG:  ©

Referentes globales y aspiracionales

_—
Nareit == (B) o
. ol Ry Indexes
=

Referentes normativos
y aspiracionales

Ecoeficienciay
adaptacion al cambio
climatico

Inversion
responsable

Gestion de riesgos e

. . e Crecimiento rentable
innovacion digital

6 asuntos materiales

le_erenmadoresf de Ecosficienci gDesarroIIo a través Confianza y
Pei AM y de Pei en coeficiencia deelai:c’t;%‘;:o" transparencia
materiaASG : : '
. ] L
Supervision del = e Q
A i Iniciativas y KPI's de Reportes periédicos Certificaciones de Comité de
o desemp_eno en Pel AM sostenibilidad de sostenibilidad sostenibilidad sostenibilidad
y en Pei
Ecoeficiencia Gestion de Desarrollo y Cnlilisiene
Lo VELEIEMT] riesgos e Crecimiento Inversion bienestar del bienestar de la
Materialidad de al cambio innovacion rentable responsable talento a;’:;':;’::iac:js' y
Pei AM y Pei climatico digital humano proveedores
Alineacion con la
estrategia de Pei AM
y de Pei

Pei incorporo en su plan estratéegico

una Mega de Sostenibilidad

MEGA 3

Crear valor para los grupos
de interés a través de la
sostenibilidad

Contribucioén al
bienestar de la
comunidad,
arrendatarios y
proveedores

Desarrollo y bienestar
del talento humano
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| SOSTENIBILIDAD

Ambiental

Medicion de la huella de carbono

ocial

« Fue promotor activo de la creacion de la
Camara de Inversion Inmobiliaria de ColCapital

I
I
I
I
I
I
: Pei Asset Management como administrador de Pei
I
I
I
I
I

37 #4 +1 Aspiracion
Activos! Categorias Ciudades 2030 -30% o _
2040 — 70% « Esta vinculado a Women In Connection

2050 — Neutro - — -
Paneles solares

@ 3,189 #12

Paneles Activos

Certificaciones verdes
#13 22%

Activos GLA

oblerno

I

I

I

I

: « Actualizacion del Prospecto de Titulos Participativos:

| Periodo de miembros independientes hasta 10 afos
I
I
I
I
I
I
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Ratificacion RLI cada 3 afos

* Renovaciéon del Reconocimiento IR para Pei como emisor

1 En su mayoria, la medicion se realiza a las zonas comunes de los activos
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Asamblea Ordinaria de Inversionistas
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NIoel

I CONTEXTO INMOBILIARIO

CONSTRUCCION?
Variacion anual de los
principales rubros:
MATERIALES

+7.0% A&
SERVICIOS
+4.9% M
MANO DE OBRA
+11.2% A

INVENTARIO (m?) EN PRINCIPALES CIUDADES DE
COLOMBIA*

m Bogota mOtras ciudades

TACC: +3.0%
7.2 7.3
6.5
TACC: +1.9%
35 3.8 38
60%

2019 2022 2023
Comercio

2019 2022 2023
Bodegas

LICENCIAS DE CONSTRUCCION (m?2) A NIVEL

NACIONAL?
m Area aprobada

TACC®: +1.0%

MM de m?

58 5.6 6.1
2019 2022

MM de m?
842

TACC: +2.3%
40 43 44

71%|71%

2019 2022 2023
Oficinas

2019 2022 2023
Bodegas

2023

ESPACIOS DISPONIBLES (m?) EN PRINCIPALES
CIUDADES DE COLOMBIA#

TACC: -24 80, ®WBogota = Otras ciudades

TACC: -6.3%
229 215 176

2019 2022 2023
Comercio

m2019 m2022 m2023
TACC: +12.4%

Bodegas

Miles de m2

TACC: -0.9%
395 430 380

2019 2022 2023
Oficinas

1. Fuente: DANE (Departamento Administrativo Nacional de Estadistica), indice de Costos de la Construccién de Edificaciones (ICOCED). Los servicios hacen referencia a servicios de acabados, estructura,

instalaciones, entre otros.

apwn

TACC: Tasa ajustada de crecimiento compuesto.

Fuente: DANE, area total licenciada a corte de diciembre de cada afio a nivel nacional.
Fuente: DANE, area censada por estado de obra a corte del 4T de cada afio, a nivel nacional.
Informacién obtenida de Colliers International. Principales ciudades de Colombia: Bogota, Medellin, Barranquilla y Cali (corresponden a otras ciudades).

951
700 876 gog 588
] I I I I I

OBRAS CULMINADAS (m?) A NIVEL NACIONAL3

Miles de m?

TACC: -1.7%

TACC: -20.3%

670
I - ;

Comercio Oficinas

CONSIDERACIONES

Menor oferta de nuevos
metros cuadrados

Absorcion de los metros
cuadrados existentes

Eventual aumento de rentas
en el sector
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I COMPORTAMIENTO MERCADO DE CAPITALES Y FONDOS COMPETIDORES l]‘l‘lpel

PRECIO PEIS EN EL MERCADO SECUNDARIO RANKING RENTA VARIABLE

L, Maximo Méximo E Max: $65,100 RANKING A ADTV! RANKING
85 Cierre Apertura | Cie: $64,300 VALORIZACION PRECIO COP MM VOLUMEN
[T 1
i Apertura Cierre ! |:| R 0 o
o_i_ Minimo . E # E:I Min® 57 500 1° i PEI 79.7% WM $696 14
(] 2° @) PFCEMARGOS  77.2% 1l $229 22°
Aper:$35,780 7
—— D 3° @ CEMARGOS 69.7%  IENNEEN $2,793 6°
Cie:$34,600. m — '
— 4° be BVC 64.6% | $56 29°
5° & PF GRUPO ARGOS 33.2% 1 $245 21°

> > > > > > > > > > > >
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PROMEDIO DIARIO DEL VOLUMEN TRANSADO PEIS MERCADO INMOBILIARIO (COP MM)
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VOLUMEN A A  PRECIO/
mmm \/olumen mensual (COP Miles MM) ADTV (COP MM) - — ADTV total (COP MM) TRANSADO VOLUMEN PRECIO NAV
$1,680 PEI DN 169,229 23%  79.7%  46%
$1,227 $1,241  $696 Inmoval B 11,227 79% 9.6% 45%
$832 LN/ Davivienda | 3,683 91%  -9.8%  45%
= T T $629 $665
$266._ —.— —93267 $181
$34 $26 $25 Visum | 762 74%  1.4%  100%
6 8 g7 S5 o $o  $13 $10 $13
S e e m ¥ - m 0 = - Tn 0 100%  0.0%  100%
% % % % 2 % % 2 2 % > 9%
@” @0 @ o P o W 0 0P o (o o VOLUMEN TOTAL MERCADO INMOBILIARIO: 186,389 MM

1. ADTV: Volumen promedio diario



I DESCONEXION ENTRE EL VALOR DEL PORTAFOLIO Y EL TITULO EN EL MERCADO SECUNDARIO li]]pe|

Realizamos un ejercicio basico que evidencia la desconexidn existente entre el valor del portafolio inmobiliario administrado y el
valor del titulo en el mercado secundario a cierre de 2023 ($64,300) transado al 45.9% del NAV

Valoracion por Fundamentales Precio Mercado Secundario
7))
i
Valor $/m?2 Valor $/m?2 Caprate %
c
R
CORPORATIVO COP$ 3.0 Bn 9.4 MM COP$ 1.9 Bn 6.1 MM 10.2% g
=
CENTROS COMERCIALES COP$ 3.5Bn 11.4 MM COP$ 2.3 Bn 7.4 MM 9.2% B
©
o
LOGISTICOS COP$1.5Bn 3.7 MM COP$1.0Bn 2.4 MM 9.9% G
c
=
—————————————————————————————————————————— 1 O
: PORTAFOLIO TOTAL COP$9.28 Bn 7.9 MM COP$5.9Bn 5.2 MM 9.8% | 8
__________________________________________ | =
e
©
7))
<

» El precio del mercado secundario no refleja un costo de reposicién de los activos teniendo en
cuenta las especificaciones técnicas de los mismos.

Mensajes

clave » Actualmente una operacion de COP$ 10 MM marca precio para un patrimonio de COP$ 5.97
Bn, es decir que una participacion del 0.0002% de los titulos determina el valor en el mercado
secundario del portafolio inmobiliario.
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I RESUMEN DEL PORTAFOLIO 2023 vs 2022 I]j‘lpel

- 1y
H | f\CtiVOS bajo manejo’ I-‘£l}. Area arrendable . RESULTADOS FINANCIEROS (COP MM)3
cop 9.28 Bn 1,146,696 m2
e Ingresos NOI Margen NOI R4
'ﬁ'm‘ Arrendatarios . &. Inversionistas . $703,580 $580,989 82 58% g
1,6402 6,414 A +153% A +155% A +12 pbs %
>
=
RESULTADOS OPERATIVOS ©
©
a
T
Vacancia fisica Vacancia econdémica EBITDA Margen EBITDA Cartera neta g
4.33% 6.03% $498,888 70.91% $3,616 o
@©
V-135 pbs V¥-160 pbs A +249% A + 544 pbs Rotacion 2 dias %
5
<
m? colocados m? renovados FCD FCD por titulo Dividend Yield*
52,463 m? 208,795 m? $63,145 $1,475 2.29%

98% renovacion

No incluye GLA de Calablanca, CityU vivienda Y Boho

Incluye arrendatarios por marca que pueden estar en mas de un inmueble. No incluye arrendatarios de Calablanca, CityU vivienda y Boho debido a la estacionalidad en los contratos
Todas las cifras a excepcion de los porcentajes y el FCD por titulo estan en millones de pesos.

Dividend Yield de mercado calculado como el patrimonio a valor de mercado de cierre (64,300) y una base de titulos en circulacion de 42,810,749.

rPONPE



| DESEMPERNO Y PROYECCION PEI 2019 - 20271 Noel

m Corporativos = Comerciales m Logisticos = Especializados m Corporativos  Comerciales mLogisticos = Especializados

<

b—)) 8.75%

T 6.95% 9.68% 0 e
ol -oir b 0 ceay | (T TTTTTTTTTTTTTmmmommoooos : 8.57%

< 5.91% . 5.68% ' mm 7.63%

LZJ 4.33% [4.00% - 5.50%] 6.02%  mam =~  6.03%

<

@)

<

>

: [3.50% - 5.46%]

2019 2020 2021 2022 2023 ' 2024E 2025E 2026E 2027E

___________________________

<
O
=
O
Z
O
O
L
<
©)
Z
<
<
>

2019 2020 2021 2022 2023 ,2024E 2025E 2026E 2027E

Asamblea Ordinaria de Inversionistas

Carteral préximos cuatro afios.

gresos  307%  9.11%  510%  1.68%  150%

% 27 dias :,------------___________________,:
e : : En promedio se espera una rotacién de
m " : | ]
< 14 dias | ' cartera bruta de 6 dias, con una
o 9 dias : 6 dias : . .
LLI 4dias 4 dias . expectativa de monto alineada al
¥ B H 0 N R -
EE Il ' incremento de los ingresos de los
O 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024E  2025E  2026E  2027E |

1 1

[1.00% - 2.50%]

1. Las proyecciones no contemplan desinversiones ni nuevas adquisiciones



| DESEMPENO Y PROYECCION! PEI 2019 - 2027 Noel

Cifras en COP Miles de Millones

________________________________________________________

TACC219-23:
- 10.82% [$770 — $820]

$704
$610 |
$466 $441 $493 :

INGRESOS

2019 2020 2021 2022 2023 L g(_)gA_fI_E _______________________________________________
Cifras en COP Miles de Millones
TACC219-23:
 ’ 10.81%
$581

$503

$385 $367 $402

Asamblea Ordinaria de Inversionistas

o
P
2019 2020 2021 2022 2023 2025E 2026E 2027E
Sor iUt COP 9,833 8,501 9,329 11,658 13,571
Margen NOI 82.6% 83.1% 81.8% 82.5% 82.6% 81.5% - 85.0%

1. Las proyecciones no contemplan desinversiones ni nuevas adquisiciones
2. Tasa Anual de Crecimiento Compuesto




| DESEMPENO Y PROYECCION! PEI 2019 - 2027 Noel

Cifras en COP Miles de Millones

P o o o g

TACC219-23: $664
630
S 12.43% $611 $
< $399
e $312 $285 $310
m
L
2019 2020 2021 2022 2025E 2026E 2027E
porEtilL-JrIgéOP 7,238 6,602 7,196 9,256
yergen 66.9% 64.5% 63.0% 65.5% 69.5% - 71.5%

Cifras en COP Miles de Millones

n
©
)
Sl
c
=
&
(]
>
=
[}
©
]
=
@©
=
©
S
O
@®
©
@)
S
@
(%))
<

N wwFCD  -#DIVIDENDYIELDO
_I 1
0 1 04 - 0,
Lé 5.3% 4.8% 4.8% e | [4.1% - 450 [46%-51%] [4.9%-5.4%]
.070 !
&) - [1.9% - 2.5%)]
p 1.1% :
L | —
S | [$275 — $304] [$330 - 335] 13500~ 540°1
= $218 $222 $226 $178
o . s63 - [$127 — $140]
1 H B n ’
> - I
EL) 2019 2020 2021 2022 2023 | 2024E 2025E 2026E 2027E
Inflacion 3.5% 2.5% 3.5% 10.2% 11.8% 6.6% 4.4% 3.5% 3.5%
promedio :
1. Las proyecciones no contemplan desinversiones ni nuevas adquisiciones 3. Las proyecciones del FCD (2024-2027) son causadas (No pagadas)

2. Tasa Anual de Crecimiento Compuesto



| DESEMPENO Y PROYECCION! PEI 2019 - 2027 Noel

Cifras en COP Miles de Millones TV
O = T T T T T T T T T T T e e e e e e e e e e e e e S mmm ===
= I
= 35.90% |
L 31.49% 5604 34.08% 1131 689 - 33.00%)] g
S ' e ' 31.18% 30.16% 29.23% 0
< 24.46% | %
: =
' o
< | 7
< i 2
0 i =
2019 2020 2021 2022 2023 i 2026E 2027E g
Saldo 1,534 2,181 2,735 3,072 3,157 | ®
Deuda L =
. . . C
Cifras en COP Miles de Millones mm= Costo deuda (KD) promedio e Inflacién cierre =
< | o
) 13.12% .’ ©
) . : Q
& 5.62% . | E
0 R . 9.28% | . . . i @
! 0
L 3.80% ‘. B 3.85% 3.68% 3.50% E
X 1.61% . 13.84% | 12.44% o
! — — i ] 1 - . —
(;) 2019 2020 2021 2022 2023 : 2024E 2025E 2026E 2027E
a I
el o0 o 106 117 270 437 395
Z R '
0 e‘;ij ;‘tasa 1.50% 17.20% 12.76% 12.60% 19.00% | [20.00% - 30.00%]

_______________________________________________________

1. Las proyecciones no contemplan desinversiones ni nuevas adquisiciones.
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Informe de la
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La decision se tomara por mayoria simple
de los asistentes a la Asamblea
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https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=35412&_SPPollingViewPoll_questionId=46219

| orRDEN DEL DiA alles)

Presentacion para consideracion vy

O 1 )) Verificacion del quorum. 05) aprobacion del Plan Estratégico

(actualizacion 2024).

Presentacion para consideracion vy

02 )) Lectura y aprobacion del orden del dia. 06 )) aprobacion del informe de gestion del

Agente de Manejo para el afio 2023.

: 1) : . Presentacion para consideracion vy
Designacion del presidente y secretario -, .
. 1 aprobacion del informe de estado de
de la Reunion y nombramiento de la : A ) :
comisién aprobatoria del acta fin de ejercicio (estados financieros) de
PEI a 31 de diciembre de 2023.
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Presentacion para consideracion vy

04)) aprobacion del informe de |la

Administradora para el ano 2023.
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Ser la alternativa de Ser el aliado inmobiliario Crear valor para los
inversion inmobiliaria de los arrendatarios, grupos de interés a través
de Colombia preferida reconocido por altos de la sostenibilidad

estandares de servicio

por los inversionistas
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NIoel

INICIATIVAS ESTRATEGICAS O’LJ:

0K!

Ser la alternativa de
inversion inmobiliaria
de Colombia preferida
por los inversionistas

: v |

Optimizacion del Estructura de capital

Eficiencia operacional

portafolio inmobiliario eficiente

Diversificacion de las fuentes de
fondeo

Adquisiciones .
Escalamiento de rentas
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Reconversion

Ocupacion y gestion de vacancia Diversificacion de inversionistas

de capital

Redesarrollo o
Optimizacion de la estructura de

costos

Desinversion Sustitucion de pasivos

Margen Operacional NOI Participacion en indices bursatiles

/

Inversion responsable

Diversificacion del portafolioj

9000
90 00

-
-
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03

! Ser el aliado inmobiliario
de los arrendatarios,
reconocido por altos

estandares de servicio s "I"‘
: 78

Valores agregados Nivel de servicio

Productos y servicios m4

S MEXA — Modelo de
Plan de venta cruzada — Experiencia del Arrendatario

arrendatarios multicategoria

Asamblea Ordinaria de Inversionistas

S Plan de retencion y

Plan maestro de activos fidelizacion de arrendatarios

inmobiliarios / \
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INICIATIVAS ESTRATEGICAS o?:
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Crear valor para los
grupos de interés a
traves de la

sostenibilidad o o
0 i

Ambiental Social Gobierno

Sistema Integral de Gestion
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Descarbonizacion del Programa de Educacion de Riesgos
portafolio inmobiliario Financiera
Sistema de Gestion Ambiental
Q Certificaciones verdes y Social
Plan Buen vecino PEI con
Q Eficiencia energética las comunidades Estandares de Gobierno
Corporativo
\ .z
\ / Q Inversion responsable
N, 4

Comunicacién abierta y

Q transparente con grupos de
\ j \ j k e /
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PILARES

Administrador
Experto

Talento Humano Tecnologia e innovacion Aliados de negocio

m Desarrollo de nuevas capacidades del
l: negocio
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m Equipo experto en temas financieros e ﬁ Promocion de ciudades sostenibles a
inmobiliarios m Plan de transformacion digital para la l: través de la inversion inmobiliaria
) ) ) ) gestién de portafolios inmobiliarios
@ Promocion de la diversidad, equidad e - ':l Contribucion al desarrollo del mercado
inclusion Modernizacion de capitales

lﬁl Desarrollo y bienestar y I . ﬁ' Relaciones basadas en la confianza y
novacen R la transparencia

Automatizacion
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https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=35412&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=30407
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ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

VOTACION

Plan Estratégico
(Actualizacion 2024)
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La decisién se tomara por mayoria simple de
los asistentes a la Asamblea



https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=35412&_SPPollingViewPoll_questionId=46220

| ORDEN DEL DiA e

Presentacion para consideracion vy

01 )) Verificacion del quorum. 05 )) aprobacion del Plan Estratégico

(actualizacion 2024).

Presentacion para consideracion vy

02 )) Lectura y aprobacion del orden del dia. 06 ) aprobacion del informe de gestion del
Agente de Manejo para el afio 2023.

: 1) : . Presentacion para consideracion vy
De3|gnaC|on_ ,del pre&denteysecretarlo aprobacion del informe de estado de

03 o Ig_ll?eunlon Y nombramlento @ g 07 fin de ejercicio (estados financieros) de
comision aprobatoria del acta. PE| a 31 de diciembre de 2023
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Presentacion para consideracion vy

04 )) aprobacion del informe de |la

Administradora para el ano 2023.
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@ Fiduciarlf
C : r I Asset
colombiana Management

AGENTE DE MANEJO

PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS
INMOBILIARIAS

MARZO 2024

Fiduciaria Corficolombianag, lider en articular negocios e
inversiones responsables que aportan al crecimiento y
desarrollo sostenible del pais.

(@)
Principles for ERLE
Responsible
Investment SC2779-1

=PRI




FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA

La Fiduciaria es una filial de la Corporaciéon
Financiera Colombiana S.A, controlada por
Grupo Aval, el grupo financiero mdas grande de
Colombia y Centro América

Somos una entidad especializada en la prestacion
de servicios fiduciarios, con una trayectoria de mas
de 30 anos en el mercado, asesorando Yy
estableciendo relaciones de confianza con nuestros
clientes, a través de un servicio profesional, agil y
personalizado

RESULTADOS

Ingresos Operaciones $104.004
Mill

Utilidad Neta $17.491 Mill

g

Activos Administrados $60 Bill

e T

Saldos en FIC’s $4,9 Bill
INMOBILIARIO INFRAESTRUCTURA MERCADO DE CAPITALES



RECONOCIMIENTOS
FIDUCIARIA 2023

Great

Fitch

o Place
IPRI Principles for To

* [ ] | Responsible Work.

Ratlng S EEE Investment pm——

ENE 2023-ENE 2024
coL

Fitch Ratings afirmé la calificacién nacional
de Calidad de Administracién de
Inversiones “Excelente (col) y en riesgo de
contraparte de largo y corto plazo de
Fiduciaria Corficolombiana S.A. en
“AAA(col) y “F1+(col)". de Sociedad
Fiduciaria Corficolombiana S.A.

La Perspectiva de la calificaciéon de largo
plazo es Estable.

Nos hemos unido también como
signatarios del PRI (Principles for
Responsible Investment), reafirmando
nuestro compromiso de incorporar los
criterios ASG en el andlisis de nuestros
procesos de inversién y toma de
decisiones, asi como en nuestras
politicas y précticas de buen gobierno
corporativo.

Estamos certificados por la firma Great
Place ToWorkcomo una de las mejores
empresas para trabajar en el pais,
reafirmando asi el compromiso por
ofrecer un ambiente de confianza y de
bienestar para nuestros colaboradores.

©

icontec

150 s

SC2779-1
El reconocimiento ISO 9001: 2015 a la
Calidad otorgado por ICONTEC, se
convierte para nuestros clientes en:

FRIENDLY BIZ

La certificacién FriendlyBiz nos
reconoce como una empresa que crea
+ Mayor efectividad en nuestros politicas institucionales de inclusion y
procesos normalizacién al cliente LGBT como
Propuestas innovadoras y mejoradas consumidor potencial
Auténtica satisfaccion de sus
necesidades

+ Agilidad y eficiencia
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EMISION DE INFORMES

n
L
Z
O
O
<
%
Ll
o
O

%
<
T
2,
Z
O
%
o
LLl
>
<

< .
G ) CONTRATOS

AGENTE DE MANEJO PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS

INFORME DE GESTION 2023
INMOBILIARIAS




OPERACIONES

Total
operaciones

26.387

Anuales

Facturacion a

terceros 173
4045 Encargos

Fiduciarios

Recaudos ‘” 5 Obligaciones

15.01 8 Conciliaciones Finanancieras
Bancarias 40

25 37 Pagos a provedores ;::igizz

Impuestos Prediales 3.619 840




EMISION DE INFORMES

© ©

A

ESTADOS INFORMES RENDICIONES
FINANCIEROS FINANCIEROS DE CUENTAS
AUDITADOS

4 12
INFORME INFORMES DE
PERIODICO TITULARIZACION

SFC/ RNVE SICOP



0.% ATENCION AL
0N INVERSIONISTA

«Actualizacién informacidon y valor de unidad en

las paginas web PEIl y Fiduciaria
+ 6.400
Inversionistas

63.145 Mill

«Monitoreo Proveedor de Precios

1.468

Solicitudes
Inversionistas

415 Mili 1.154 Mill

Certificados
Tributarios y
Otros Reportes

187.620

COP 1.475
X titulo




GESTION CONTRACTUAL

« Contratos de adquisiciones

« Contratos de arrendamiento

* Otrosies

« Consideraciones

* Intenciones de negociacion

« Comunicaciones

* Finiquitos

* Poderes

 Demas necesarios para la operacion
del negocio
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ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0 2 4

VOTACION

Informe de Gestion del
Agente de Manejo para el
ano 2023

La decision se tomara por mayoria simple
de los asistentes a la Asamblea
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https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=35412&_SPPollingViewPoll_questionId=46221

| ORDEN DEL DiA e

Presentacion para consideracion vy

O 1 )) Verificacion del quorum. 05 )) aprobacion del Plan Estratégico

(actualizacion 2024).

Presentacion para consideracion vy

02 )) Lectura y aprobacion del orden del dia. 06 )) aprobacion del informe de gestion del

Agente de Manejo para el afio 2023.

: 1) : . Presentacion para consideracion vy
Designacion del presidente y secretario -, .

. 1 aprobacion del informe de estado de

de la Reunion y nombramiento de la : A ) :
fin de ejercicio (estados financieros) de

comision aprobatoria del acta. PEl a 31 de diciembre de 2023.
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Presentacion para consideracion vy

04)) aprobacion del informe de |la

Administradora para el ano 2023.




07

Informe de estado de fin
de ejercicio (estados
financieros) del PEl a 31

de diciembre de 2023
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Fiduciaria f.
@ Cor I Asset

colombiana Management :
ESTADOS e 4 Wes’s
FINANCIEROS 2023 . y B0

AGENTE DE MANEJO sl || IS

PATRIMONIO AUTONOMO S ST
ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS - — ERRRRRER = |

NICEl




Patrimonio Autonomo Estrategias Inmobiliarias Fééar

co omblana

Estados Financieros al 31de diciembre 2023
(COP millones)

] o Estados de Resultados D
Estado de Situacion D Integrales
FlnanCIera Ingresos Operacionales COP 756.085
Activo corrientes 103.929
Activo no corrientes 0.176.256 Gastos Operativos COP 173.967
TOTAL ACTIVOS COP 9.280.185
Gasto Adm. de
) COP 83.527
Portafolio
Pasivo corrientes 859.671 |
Vv ion PI
Pasivo no corrientes 2.445.751 serseen COP 656.994
TOTAL PASIVOS COP 3.305.422 Otros ingresos y gastos COP 5.811
Gasto financiero COP 437.645

TOTAL PATRIMONIO COP 5.974.763

Dictaminados por la firma Ernst & Young Audit SAS Utilidad del periodo COP 723.751

Sin salvedades para el afio 2023

Asset Management
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ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0 2 4

INTERVENCION

Informe de estado de fin
de ejercicio (estados
financieros) del PEl a 31
de diciembre de 2023

(%))
©
+—
2
c
2
0
| —
(]
>
=
)
o
]
=
@©
=
o
S
@)
@®
©
o]
S
@
(%))
<



https://www.webasamblea.com/group/pei/ver-intervenciones?p_p_id=SPPollingViewIntervention&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewIntervention_mvcRenderCommandName=viewInterCoordinator&_SPPollingViewIntervention_eventId=35412&_SPPollingViewIntervention_interConfigId=30409
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ASAMBLEA
ORDINARIA DE
INVERSIONISTAS

2 0 2 4

VOTACION

Informe de estado de fin de
ejercicio (estados financieros)
del PEIl a 31 de diciembre de
2023
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La decision se tomara por mayoria simple
de los asistentes a la Asamblea



https://www.webasamblea.com/group/pei/votacion?p_p_id=SPPollingViewPoll&p_p_lifecycle=0&_SPPollingViewPoll_mvcPath=%2Fview_poll%2Fview.jsp&_SPPollingViewPoll_eventId=35412&_SPPollingViewPoll_questionId=46223

-
tel Calablanca - Baru w
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wm == zm GRACIAS

an | Be5 | AERAT

§ Calle 28 #132 - 75, piso 34. Bogotd, Colombia
Tel: (+601 ) 744 8999
: ( inversionistas@pei.com.co

WWW.pei.com.co

Asamblea Ordinaria de Inversionistas
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