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OTROS! NO, 10

AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DEL 2 DE FEBRERO DE
2006, MODIFICADO MEDIANTE OTROSI No. 1 DEL 14 DE DICIEMBRE DE 2008,
OTROSI No. 2 DEL 3 DE MARZO DE 2008, OTROSI No. 3 DEL 1 DE JUNIO DE 2008,
OTROSI No, 4 DEL 16 DE JULIO DE 2010, 0TROS| Mo, 5 DEL 6 DE OCTUBRE DE
2010, OTROSI No. & DEL 30 DE SEPTIEMBRE DE 2011, OTROSI No. 7 DEL 10 DE
OCTUBRE DE 2012, OTROSI No, B DEL 18 DE SEFTIEMBRE DE 2013, ¥ OTROS! No.
2 DEL § DE DICIEMERE DE 2013. SUSCRITO ENTRE ESTRATEGIAS
CORPORATIVAS 5.A.S (ANTES ESTRATEGIAS CORPORATIVAS S.4.), EN SU
CALIDAD DE FIDEICOMITENTE Y ORIGINADOR, Y LA FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A (ANTES FIDUCIARIA DEL VALLE S.A), EN SU CALIDAD DE
AGENTE DE MANEJO.

Entre los susgrtcs & 3aber, () por una parte, Estretegias Corporativas S.AS (antes
Estrategias Corporativas 2.A.), sociedad por accionss simplificadas constivida el 13 de
octubre de 1882 mediante Escritura Piblica No. 2206 otorgads an la Noteria 10 de ia
ciuded de Bogota D.C., en adelante & ("Fideicomitente” o & "Orginador”), representade
en esie acto por Carlos Angule Ladish, maysr de ed=d, vecino de este ciudad, identificado
con la cadula de ciudadaniaz que se indica al pis de su firma v Federico Marguez Agusd,
mayor de edad, vecino de ests ciuded, idsniificado con la cédula de cludedania qus se
‘ndica al pie de su firma, gquisnes obran 2n su calidad de represenrtantes lsgales de
Estrategias Corporativas 848, y por ofra pars (i) 18 Fiduciaria Corficolombiana S.A.
{antes Fiduciaria del Valle 3.A), con Nit. 800.256.788-6, sociedad de servicios financieros
constituida mediants Escritura Pibiics No, 2803 del 4 de septiermbre de 1921 clorgada en
2 MNotaris Primara da Cali (Valle}, t2| como consta en o cedificado de existencis y
reprasantacion legal expedido por fa Superintendencie Finenciera, que =2 adjunta,
auforizada para dessrrofler su objete social mediasts Resolucion No, 3548 de 30 de
septiembre de 1931 amitida por la- Superntendenciz Bancaria (ahora Supsdntendencis
Financiers) (en sdelante Is "Fiducliaria”™ o &l "Agente de Manejo"), reprasantada an este
atlo por Juan Carles Pertuz Buitrage, mayer de edad, identificado comeo aparaca al pie de
su firma, guian obra an su calidad de reprezantants lagal, (el Agente de Mansic, junte con
el Originador, las "Pares”), han convenido celebrar al presants Oirasi Mo, 10 gl montrato
de fiducia celebrado entre el Fidsicomitents v |s Fiduciaria el 2 de febrero de 2006,
modificado mediante Otrosi No. 1 dei 14 de diciembre de 2008, Otrosi No. 2 dal 3 ds
rarzo de 2008, Otrosi Mo, ¥ del 1 de junic da 2009, Otrosi No. 4 def 16 de |ulio de 2610,
Otrosl No. § del & de octubre de 2010, Ciresi No. 6 del 30 de septiembre de 2017, Otrosl
No. 7 del 10 de octubre de 2012, Ofrosi No. B dei 16 de septiembre da 2013, y Otros( Ne.
5 del § de diciembre de 2013 (el "Contrato da Fiducia”), que en adelante se regulsré por
las siguientes considaracionss v cléusulas:

CONSIDERANDG

{a] Que =l 2 de febrero de 2006, las Pariss celeGireron ef Contrate de Fiducia parz llevar &
cabd una fifulerizacién inmobilisrla.




k) Que el 14 ge diclermbre de 2006 las Pares modificaron el Contrsto de Fiduce
PMercantii mediante &f Otrest Mo, 1,

(o) RQue. s 3 de marzg de 2008, las Pardes modificaron & Conirato de Fiducsia Mercan
mediants & Otrosi Mo, 2.

(d) Qus 2l T de junic de 2009, Isz Partes modificaran &l Contrate de Fidugia madiantes sl
Chroai Mo 3,

fel Chue el 18 de jullo de 20100, las Partes madificaron el Cantrate de Fiducia madiantes al
Chresi Mo, 4,

(i Cua el § de oclubre de 2010, las Partes modificaron ef Contrata g2 Fidusia meadiants
al Chirasi No. 5,

(g Que & 30 de sapllembre de 2011, las Paries modificeron el Contraio de Flducla
medignts el Oiros) Mo, 3.

(hy Que el 10 de octubre de 2012, |as Fartes modificeron el Contrate de Fidusia meciznte
e| Oirosl Mo, 7.

) Que = 18 de septiemire de 2013. las Pares maodificaran &l Caontrate de Fiducia
rrrediante &l Otrosi Mo, 8.

i Qus el & de diciembre de 2013 las Bares maodificeron &l Contrato de Fiducia
mediante &l Otrosi Mo &

(k) Que &l 15 de mayo de 2074, la Asamblez General de |nvessionistas aprods (Bs
madificaciones 2 Conlrato de Fiducls con el Fn de dar mayer clardad a2 sus
disposicionss v sprobd |8 eliminacion de ia Inversion Minima d2 10 Titulos.

En virtud de lo-anterior, las Pardes dessan modificer las siguisntes Clausulas dal Contrato
da Fiduciz;

s  Primera: Definicionas
S& modifica la Definisidn da Rigsgo Craditicio, l2 cua quedard de la sigusente mansre:

‘Riesgo Crediticic” significa &l rlesgo denvado dé I3 posibilidad da gue Yna conlraparis
{arrendatarios. concesionarnios, enire olros) ro esté an capacidsd de cumplir cof Jos
pagos denvados de fos conlealos cormsspondizales (Coniratos de Arandarienis,
covilralos de concesidn, snifng otros).”

« Segundo: Numeral 20.5 de |2 Clausida 20

e eiiming fa Inversidn Minima de 10 Tituwos def numesal 20.5 de la Clauswls 20. & cugl
quedars de (@ sigliente menere;

Valor Nomins! = loversidn Minima

= w ey e ——————— _—




‘Los Thwlos gerdn dsnominados en moneds legs! cofomblana. Se expedirdn en
miidftiplos de sinco milfonas de psgos (§5.000.000) moneds legal colombians. La
negogiacion minima en ol marcads secundens serd de un (1) Thulo.™

+ Tercero: Mumeral 20,10 de la Clausula 20

3¢ elrmina |a referencia 2 8 Inversicn Minima contenida en &l numeral 22.5. de! numeral
20.10 da la Clausula 20, el cual quedars de |a siguiente menera.

Proporcidn y Forma de /2 Oferfa

e

"Pomera Vusita sin Pago en Especie.- Derscho de Suscripcion Freferenoial: Los
imversionisfes que figuren en & regisiro ds anglacidn en cuenta sominisirado por
DECEVAL como grogiefanos de fos Titilos del Patimonio Auidhoms e la fecha de
publicacion del respaciiva awvisc de oferts piblica, tendrdn derechs a suscribi
prefaranciziments, en e Pimera Vuella sin Pago en Especie, los Tiulas del nuswe
Tramao, en la misma proporcidn que guanden el ndimers da Thuwlos os sv progiedad en
dichia fecha respecto del ndmero tolal de THulos en sirerlacion en dicha fache. Cads
uno-de loz Inversianisfas podrd . siserbir praferancialments un rimaro marimo de
Titulos equivalents al nomens éitero resultents de multiclicar: (i) af ndmsro de Tiwlos
poseides por dicho inversionists a fa fecha de publicacidn del respective aviso de
oferta publice por (i) we factor resultants de dividi (a) ef riimera de Tiluios chislo det
respective. Tramo enfre (B) & nomero de Tios en circwlesion en (s fecha de
publicacion del respectivo aviso de ofeda,

Si af apficar la proporcidn indicads enteriommente meultaren fracciones, stes podrén
ser negociadas fotal o parcieimente a parfic de la Fecha de Emisidn v durante &
ferming que se establezca para of efecto sn &f avlso de ofents pobiica respsciive.

Ef Devecho de Suscripcidn Prefsrencisl preds negociarse tolal o parcizimenta sdio a
partir de 15 Fechs de Emisitn del respecive Trama. lgusimente, las fracoionas gue
resuiten en log compuios gue se realicen podrdn ser regocfadas por los lnversianistas
deniro del plazo establecido. para of efecto an &l sviso de oferta pobiica réspsctivo,
perm en fodo casD /a Suscrncidn s hard por uh ndmars entarn de Tilas

o

+  Cuarto: Numeral 20.14 de |a Cldusula 20

=& elimina la referancia a ls Inversidn Minima sontenida 'en 2 numeral 20.5. dal numeral
2074 de fa Clausula 20, el cual quedarg de |3 siguiente maners;

Froporcion y Forma de ia Ofarta e cago de Pago en Especis’

En of evenio en que sl Faiimonia” Auldnomo prafenda. sdgulir uro o vanos
inmusties, o parte de ésle o de &5los, mediants & page-con Titulog, es declr gue fos
BrRerns propieianas del inmuehie o de Jos inmusbies, o de 2z parfe de ésfe o da
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estos, que ef Patrimonio Auldnomo vave & sdguin en desamofle def respectiv Tramo
vayan a pagar en espacid fos Tivlos gie van 8 suscribir, fa praporcion v forma de fa
Oferfa debarg serla siguiente:

1. Prmera Vuelta con Page eh Especie; La primera viefis esians dingida s fa
Persona Determingds, 18 cual deberd pagar los Titwlos mediarte i3 ransferencia del
dominio-de log inmusbles que ssrén gdguindos por 8 Patrimonic Aidfdnoma en
desamolio. o8l respective Tremo, de seuerdo con les condiciones de pago
ssfablecidas an ol respectivo avise de oferla ndblica.

Ef numera de Tiuwlos gue s2an pagados en especie deberd comespondsr & una
proporcidn ol precio de los inmuelles, o Je 2 perde de dstos, que s enfregaran
coms parle de pago de fos Tiwios, gue permita suseribir un monto enters de Thas
En ningiin caso fa suscripcidn se hard por un manto de THulos que no sea enlan.

)

2. Segunds Vuelta con Pago en Espevis - Derscho de Suscnipoion Preferencial: Los
Invarsionistas que figuren en &l regisio da anolacidn s cuenla administrado por
DECEVAL como gropietarios de fos Titulos dal Palrimonio dutdnoma e s facha de
publicacion del respechivo gwiso de oferts pobica, fendrén derecho 8 suscribly
preferanciziments. en la Segunds Vueltas con Page an Especie, fos Tituias del nuevo
Trama gus no se heyan suschlc er i Primera Yuelts con Pago en Espacie, an 8
misma proporcidn que guarden el nimaro de Tilwos de sy propiedad en dicha fecha
respecta daf nomere tofal de THulos en crowacion en dicha feche. Cada uno de los
inversiomisias podra suscrblr preferencigimenta’ un ndmers méximo de Tiulos
equivalents &/ nimero enters resutante de mullipiicar ) &l nomers ge Tifus que
posed dicho inversionisla & la fecha de publicacion del respective aviss de oferts
pubfica por (1) wa factor resufisnte de dividic fa) af Aomero de Thulos obels dal
respesiive Tramo que no hayan sido suscrios en fa Primera Vuslts con FPago en
Especia anire [b) el ndmefo de THulos en arculacicn en fa fecha ds publicaciin del
respectivo aviso de ofers.

Sl al apiicar fa proporcitn indicads anteriamrente resultaren fracciones, Sstes podrdn
sar negociadas fotal o parcialmente a pertir dz '8 Fecha de Emisicn y duranie af
lenming que se ssfallezca para o efeclo en &l aviso de oferta pibiica raspective,

E! Defecho de Suscripoidn Preferencisl pueds negociarse total o parcisimente stin a
patic de la Fecha de Emision dei respectiva Tramo. lgualmente, las frecoionas gus
resuten en los compufos gue se realicen podran ser negociadas por los
inversionistas dentre dal plaze establecido para &f efscto en el avise de afera oiblica,
o gn todo Cas0 13 sUSCripaian & hard por un nimero sotero de Tiwos,

g
«  Quinto: Numaral 15.6 de la Clausulz 15

Se modifica &l numeral 156 de la Cldusids 15, el cual quedsrd de |a siguients
manera:




‘Fara la svaluanion de un Acthve lnmobiliarn wo Derechos Fiducianos cuyos schivaos
sthyacentes sean Aclives Inmobfiarios, S8 harg un andfsis crediticio ¥ financiero
defsiiade de ls contraparte del Palnmonic Auldnomo, para cusnificer e Fissgo
Crediticio, de conformidad con lo establecido an la politica de rissge craditicio del
Palrimania Autdnomao.

Un analigis simiar del Riesgo Crediticle y ofros Adesgos, incluides ef Resgo comarcial
fesgo oe consifuccidn, anfre offos, serm efeciuado respecto de @ contraparte del
Petrimanio Avtonamo i del respeclivo Active Inmobiliaro por adquinn, an fos casos en
s cusles ef Patimonio Autdnomo realice pagos anlicipados del precio de compre de
s Actfvos Inmobilizros wo Derechos Fiducianos cuyos activos subyacenies soan
Actives  Inmobiiardos. Diches Actives Inmobiffarios pueden consistr en achivos
construidcs, en procesa de canstruccion o por conafruir El obfefive serd varificar gue
la inversidn cumpla con fos Hnearmiantos ds le Politica de Inversidn v que el fesgo
pilE stendo adecuadaments compensadc por la renfabiidsd sspemds wo les
garantiss exigides U olros mecarismaos que germifan mitigar log resgos respectivos,
sogon se5 &f ceso. Diches garaniias o mecanismos deberdn tenar en cuenita la
adecuads miltigacidn de fos resgos de credito. construccidn, liguidez | solvedica de
scusndo con 51 respacliva naluralezs v las condiciongs prevalentfes de mercado.

Los pages anlicipsdos defl grecic do compra de los  Acthos Inmobifisnas wo
Derechos Houclarios cuyos aciivos subyacenies sean Actvos nmobilianos en
proces de’ construotidn o por Consiruir, gue reaice el Fafrimonia Auldhams,. seran
aprobados. por of Comité Asesor ¥ 18 sumafofa de (odas fos pagos anficipados
entregadas, o excederd, al momenfo en gue ef Palrimonia Autdnomo efsciie af
respective page total del vaior anficipadn ¢ realice ol pago de la difima cucta, en lbs
cBS0S en fos cuales so establezcan pagos pericdicos, &l veinte por clants (20%) del
valor tofal de fos activos del Palrimonio Avtdnoma (reflefade en fs cuents de ackivos
dentro d& baiance del Patimonie Autdndmo) mas sl valor fofal de fos sotivos gue
VEVEN 8 Ser adquindos por & Fatrimonio Autdnomo, respeclo de los cuaies ésfe
realice pagos anticlpados, eh wWitud de o disoussto en contrelos de promasa og
comoraventa, opoiones de comora, contratos de leasing inmobilienio o olros negocios
Juridicos que {8 confieran & Patimonis Awcoomo & dersche o ia faculisd de adguinr
a cuslquier titulo su derecho real ds dominic.

Pars ef caso paricular de Activos inmobilaros wo Derschos Fiduciaros suvos
activos subyacentss sean Aclivos Inmobiiaros sn process de construccidn o por
oconsingT, respects de los cusles &l Petimonio Aultromo prefenda resfizar pagos
anlitipados del orecio de compra, que &l mamento de realizar el pago safleinado por
parte del Paldmonio Aufonoma! () no tengals}l firmadols) efffosl Contratos(s). de
Amendamiente o contralels) de concesidn por i drea lgual o supsdor &l ssfenta por
cierma [70%) oel drea total ded Activa lnmobiliana, () ni fengaini eslipwada & fevor daf
Fainmonio Autonome, une renda mimime garantizads, un Aulo preferents o cusiquier
olfro mecsnisma segun ssa definido en cads caso dependiends del tipo de provecio ¥
fas condiclornas econdmicas gue S8 negocisn, qoe garanfican que & Patemonio
Autdnoma reciba coma minima ung renfs fgual &l valer gue recibira por fener
arerdads o toncasionads un &rea igus! o supanor al seismta por cento (TO%) del
arza fotal def Aclivo inmobiians; aplicard un limite adiclonal &l del vaime por cienic
(20%) establacido en el pdmafa anlariar, correspondiente s cincuenta por cienfo
(0%, del valor tofal de compra del respectiva Actvo Inmobilians s orocess de




CONsiIccion o por construr. Este mite no aplice pare proyvectos de Achws
Inmohiliarios bajo el esquema de build fo suit

En minigidv asc podran enfregarse pagos anticipades por un valor sugenor af valor de
compra del respectivo Active Inmobiliaria.

Log finsarmfentos para & pago amticipeds del precls de compra de fos Acthos
immotulianies wo Derechos Fiduciarics coyos activos subyscenies ssan Achivos
tnmchilianos, constifineen direclices para 2 manafo del Palrimonio Auidremo, En
cas0 de qus 21 un mamanfe determineds @l Portafodo no cumpls con estes
diracinces, el Comité Asesor lomard lzs medidas del casc pars sjustadc a los
ineamienios para of pago anticipade del presio de compra de los  Actheos
inmobiignos o Deréchos Fiducisnos coyos acfivos subyscentes sean Achivos
Inmobilianos contenidos, en of preserte Frospecte. Do no ser posible reslizar los
austes, se le informard al Regresemianie Legal de los fnversionistzs para que
canividqiie 3 una reumion extraondinanz de iz Asambles General de Inversionisias, fa
cual formard ios comectivos del casa,”

Laz demas disposicionss contenidas en el Conirato de Fiducia no objete dal presente
otrosl, contindan plenaments vigentes.

En constancia de fo antericr, =2 suscribe en la cudad de Bogots, D.C, en dos sjemplares
de igual tenor, a los 29 dias del mes de julio de 2014,

EL FIDEICGMITENTE [ i
Estratagias Comafatives S .4. g8
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Firma: {/JW{/’ ‘ !‘i'ﬂ-’“"l fi/ |
Mombre: Caros Anguio Ladlsh l
identificacitn: B3 408241

Cargo: Representants Lagal

Firnar 4’2}“ ‘*"//ft

Nembre:Fédarico Margus? Aquel
Identificacion 80,179,
Carge: Represaniania Legal

LA FIDUGIARLA
Fiduciaria Cofleotarmbisng 5.4

MNombre:huan Garlos Pertuz Suitddgae
ldentficacdn: 80.088.508,
o (erente Jurldico, Represeniante loga’
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Loz Inversicntstas, reprasentados por el Represenlante Legal de |os inversionistas, v &
Centro- Bural Sofie Koppel de Parde, la Azcgiacion Sania Cruz, 2n su calidad de
beneficianas susciben el presente documento en seial de steplacidn

EL REPRESENTANTE LEGAL DE LOS INVERSIONISTAS
Fiduiciaria Colmena 5.4, =
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Mambra: Andros F'net:;n Leai

et acion:

Cargo: FIDUCIARIR COLMENMNA SA. en su calidad de representante legal g2 loz Tenedores
de Tiules del Pairimeonic Autdnemo Estrategias inmobiliaznas '

L_.Bnnﬁcamm BT e
ar50; Representante. Legal

Asociacien Santa Cruz
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MNombre: <0 U O bo et o\ BT LY
ldentificacion: ~ [y }r-'."ii.hh{:

Carge: Representants Le




