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OTROSI NO. 16 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE

PATRIMONIO AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS

Entre los suscritos a saber. por una parte.

(US)

(1)

(i)

PEl ASSET MANAGEMENT S.AS.. originador del PATRIMONIO
AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (en adelante el “Originador”).
sociedad identificada ‘con N.LT. 900.018.481-3 domiciliada en Bogota D.C. y
representada legalmente en este acto por Jairo Alberto Corrales. mayor de edad.
domiciliado en la ciudad de Bogota D.C. e identificado con la cédula de ciudadania
que se indica al pie de su firma quien actta en su calidad de representante legal del
Originador debidamente facultado para dichos efectos: y. por a otra.

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.. agente de manejo del PATRIMONIO
AUTONOMO ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS (en adelante el “Agente de
Manejo™). sociedad de servicios financicros identificada con N.L.T. 800.256.769- 6.
constituida mediante Escritura Pablica No. 2803 del 4 de septiembre de 1991
otorgada en la Notaria Primera de Cali (Valle). autorizada para desarrollar su objeto
social mediante Resolucion No. 3548 del 30 de septiembre de 1991, y legalmente
representada en este acto por Edwin Diaz. mayor de edad, domiciliado en la ciudad
de Bogota ¢ identificado con la cédula de ciudadania que se indica al pie de su firma
quien actia en su calidad de representante legal del Agente de Manejo, debidamente
facultado para dichos efectos. sociedad que. en conjunto con €l Originador. seran
denominados como las “Partes™.

. Las Partes han convenido celebrar el presente otrosi No. 16 (en adelante el “Otrosi No. 16")
al contrato de fiducia celebrado entre el Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo. el 2 de
febrero de 2006 (en adelante el “Contrato de Fiducia™). y cuya posicion contractual de originador fue
objeto de cesion. en favor del Originador. el 5 de hoviembre de 2019.

Los términos iniciados en mayuscula a lo largo de este Otrosi No. 16 tendrdn el significado
que a los mismos se les asigna en el Contrato de Fiducia salvo que se indique lo contrario.

El presente Otrosi se regira por lo establecido en el clausulado del mismo y en lo no previsto
en el mismo, por la ley aplicable. previas las siguientes,

CONSIDERACIONES

Que ¢l 2 de febrero de 2006. 1a sociedad Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
celebraron el Contrato de Fiducia para llevar a cabo una titularizacion inmobiliaria.

Que el 14 de diciembre de 2006, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
modificaron ¢l Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 1.

Que e] 3 de marzo de 2008, Estrategias Corporativas S.A.y el Agente de Manejo modificaron
el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 2.
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Que el 1 de junio de 2009, Estrategias Corporatlvas SA.yel Agente de Manejo modificaron
el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 3.

Que el 16 de julio de 2010, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo modificaron
el Contrato de Fiducia mediante el otfosi No. 4.

Que el 6 de octubre de 2010, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 5.

Que el 30 de septiembre de 2011, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 6.

Que el 10 de octubre de 2012, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
modificaron el Contrato de Fiducia mediante el Otrosi No. 7.

Que €l 16 de septiembre de 2013, Estrategias Corporativas'S.A. y el Agénte de Manejo
modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 8.

Que el 6 de diciembre de 2013, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 9:

~—

. Que el 29 de julio de 2014, Estrategias Corporativas S.A. y el Agerite de Manejo modificaron

el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 10.

. Que el 06 de septiembre de 2016, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo

modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 11.

. Que el 09 de septiembre de 2016, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo
-modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 12.

. Que el 01 de octubre de 2018, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo

modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 13.

Queel 11 de junio de 2019, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo modificaron
el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 14.

Que el 5 de noviembre de 2019, Estrategias Corporativas S.A. cedi6 a favor de PEI Asset
Management S.A.S. la posicion contractual como Originador y Fideicomitente que detentaba
en ¢l Contrato de Fiducia.

. Queel 11 de junio de 2019, Estrategias Corporativas S.A. y el Agente de Manejo modificaron

el Contrato de Fiducia mediante el otrosi No. 14"

. Que el 1° de julio de 2021, las Partes modificaron el Contrato de Fiducia mediante el otrosi

No. 15.
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19. Que el 15 de junio de 2022 en sede de la reunidn extraordinaria no presencial No. 25 de la
Asamblea General de Inversionistas se aprobd eliminar, modificar y adicionar algunas
disposiciones al Contrato de Fiducia.

20. Que tomando en consideracion lo anterior, las Partes han acordado suscribir este Otrosi
No. 16 que se regira por las siguientes, 3 d

CLAUSULAS

Clausula 1 Se elimina en su integridad la Seccion 20.05 de la clausula 20 del Contrato de Fiducia y se
reemplaza en su integridad por el siguiente texto:

-

“20.05 Valor Nominal e Inversion Minima.

Los Titulos serdn denominados en moneda legal colombiana y su valor nominal serd
aquel establecido en el prospecto de emision y colocacion del respectivo Tramo,
segun el mismo sea modificado en las distribuciones de Flujo de Caja Distribuible
en las que se hagan restituciones parciales de la inversion inicial de los
Inversionistas, divulgadas por el Agente de Manejo en cumplimiento de. la
normatividad aplicable de informacion relevante. La inversion minima en el mercado
primario y la negociacion minima en el mercado secundario sera de un (1) Titulo.

Sin perjuicio de lo anterior, a la fecha de la presente modificacion del Contrato de
Fiducia y producto de la division de los Titulos (split), el numero de Titulos en
circulacion es de 43.142.200."

Clausula2  Se climinan las definiciones de “Mercado Principal” y “Titulos” en la seccion de
definiciones del Contrato de Fiducia y se reemplazan en su integridad por el siguiente texto:

(...)

“Mercado Principal” significa el mercado en el cual se dan las negociaciones de
titulos, cuya inscripcion en el Registro Nacional de Valores y Emisores se efectua
conforme ala Parte 5 del Decreto 25535, en el cual los Titulos son ofirecidos al publico

en general a través del sistema de renta variable.”

(...)
“Titulos significan los titulos participativos denominados “Titulos PEI"', emitidos
por el Patrimonio Autonomo, cuyos términos y condiciones se especifican en el

Prospecto y el Contrato de Fiducia.

Clausula 3 Se adicionan las siguientes definiciones a la seccion de definiciones del Contrato de

Fiducia:
“Factor de Ajuste tiene el significado previsto en la Seccion 20.11 del Contrato de g
Fiducia.”
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“Mdximo de Titulos de la Readquisicion a Opcidn del Patrimonio Autdnomo
tiene el significado previsto en la Seccion 20.11 del Contrato de Fiducia.”

“Precio_de la Readquisicién_a_Opcidn_del Patrimonio Autdnomo significa el

3 precio de readquisicion de los Titulos bajo la Readquisicion a Opcion del
Patrimonio Autonomo, calculado en la forma prevista en la Seccion 20.11 del
Contrato de Fiducia.™

“Precio_de Valoracion significa el precia reportado por la Bolsa de Valores de
Colombia en la subasta de cierre o el mayor valor del ulnmo precio de valoracion
reportado por los proveedores de precio.”

“Precio._Mdximo _de la_Readquisicion a Opcion_del Patrimonio Auténomo
significa el resultado de multiplicar el Valor Patrimonial por Titulo por uno nterios
la tasa interna de retorno del Endeudamiento Financiero de Largo Plazo que se
haya reportado al Comité Asesor en su sesion mensual del mes mmedlaramenle
anterior a la operacion de readquisicion correspondzente 3

“Readquisicion a Opcidn del Patrimonio Autdnomo significa la readquisicion de -
Titulos que se implemente-por el Patrimonio Autonomo de conformidad con los
términos previstos en la Seccion 20.11 del Contrato de Fiducia.”

“Valor Patrimonial por Titulo significa el valor total del patrimonio contable (total
de los activos menos el total de los pasivos) del Patrimonio Autonomo dividido por
el numero de Titulos, que sea reportado por el Agente de Manejo el dia habil anterior
a la fecha de la respectiva operacion de readquisicion. ”

Clausula4  Se rﬁodiﬁca el titulo del literal (a)de la Seccion 20.11 del Contrato de Fiducia y se incluye
el literal (b) a la Seccion 20.11 el cual quedara de la siguiente forma:

“20.11 Readquisicion de Titulos

(a) Readquisicion de Titulos a opcion del Inversionista, (...)

(b) Readguisicion a Opcidn del Patrimonio Autonomo.

El Patrimonio Auténomo podrd, en consideracion, entre otros, a las condiciones
de mercado, y segun las funciones del Comilé Asesor establecidas en la Seccion
11.3 del Contrato de Fiducia, adoptar la decision de readquirir Titulos (“la
Readquisicion_a Opeion_del_Patrimonio Auténomo’) hasta por un mdximo
equivalente al 10% del numero fotal de los Titulos emitidos y en circulacion el
dia habil anterior a la primera Readquisicion a Opcion del Patrimonio
Auténomo (el “Maximo de Titulos de la Readguisicion a Opcion del Patrimonio

Autonomao™). @/

El Maximo de Titulos de la Readquisicion a Opcion del Patrimonio Autonomo
se incrementard en un 10% de los Titulos de nuevas Emisiones.
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Las operaciones de la Readquisicion a Opcion del Patrimonio Autonomo se
podran realizar durante el periodo de 1 aiio contado a partir de la primera
operacion de Readquisicion a Opcion del Patrimonio Auténomo, prorrogable
por parte del Comité Asesor por periodos sucesivos de 1 afio. Dentro del
respectivo periodo anual, se podra readquirir hasta el 3% de los Titulos emitidos
y en circulacion, salvo que el Comité Asesor autorice un monto superior para el
respectivo periodo anual, en cualquier.caso, dentro del Mdximo de Titulos de la
Readquisicion a Opcicn del Patrimonio Autonomo.

No podran efectuarse operaciones de Readquisicion Opcion del Patrimonio
Autonomo durante los-15 dias anteriores g las fechas de distribucion del Flujo
de Caja Distribuible o durante los 15 dias anteriores a la fecha de una Emision.

La Readquisicion a Opcion del Patrimonio Auténomo se realizarad (i) por medio
de la Bolsa de Valores de Colombia, a través de sus sistemas transaccionales o
a través de un mecanismo independiente y en todo caso con sujecion al
Reglamento General y la Circular Unica de la Bolsa de Valores de Colombia, y
(ii) a través de una ¢ varias operaciones u érdenes hasta agotar el monto de la
operacion de readquisicion correspondiente autorizada por el Comité Asesor.

El precio por Titulo readquirido en el marco de la Readquisicion a Opcion del
Patrimonio Autonomo (el “Precio de la Readquisicion a Opcion del Patrimonio
Autonomao”) sera el resultado de:

1. El mayor valor entre: (i) el precio mads alto de demanda existente al
momento de ingresar la orden, (ii) el ultimo precio transado anterior a
la fecha de la readquisicion que haya marcado precio, y (iii) el Precio
de Valoracion.

En caso de que asi lo autorice el Comité Asesor de conformidad con lo
establecido en el manual operativo de la Readquisicion a Opcion del
Patrimonio Autonomo, el valor determinado en el presente numeral 1
podra ser multiplicado por uno mds el Factor de Ajuste. En ningun caso,
el Factor de Ajuste podra ser superior al 10%.

2. Encaso de que el Comité Asesor autorice utilizar el Factor de Ajuste de
‘conformidad con lo establecido en el manual operativo para llevar a
cabo la Readquisicion a Opcion del Patrimonio Auténomo, el factor de

a. Uno menos el resultado del Precio de Valoracion del dia habil

©  anterior a la fecha de la respectiva operacion de readquisicion
dividido por el Precio Maximo de la Readquisicion a Opcion del
Patrimonio Auténomo, y

b.  Uno menos la division entre el Precio de Valoracion del dia
habil anterior a la fecha de la respectiva operacion de
readquisicion y el Valor Patrimonial por Titulo.
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Para efectos ilustrativos, la determinacion del Factor de Ajuste se
refiere a: ' }

Precio de Valoracién por T{tulo = Pxy,;

Valor Patrimonial por Titulo = Valpg,r

Costo de Endeudamiento de Largo Plazo del Mes Anterlor a
la Fecha de la Readquisicion = Kdp,,(,p

Fecha de la Operacién de Readquisicion =t
Precio Miximo de Readquisicién a Opcién del Patrimonio Auténomo
= PxM@aXgaqqna

PxMaxpgqqpa = Valpar¢ -1 * (L~ Kdpgri1p)

Factor de Ajuste = Fx,q;

Fx 44 = min {10%

Pxygiry =y fh g o=
(1 _ Px “;'na;rqr'n ) 1 (1 - EGI;-:“ beq )}

Precio mas alto de demanda existente al momento de ingresar la orden
5 . PXgm.
Ultimo preclo transado que haya marcado preclo = Px,;,

Precio de Readquisiciéon a Opcitn del Patrimonio Auténomo = PXpaaqra

PXgaaqupa = MAX(PX g |Px,ye |Max(Pxyor)) * (1 + Fxpyp)

En'ningun caso el Precio de la Readquisicion a Opeion del Patrimonio
Aulonomo podra ser superior al Precio Mdximo de la Readquisicion
a Opcion del Patrimonio Auténomo. .
El pago del Precio de la Readquisicion a Opcion del Patrimonio
Autonomo se realizard empleando fondos de manera individual o
conjunta que provengan de: (i) Flujo de Caja Distribuible, (ii) capital
derivado de la Enajenacion de Activos Inmobiliarios, y/o (iii)
Endeudamiento Financiero. En el evento en que los fondos provengan
de Endeudamiento Financiero, éste deberd ser amortizable
contemplando como minimo, un periodo de amortizacion anual y, en
cualquier caso, dentro de los limites del Endeudamiento Financiero
establecidos la Seccion 2.3.4 del Prospecto y el numeral 7.2 del
Contrato de Fiducia. . .

Sin perjuicio de lo establecido en el pdarrafo anterior, el Patrimonio
Autonomo podra provisionar anualmente los recursos que el Comité
Asesor considere necesarios para llevar a cabo la Readquisicion a
Opcion del Patrimonio Autonomo.

El Flujo de Caja Distribuible a ser utilizado como fuente de pago para
efectos de la Readquisicion a Opcion del Patrimonio Auténomo no
podra exceder el 30% del total de dicho flujo.

¢
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Conforme con lo establecido en el articulo 2 del pardgrafo 2 de la Ley
964 de 2005, respecto de los Titulos readquiridos bajo la
Readquisicion a Opcién del Patrimonio Auténomo operara la
confusion en los términos del articulo 1724 del Codigo Civil.”

Clausula §  Se elimina en su integridad el segundo parrafo del literal (c)(iii) de la Seccién 20.12 del
Contrato de Fiducia y se reemplaza en su integridad por el siguiente texto:

“Seccion 20.12 (...)
(c)(..)

Los recursos derivados de la venta de Activos ln?nobiliarios de propiedad del
Patrimonio Autonomo Inversionistas, salvo en los siguientes eventos:. (i) si cumplidos
los doce (12) meses siguientes a la fecha dewenta estos recursos no se han reinvertido
en nuevos Activos Inmobiliarios que cumplan con los lineamientos de la Politica de
Inversion o no se han utilizado para el pago del Precio de Readquisicion a Opcion
del Patrimonio Autonomo, (ii) la liquidacion del Patrimonio Autonomo, o (iii)
cuando el Comité Asesor lo considere adecuado teniendo en cuenta criterios de
rentabilidad, condiciones de mercado v conveniencia”.

Clausula 6  Se adiciona el numeral (iv) a la Seccion 7.1 del Contrato de Fiducia:
“7. ENDEUDAMIENTO FINANCIERO

“7.1. El Patrimonio Auténomo, en desarrollo de su objeto, podrd obtener recursos
en virtud de Endeudamienta Financiero con el proposito de (i) realizar mejoras a los
Activos Inmobiliarios,” (ii) financiar el Fondo de Operacion, (iii) maximizar el
retorno potencial para los Inversionistas y (iv) llevar a cabo las operaciones de
Readquisicion a Opcion del Patrimonio Autonomo”.

(...)

Clausula 7  Se elimina en su integridad la Seccion 13.4 del Contrato de Fiducia y se reemplaza en su
integridad por el siguiente texto:

“13.4 Convocatoria a Reuniones Ordinarias

“El Representante Legal de los Inversionistas efectuara la convocatoria para las
reuniones ordinarias con por lo menos ocho (8) dias habiles de anticipacion, a través
de cualquiera de los siguientes medios: (i) avisos publicados en un diario de amplia
circulacion nacional en Colombia de forma impresa o digital y en el sitio web
dispuesto por la Administradora, en el sitio web del Agente de Manejo o en el sitio
web del Representante Legal de los Inversionistas; (ii) a través de mecanismos de
contacto basados en el uso de la tecnologia como mensajes de correo electrénico,
mensajes de texto utilizando los datos de contacto que el Inversionista tenga w/
registrados ante DECEVAL; o (iii) por cualquier otro medio idoneo a criterio de la
Superintendencia que garantice igualmente la mas amplia difusion de la citacion.
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Para la contabilizacion de este plazo no se tomard en consideracion ni el dia habil

en que se publique el aviso de convocatoria en cualquiera de los diarios de amplia

circulacion aqui mencionados, o en cualquier otro medio idoneo a criterio de la

Superintendencia, ni el dia hdbil de celebracion de la reunion ordinaria de la
Asamblea General de Inversionistas ",

Clausula 8  Se elimina en su integridad la Seccion 13.6 del Contrato de Fiducia, y se reemplaza en su
integridad por el siguiente texto:

“13.6 Convocatoria a Reuniones Extraordinarias

“Las reuniones extraordinarias de la Asamblea General de Inversionistas seran
convocadas con cinco (5) dias comunes de anticipacion a través de cualquiera de los
siguientes medios: (i) avisos publicados en un diario de amplia circulacion nacional
en Colombia de forma impresa o digital y en el sitio web dispuesto por la
Administradora, en el ‘sitio web del Agente de Manejo o en el sitio web del
Representante Legal de los Inversionistas; (ii) a través de mecanismos de conlacto
‘hasados en el uso de la tecnologia como mensajes de correo electronico, mensajes de
texto utilizando los datos de contacto que el Inversionista tenga registrados ante
DECEVAL; o (iii) por cualquier otro medio idéneo a criterio de la Superintendencia
que garantice igualmente la mds amplia difusion. de.la citacion. En la convocatoria
para reuniones extraordinarias se deberd insertar el orden del dia y la asamblea no
podra deliberar y decidir sobre temas no incluidos en éste, a menos que la mayoria dé
los Inversionistas representados en la reunion disponga ocuparse de otros temas. Para
la contabilizacion de este plazo no se tomard en consideracion el dia habil en que se
publique el aviso de convocatoria en cualquiera de los diarios de amplia circulacion
aqui mencionados, o en cualquier otro medio idoneo a criterio de la Superintendencia,
ni el dia habil de celebracion de la reunion extraordinaria de la Asamblea General de
Inversionistas. ;

En la convocatoria se debera incluir como minimo (i) el nombre de la entidad o
entidades que realizan la convocatoria; (ii) si se trata de reunion de Asamblea General
de Inversionistas de primera, segunda o tercera convocatoria; (iii) el lugar fecha y
hora de la reunion; (iv) el orden del dia de la reunion; (v) la indicacion a los
Inversionistas de la necesidad de acreditar su condicion directamente o a través de
sus apoderados con el certificado para el ejercicio de derechos sociales emitido por
DECEVAL y (vi) que las decisiones de la Asamblea de Inversionistas son oponibles y
obligatorias para los inversionistas ausentes y disidentes

Clausula 9  Se adiciona el literal (k) a la Seccién 11.3 del Contrato de Fiducia:

“11.3 Atribuciones del Comité Asesor

(.)

“(k) Autorizar el numero de Titulos emitidos y en circulacion objeto de las operaciones
de Readquisicion a Opcion del Patrimonio Autonomo, asi como los fondos para llevar
a cabo las mismas de conformidad con los términos de la Seccion 20.11(b) de este
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Contrato. Asi mismo, corresponde al Comité Asesor la aprobacion y modificacion del
manual operativo para llevar a cabo las operaciones de la Readquisicion a Opcion
del Patrimonio Auténomo y.todas las demas funciones que de conformidad con lo
establecido en el Prospecto y el Contrato de Fiducia correspondan al Comité Asesor
para llevar a cabo dichas operaciones”

Clausula'10  El presentebtrosi No. 16 rige a partir de la fecha en la que-la Superintendencia Financigra
de Colombia autorice la suscripcién de la adenda respectiva al Prospecto de los titulos

participativos del PEI, por medio de la cual se incorporan las modificaciones aqui previstas
al Contrato de Fiducia. i

Clausula 11  Las demés disposiciones contenidas en el Contrato de Fiducia no serdn objeto de
modificacion alguna a través del presente Otrosi No. 16.
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ejemplares,

EL ORIGINADOR

Jairo Alberto Corrales Castro

C.C. No. 80.412.170

Representante Legal

PEI Asset Management S:A.S., actuando en su

funcion de originador del PATRIMONIO
ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS.

Pégina 10 de 11

~

Las Partes suscriben este Otrosi N°16 el primer dia del mes de agosto del afio 2022 en dos

EL AGENTE DE MANEJO

i%z Chaf: ‘
RepresgntarigAegal

idriporficolombiana S.A., actuando
Gnicamente en su calidad de Agente de Mangjo

y vocera del PATRIMONIO AUTONOMO
ESTRATEGIAS INMOBILIARIAS.

=

APROBADO EN $U PARTE LEGAL

VB0,

15, [JRID FIGUCOLTEY



Otrosi 16 | Contrato de Fiducia Mercantil

Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias

Version aprobada por la Asamblea General de Inversionistas

Reunion No. 25 del 15 de junio de 2022

Version de Firmas

Los inversionistas representados por Fiduciaria Colombiana del Comercio Exterior —
Fiducoldex S.A. en su calidad de Representante Legal de los Inversionistas y el Centro Rural Sofia

Koppel de Pardo, la Asociacion Santa Cruz, en su calidad de beneficiarios suscriben el presente
documento en sefial de aceptacion.

REPRESENTANTE LEGAL DE LOS BENEFICIARIOS
INVERSIONISTAS

A

DAMARYS NOVOA ALFONSO A A
C.C.: 52.171.822 de Bogotd D.C CC.:. Yo.o¥? Jog

Representante Legal Suplente Representante Legal

FIDUCOLDEX S.A. Centro Rural Sofia Koppel de Pardo

P03ADO EN SU PARTE LEGAL
V-Ba,,

L

Taaun Cador Wi WM
co. WORAUS

Representante Legal
Asociacion Santa Cruz
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