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de Activos Inmobiliarios susceptibles de ser titularizados a través de un programa de emision de titulos, el cual invierte en las
Inversiones Admisibles, en los términos descritos en el Contrato de Fiducia mediante el cual se constituy6 el PEl y en el prospecto de

colocacién del Programa de Emisién y Colocacion de Titulos Participativos, descritos igualmente en el

presente Prospecto.

INFORMACION GENERAL DE LA OFERTA DEL PROGRAMA DE EMISION Y COLOCACION DE

BONOS ORDINARIOS

CLASE DE VALOR OFRECIDO:
LEY DE CIRCULACION:

CUPO GLOBAL DEL PROGRAMA DE EMISION Y
COLOCACION:

NUMERO DE BONOS ORDINARIOS:

NUMERO DE SERIES:

VALOR NOMINAL POR BONO:
PRECIO DE SUSCRIPCION:
VALOR MINIMO DE INVERSION:

PLAZOS DE REDENCION:

_ BOLSA DE VALORES:
ADMINISTRACION DE LAS EMISIONES:

COMISIONES Y GASTOS CONEXOS PARA LOS
SUSCRIPTORES

DERECHOS QUE INCORPORAN LOS VALORES:
REPRESENTANTE LEGAL DE LOS TENEDORES DE
BONOS ORDINARIOS :

DESTINATARIOS DE LA OFERTA:

CALIFICACION DEL PROGRAMA DE EMISION Y
COLOCACION DE BONOS ORDINARIOS:

MODALIDAD DE INSCRIPCION:
MERCADO AL QUE SE DIRIGE LA OFERTA
VIGENCIA DE LA OFERTA Y PLAZO DE COLOCACION

Bonos Ordinarios
A la Orden
Hasta COP 500,000,000,000

Quinientos mil (500,000) Bonos Ordinarios.

Doce (12) Series: A, B, C, D, A-Pr, B-Pr,C-Pr, D-Pr, A-Am, B-Am, C-Am y
D-Am.

COP 1,000,000

Ver numeral 1.10 del presente Prospecto de Informacion.

Un millén de Pesos (COP 1,000,000), es decir un (1) Bono Ordinario, a
menos que otra cantidad sea especificada en el Aviso de Oferta Publica
correspondiente.

Todas las Series cuentan con plazos de redencién desde un (1) afio hasta
treinta (30) afios, contados a partir de la Fecha de Emision.

Los titulos estaran inscritos en la Bolsa de Valores de Colombia S.A.

La presente emision sera totalmente desmaterializada y administrada por
DECEVAL S.A. En consecuencia, los adquirientes de los titulos renuncian
a la posibilidad de materializar los Bonos Ordinarios emitidos.

La suscripcién de los valores no conlleva para el suscriptor el pago de
comisiones y gastos conexos.

Ver seccion 1.3 del presente Prospecto de Informacion.

Helm Fiduciaria S.A.

Los Bonos Ordinarios tendran como destinatarios al publico Inversionista
en general.

BRC Investor Services S.A. otorgé una calificacién de deuda de largo plazo
de “AA+” al Programa de Emisién y Colocacién de Bonos Ordinarios del
PEI. El Informe de Calificacién completo se encuentra como Anexo 1 del
presente Prospecto de Informacion.

Inscripcién normal.

Mercado principal.

Ver numerales 2.2 y 2.3 del presente Prospecto de Informacién

El presente Prospecto de Informacion se realiza con fundamento en las disposiciones del paragrafo del articulo 5.2.1.1.4 del Decreto 2555 de 2010.

La informacion financiera incluida en el presente Prospecto de Informacién se encuentra actualizada al 30 de Junio de 2015. A partir de esa fecha, dicha informacion se puede
consultar en el Registro Nacional de Valores y Emisores y/o en la Bolsa de Valores de Colombia S.A.

El PEI cuenta con un Cédigo de Gobierno Corporativo aprobado por el Comité Asesor del PEI en reunién realizada el 29 de octubre de 2011, segln consta en el Acta N° 59. El
Cadigo de Gobierno Corporativo de la entidad podra ser consultado en www.pei.com.co

ADVERTENCIA:
LA INSCRIPCION EN EL REGISTRO NACIONAL DE VALORES Y EMISORES Y LA AUTORIZACION DE LA OFERTA PUBLICA NO IMPLICAN CALIFICACION NI
RESPONSABILIDAD ALGUNA POR PARTE DE LA SUPERINTENDENCIA FINANCIERA ACERCA DE LAS PERSONAS NATURALES O JURIDICAS INSCRITAS NI SOBRE EL
PRECIO, LA BONDAD O LA NEGOCIABILIDAD DEL VALOR O DE LA RESPECTIVA EMISION, NI SOBRE LA SOLVENCIA DEL EMISOR.

LA INSCRIPCION EN LA BOLSA DE VALORES DE COLOMBIA S.A. NO GARANTIZA LA BONDAD DEL VALOR O LA SOLVENCIA DE LA ENTIDAD EMISORA.
SE CONSIDERA INDISPENSABLE LA LECTURA DEL PROSPECTO DE INFORMACION i
PARA QUE LOS POTENCIALES INVERSIONISTAS PUEDAN EVALUAR ADECUADAMENTE LA CONVENIENCIA DE LA INVERSION.
EL PROSPECTO DE INFORMACION NO CONSTITUYE UNA OFERTA NI UNA INVITACION POR O A NOMBRE DEL EMISOR, EL ESTRUCTURADOR, LOS ASESORES
LEGALES, EL AGENTE LIDER COLOCADOR O LOS DEMAS AGENTES COLOCADORES, A SUSCRIBIR O COMPRAR CUALQUIERA DE LOS VALORES SOBRE LOS QUE
TRATA EL MISMO.
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La informacién contenida en este Prospecto de Informacién ha sido preparada para asistir a posibles
inversionistas interesados en realizar su propia evaluacion del presente Programa de Emision y
Colocacion de Bonos Ordinarios. No pretende contener toda la informacién que un posible comprador
pueda requerir.

El PEl y sus asesores no tendran la obligacion de reembolsar o compensar a los potenciales
inversionistas cualquier costo o gasto en que hayan incurrido al evaluar el presente Prospecto de
Informacién, o cualquier otro costo o gasto en relacién con la transaccién.

El PEI se reserva el derecho, a su entera discrecién y sin tener que dar explicacion alguna, de revisar
la programacién o procedimientos relacionados con cualquier aspecto del tramite de autorizacion de la
oferta por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia. En ningln evento se podra entablar
una demanda o reclamacion de cualquier naturaleza contra el PElI o contra cualquiera de sus
representantes, asesores o empleados como resultado de dicha decision.

Este Prospecto de Informacion contiene declaraciones enfocadas hacia el futuro del PEI como emisor,
las cuales estan incluidas en varios apartes del mismo. Tales manifestaciones incluyen informacion
referente a estimaciones o expectativas actuales del PEI, a la futura condicién financiera y a sus
resultados operacionales. Se les advierte a los potenciales inversionistas que tales declaraciones sobre
el futuro no son una garantia del desempefio, riesgo o incertidumbre que se puedan presentar
posteriormente, y que los resultados reales pueden variar sustancialmente con respecto a los
enunciados sobre el futuro, debido a factores diversos.

El Comité Asesor, mediante Acta No. 129 del 16 de marzo de 2015: (i) aprobd el presente Programa de
Emision y Colocacién de Bonos Ordinarios; (ii) autoriz6 a la Fiduciaria Corficolombiana S.A. para que
en su calidad de Agente de Manejo del PEI, solicite a la Superintendencia Financiera de Colombia, la
autorizacion para la inscripcién de los Bonos Ordinarios en el Registro Nacional de Valores y Emisores
con cargo al cupo global del Programa de Emisién y Colocacion, y (iii) autorizd a la Fiduciaria
Corficolombiana S.A. para que en su calidad de Agente de Manejo del PElI, solicite a la Bolsa de Valores
de Colombia la inscripcién de los Bonos Ordinarios que se emitan bajo las condiciones del Reglamento
de Emision y Colocacion de los Bonos Ordinarios del PEI.

Por su parte, el Reglamento de Emision y Colocacion de los Bonos Ordinarios fue aprobado por el
Comité Asesor del PEI mediante el Acta No. 136 del 25 de agosto de 2015. El Reglamento aprobado
mediante esta Acta, reemplaza en su integridad el texto del mismo documento aprobado por el Comité
Asesor en las reuniones del 16 de marzo de 2015 y 20 de agosto de 2015, mediante Actas No 129 del
16 de marzo de 2015 y 135 del 20 de agosto de 2015, respectivamente.

La inscripcion de los Bonos Ordinarios en el Registro Nacional de Valores y Emisores y su respectiva
oferta publica, fueron autorizadas por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante la
Resolucién No. 1321 del 25 de septiembre de 2015.

Al momento de la expedicion del presente Prospecto de Informacién, el PEI no tiene otras ofertas
publicas o privadas de valores en tramite, en forma simultdnea con este Programa de Emision y
Colocacion de Bonos Ordinarios.
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El PEI tiene vigentes en el Mercado Publico de Valores las ofertas descritas en el numeral 5.15 del
presente Prospecto de Informacion.

Las personas autorizadas para dar informacion o declaraciones sobre el contenido del presente
Prospecto de Informacion son:

Terranum Inversién S.A.S.

Jairo Alberto Corrales — Gerente General Terranum Inversién S.A.S.
Avenida Calle 26 # 92-32 Mdodulos G4-G5, Bogota D.C. Colombia
Teléfono: (+571) 7426060

Fiduciaria Corficolombiana

Juan Carlos Pertuz Buitagro— Representante Legal
Carrera 13 No. 26 — 45, Bogota D.C. Colombia
Teléfono: (+571) 3538795

La informacién contenida en este Prospecto de Informacion esta basada en informacién suministrada
por el Emisor, asi como por cualquier otra fuente debidamente identificada en el Prospecto de
Informacion.

Corredores Davivienda S.A. no participd en la valoracion de activos o pasivos del PEI que hayan sido
tenidos en cuenta para reportar la informacion financiera del Emisor. Corredores Davivienda S.A.
simplemente se basoé en la informacién suministrada por el PEI para hacer el analisis pertinente de la
presente Emision.

Los Agentes Colocadores del Programa de Emision y Colocacién de Bonos Ordinarios tienen un interés
econdmico directo que depende del éxito de la colocacion de los valores, de acuerdo con la oferta
mercantil de colocacion.

LOS INVERSIONISTAS INTERESADOS EN ADQUIRIR LOS BONOS ORDINARIOS DEBERAN
OBTENER PREVIAMENTE A SU ACEPTACION, LAS AUTORIZACIONES QUE POR SUS
CONDICIONES PARTICULARES SEAN REQUERIDAS POR LA LEGISLACION COLOMBIANA Y/O
POR LA LEY A QUE ESTEN SOMETIDOS, INCLUYENDO LAS AUTORIZACIONES CORPORATIVAS
O DE OTRA iINDOLE.

SE CONSIDERA INDISPENSABLE LA LECTURA DEL PROSPECTO DE INFORMACION PARA QUE
LOS POTENCIALES INVERSIONISTAS PUEDAN EVALUAR ADECUADAMENTE LA CONVENIENCIA
DE LA INVERSION.

EL PROSPECTO DE INFORMACION NO CONSTITUYE UNA OFERTA NI UNA INVITACION POR O
A NOMBRE DEL EMISOR, EL ESTRUCTURADOR, LOS ASESORES LEGALES, EL AGENTE LIDER
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COLOCADOR O LOS DEMAS AGENTES COLOCADORES, A SUSCRIBIR O COMPRAR
CUALQUIERA DE LOS VALORES SOBRE LOS QUE TRATA EL MISMO.
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Para los fines de este Prospecto de Informacion, se establecen las siguientes definiciones, las cuales
tendran el significado que a continuacién se indica, sea que se utilicen en singular o plural. Para todos
los términos no definidos en este Glosario o a lo largo del Prospecto de Emisién y Colocacion de Bonos
Ordinarios, se tomara el significado que se les otorgue en el Prospecto de Colocacién de los Titulos
Estrategias Inmobiliarias (“TEIS”), emitidos por el Patrimonio Auténomo.

Administrador de las Emisiones de Bonos Ordinarios: Entidad que recibe en depdsito los bonos
inscritos en el Registro Nacional de Valores y Emisores, para administrarlos mediante un sistema
computarizado de alta seguridad, eliminando el riesgo de su manejo fisico en transferencias, registros,
pagos de intereses y capital, entre otros. Para efectos del presente Programa de Emisién y Colocacion
de Bonos Ordinarios, sera el Depésito Centralizado de Valores — DECEVAL S.A., o el Agente
Administrador que lo reemplace en virtud del Contrato de Depdsito.

Agente Colocador: Serd cada una de las entidades a través de las cuales se desarrollara la labor de
promocion y colocacion de los Bonos Ordinarios que emitira el Emisor.

Agente Lider Colocador: Es el Agente Colocador encargado de coordinar las labores del grupo de
Agentes Colocadores. Para efectos del presente Programa de Emision y Colocacién de Bonos
Ordinarios, se trata de Corredores Davivienda S.A. Comisionista de Bolsa.

Amortizacion de Capital: Es la forma en que el Emisor realizara los pagos del capital de las Series
emitidas a los Tenedores de Bonos Ordinarios.

Anotacion en Cuenta: Las reglas y procedimientos mediante los cuales la titularidad de los Bonos
Ordinarios emitidos bajo el Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios es registrada en los
archivos y sistemas del depositario de acuerdo con el Contrato de Depoésito, el Reglamento de
Operaciones del depositario y el régimen legal aplicable a depositarios en Colombia.

Asamblea General de Tenedores de Bonos Ordinarios: Es lareunién donde los Tenedores de Bonos
Ordinarios validamente y legalmente adoptan resoluciones sobre los Bonos Ordinarios.

Aviso de Oferta Publica: Es el aviso publicado en un diario de amplia circulacién nacional y/o en los
sistemas de informacién al publico de la BVC, en el cual se ofrecen los titulos al publico en general y
donde se incluyen las caracteristicas del titulo, tales como el margen de rentabilidad maximo (colocacién
por subasta holandesa) o margen de rentabilidad definitivo (colocacion por demanda en firme) que
devengaran los titulos, periodicidad y modalidad de pago de los rendimientos, entre otros.

Bolsa de Valores de Colombia o BVC: Es la Bolsa de Valores de Colombia S.A., institucién donde
personas calificadas realizan operaciones de compraventa de valores por orden de sus clientes. Es un
mercado centralizado y regulado.

Bonos: Son titulos que representan una parte de un crédito constituido a cargo de una entidad emisora.
Su plazo minimo es de un afio y como retorno o rendimiento ofrecen intereses a una tasa que fija el
emisor de acuerdo con las condiciones de mercado al momento de realizar la colocacion de los titulos.
Por sus caracteristicas, estos titulos son considerados de renta fija.

Bonos Ordinarios: Son aquellos que confieren a sus tenedores los mismos derechos, de acuerdo con
el respectivo contrato de emision y estan garantizados con todos los bienes de la entidad emisora, sean
presentes o futuros, sin dar lugar a un gravamen particular que les proporcione a los Tenedores de
Bonos Ordinarios una prelacién especial con referencia a los demas acreedores. Para efectos del
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presente Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios, seran los quinientos mil millones de
Pesos (COP 500,000,000,000) en titulos valores de contenido crediticio denominados Bonos Ordinarios,
inscritos en el Registro Nacional de Valores y Emisores y en la Bolsa de Valores de Colombia S.A., que
seran emitidos por el Emisor y colocados a través de una oferta publica en los términos del presente
Prospecto de Informacion.

Contrato de Deposito: Significa el contrato de deposito y administracion que resultara de la aceptacion
derivada de la emision de la orden de compra que expida el Emisor en virtud de la oferta mercantil de
venta de servicios formulada por DECEVAL en relacién con el Programa de Emisién y Colocacién de
Bonos Ordinarios.

Cupo Global del Programa de Emisién y Colocacién de Bonos Ordinarios: El Cupo Global del
Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios es de hasta quinientos mil millones de Pesos
(COP 500,000,000,000), el cual podra ser ampliado previas las autorizaciones correspondientes. Los
Bonos Ordinarios del Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios podran ofrecerse en una
o0 varias Emisiones y éstas a su vez podran ser colocadas en uno o varios Lotes.

DANE: Es el Departamento Administrativo Nacional de Estadistica.

Decreto 2555: Se refiere al Decreto 2555 del 15 de julio de 2010 expedido por el Ministerio de Hacienda
y Crédito Publico de la Republica de Colombia por el cual se recogen y reexpiden las normas en materia
del sector financiero, asegurador y del mercado de valores, entre otros.

Demanda en Firme: Mecanismo de adjudicacion en el cual se adjudican las demandas a la Tasa
Ofrecida que haya sido determinada en el Aviso de Oferta Publica correspondiente. En caso de que la
colocacién del primer Lote de una Sub-serie se realice mediante el mecanismo de Demanda en Firme,
la Tasa Cupén de todos los Bonos Ordinarios de esta Sub-serie sera igual a la Tasa Ofrecida para dicha
Sub-serie en este primer Lote.

Depositante Directo: Son las entidades que, de acuerdo con el reglamento de operaciones de
DECEVAL aprobado por la Superintendencia Financiera de Colombia, pueden acceder directamente a
sus servicios y han suscrito el contrato de depdsito de valores, bien sea en nombre y por cuenta propia
y/o en nombre y por cuenta de terceros.

Dia Habil: Es cualquier dia del afio en el que los bancos no estan autorizados u obligados por la ley
para cerrar en Colombia.

DTF: Se entiende por DTF, la tasa promedio ponderada de las tasas de interés efectivas de captacién
a 90 dias de los Bancos, Corporaciones Financieras y las Compafiias de Financiamiento, la cual esta
definida en la Resolucion Externa 017 de 1993 expedida por el Banco de la Republica y es calculada y
publicada semanalmente por el mismo.

Emision: Conjunto de valores con caracteristicas idénticas y respaldados econémicamente por un
mismo Emisor, con el propésito de ser puestos en circulacion y absorbidos por el Mercado Publico de
Valores. Para efectos de este prospecto significa cada conjunto de Bonos Ordinarios de una o0 mas
Series y Sub-series emitidos bajo el Programa de Emisién y Colocacién de Bonos Ordinarios con una
misma Fecha de Emisién, y que se colocara en uno o varios Lotes con cargo al Cupo Global del
Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios.

Emision Desmaterializada: Es aquella forma de emitir los Bonos Ordinarios mediante la cual no se
requiere expedicion de valores fisicos para respaldar cada colocacion individual. Todos los Bonos
Ordinarios de un Programa de Emisién y Colocacién de Bonos Ordinarios estan representados en un
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Titulo Global o Macrotitulo. La titularidad de los Bonos Ordinarios esta determinada con base en las
Anotaciones en Cuenta realizadas por DECEVAL.

Emisor: Sera el Patrimonio Autonomo Estrategias Inmobiliarias — PEI, quien emitird los Bonos
Ordinarios dentro del Programa de Emision y Colocacién de Bonos Ordinarios, en los términos del
presente Prospecto de Informacion.

Endeudamiento Financiero: Significa el Endeudamiento Financiero de Largo Plazo y el
Endeudamiento Financiero de Corto Plazo del Patrimonio Auténomo, adquirido en virtud de créditos
bancarios, leasings inmobiliarios, emisiones de titulos de contenido crediticio, y cualquier otro
instrumento u operacion considerada como endeudamiento financiero.

Endeudamiento Financiero de Corto Plazo: Significa el endeudamiento del Patrimonio Auténomo
adquirido en virtud de créditos bancarios, leasings inmobiliarios, emisiones de titulos de contenido
crediticio, y cualquier otro instrumento u operacion considerada como endeudamiento financiero, por un
plazo igual o inferior a un afo.

Endeudamiento Financiero de Largo Plazo: Significa el endeudamiento del Patrimonio Autbnomo
adquirido en virtud de créditos bancarios, leasings inmobiliarios, emisiones de titulos de contenido
crediticio, y cualquier otro instrumento u operacion considerada como endeudamiento financiero, por un
plazo superior a un afio.

Estructurador: Sera Corredores Davivienda S.A. Comisionista de Bolsa, quien en calidad de asesor,
estructuré el Programa de Emisién y Colocacion de Bonos Ordinarios.

Fecha de Emision: Para cada Emision, la Fecha de Emision sera el Dia Habil siguiente a la publicacion
del primer o Unico Aviso de Oferta Publica del primer o Unico Lote de dicha Emision, de manera que las
diferentes Emisiones podran tener diferentes Fechas de Emisién. No obstante lo anterior, en el evento
en que se ofrezca mas de un Lote para una misma Emision, todos los Lotes de una misma Emisién
tendran la misma Fecha de Emision.

Fecha de Expedicion: Es la fecha en la cual se celebra la anotacion en cuenta ya sea por suscripcién
original o por transferencia electrénica de los Bonos Ordinarios.

Fecha de Suscripcion: Corresponde a la fecha en la cual los Tenedores de Bonos Ordinarios deberan
efectuar el pago de los Bonos Ordinarios que hayan adquirido en la colocacién primaria de cada Lote,
de acuerdo con lo sefalado en el Aviso de Oferta PUblica para el Lote respectivo.

Fechade Vencimiento: Es lafecha en la cual se realizara la amortizacion final de los Bonos Ordinarios
a los tenedores al vencimiento del plazo de cada una de las Series y/o Sub-series de los Bonos
Ordinarios, de acuerdo con las condiciones de la Emision establecidas en el Prospecto de Informacion
y en el Aviso de Oferta Publica respectivo.

IBR: Es la tasa de interés de referencia del mercado interbancario colombiano. Es una tasa de interés
de corto plazo para el peso colombiano, la cual refleja el precio al que los agentes participantes en su
esquema de formacion estan dispuestos a ofrecer o a captar recursos en el mercado monetario.

Inflacion: Variacion neta del IPC certificado por el DANE de los ultimos doce (12) meses, expresado
como una tasa efectiva anual. Para efectos del presente Prospecto de Informacion, los términos
Inflacién e IPC seran sinbnimos.
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Inversion Minima: Cantidad minima de Bonos que el inversionista puede adquirir al momento de una
Oferta Publica, la cual debera ser igual a un Bono, a menos que otra cantidad sea especificada en el
Aviso de Oferta Publica correspondiente.

IPC: Es el indice de precios al consumidor certificado por el Departamento Administrativo Nacional de
Estadistica, DANE, o por la entidad que el Gobierno designe para tal efecto.

Ley de Circulacion: Mecanismo a través del cual se transfiere la propiedad de un titulo valor.

Lote: Las fracciones en las cuales una Emisién puede dividirse para el propésito de ser ofrecida en una
0 varias ocasiones. Los términos y condiciones de cada Lote seran determinados en el correspondiente
Aviso de Oferta Publica. En cualquier caso, la Fecha de Emisiéon para todos los Lotes de una misma
Emision correspondera al Dia Habil siguiente a la publicacién del primer Aviso de Oferta Publica de la
respectiva Emision.

Macrotitulo: Es el instrumento Unico representativo de todos los bonos emitidos y en circulacion del
Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios. El valor del Macrotitulo aumenta con cada
colocacién primaria de bonos y disminuye con cada vencimiento del capital, prepago o recompra de
cada bono.

Margen: Puntos nominales o efectivos que se adicionan a una Tasa de Referencia.

Mercado Secundario: Se refiere a la compra y venta de los Bonos ya emitidos y en circulacién, una
vez cumplida una Oferta Publica.

Modalidad de Pago del Titulo: Es la caracteristica de pago de los intereses generados por los titulos.
Los Bonos Ordinarios tienen como Unica modalidad de pago la vencida.

Monto de Prepago Minimo: Mdltiplos minimos en los que el Emisor podra realizar prepagos
expresados como un porcentaje del Valor Nominal de cada Bono Ordinario de Cada Subserie de la
Emision.

Monto Minimo de Capital Insoluto: Porcentaje minimo del capital insoluto que debera mantener el
Emisor en circulacion respecto de cada Subserie de cada Emision.

Oferta Publica: Se considera como Oferta Publica de valores aquella que se dirija a personas no
determinadas o a cien o mas personas determinadas, con el fin de suscribir, enajenar o adquirir
documentos emitidos en serie 0 en masa, que otorguen a sus titulares derechos de crédito, de
participacion, de tradicion o representativo de mercancias. Para efectos de este Prospecto de
Informacién sera la Oferta Publica de los Bonos Ordinarios que haga el Emisor en cada Aviso de Oferta
Publica.

PEI o Patrimonio Autdnomo: Significa todos los bienes descritos en el numeral 4.4 “Bienes que lo
Conforman” del presente Prospecto de Informacion, afectos a la finalidad del Contrato de Fiducia,
denominado Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias, cuyo vocero y Agente de Manejo es la
Fiduciaria Corficolombiana S.A. y cuya Administradora es Terranum Inversion S.A.S., segln se indica
en el presente Prospecto de Informacion.

Periodicidad del Titulo: Es la frecuencia con la cual se pagaran los intereses a los Tenedores de Bonos
Ordinarios. La periodicidad de pago de los intereses podra elegirse, a opcién del tenedor del titulo entre
las modalidades que el Emisor establezca al momento de la respectiva oferta, que una vez definida sera
fija durante la vigencia del respectivo Bono Ordinario. Tales modalidades serdn determinadas por el
Emisor e indicadas en el Aviso de Oferta Pablica, entre las siguientes: Mes Vencido (MV), Trimestre
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Vencido (TV), Semestre Vencido (SV) y Ao Vencido (AV), reservandose el derecho de ofrecer dichas
modalidades para cada Serie. El Emisor podra presentar solamente una periodicidad para el pago de
intereses en el Aviso de Oferta Publica, la que sera obligatoria para quienes quieran aceptar la oferta
presentada.

Periodo de Proteccion: Plazo durante el cual el Emisor no podra realizar prepagos. Este plazo se
contara a partir de la Fecha de Emisién, segun se indique en el respectivo Aviso de Oferta Publica.
Pesos: Significa la moneda de curso legal de la Republica de Colombia (COP).

Precio de Ejercicio: Es el precio que pagara el Emisor por cada Bono Ordinario de una Sub-serie en
circulacién que incluya la opcion de prepago, en el caso que haga uso de dicha opcién, expresado como
porcentaje (par, prima o descuento) de su Capital Vigente.

Precio de Suscripcion a la Par: Es el precio equivalente al (Valor Nominal) del titulo que debe pagar
el inversionista al momento de la suscripcion.

Precio de Suscripcion con Descuento: Es el precio al cual se le aplica la disminucion sobre el valor
nominal del titulo que debe pagar el inversionista al momento de la suscripcion.

Precio de Suscripcion con Prima: Es el precio al cual se adiciona el excedente sobre el valor nominal
del titulo que debe pagar el inversionista al momento de la suscripcion.

Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios: Es el plan mediante el cual una misma
entidad estructura con cargo a un cupo global la realizacion de varias emisiones, de uno o mas valores,
mediante Oferta Publica, durante un término establecido. Para efectos de este Prospecto de
Informacién, es el plan mediante el cual el PEI estructura con cargo a un Cupo Global por la suma de
hasta quinientos mil millones de Pesos (COP 500,000,000,000) la realizacién de varias emisiones de
Bonos Ordinarios, mediante oferta publica, durante un término establecido.

Prospecto de Informacion o Prospecto: Tiene el significado establecido en el articulo 5.2.1.1.4 del
Decreto 2555 de 2010. Es el presente documento, el cual contiene informacion del Emisor, de los Bonos
Ordinarios y del Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios.

Registro Nacional de Valores y Emisores o RNVE: Instrumento para la inscripcion de las clases y
tipos de valores, asi como los emisores de los mismos y las emisiones que estos efectlen, y certificar
lo relacionado con la inscripcién de dichos emisores, clases y tipos de valores.

Reglamento de Emisiéon y Colocacion: Es el Reglamento del Programa de Emisién y Colocacion de
Bonos Ordinarios aprobado por el Comité Asesor del Emisor, en el cual se dan los lineamientos
principales para el Programa y que estan contenidos en el presente Prospecto de Informacion.

Rendimiento: Es el interés ofrecido por el Emisor a cada Bono Ordinario y que puede ser diferente para
cada una de las Sub-series.

Representante Legal de los Tenedores de Bonos Ordinarios: Entidad encargada de realizar todos
los actos de administracion y conservacion que sean necesarios para el ejercicio de los derechos y la
defensa de los intereses comunes de los Tenedores de Bonos Ordinarios. Para efectos de este
Prospecto de Informacion, serd Helm Fiduciaria S.A. con domicilio en la ciudad de Bogota D.C. en la
Cra 7 No 27-18 o aquella entidad que la reemplace en caso de presentarse alguno de los eventos de
remocion y renuncia contemplados en los Articulos 6.4.1.1.10 y 6.4.1.1.14, respectivamente, del Decreto
2555.
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Serie: Cada una de las series de Bonos que se pueden emitir, clasificadas y definidas segun el tipo de
tasa de interés y su denominacion.

SFC: Es la Superintendencia Financiera de Colombia o la entidad gubernamental que haga sus veces.

Sub-serie: Una Serie o una porcion de ésta, clasificada y definida segun el Plazo de Redencién. Por lo
tanto, cada Serie puede contar con una o mas Sub-series.

Subasta Holandesa: Mecanismo de adjudicacidn que establece una Unica Tasa de Corte, a la cual se
adjudican total o parcialmente las demandas recibidas que tengan una tasa menor o igual a la Tasa de
Corte. En caso de que la colocacion del primer Lote de una Sub-serie se realice mediante el mecanismo
de Subasta Holandesa, la Tasa Cupén de todos los Bonos Ordinarios de esta Sub-serie sera igual a la
Tasa de Corte para dicha Sub-serie en este primer Lote.

Tabla de Precio del Ejercicio: Todo Bono Ordinario que se pueda prepagar total o parcialmente tendra
asociado una tabla de Precios de Ejercicio la cual contiene los precios de prepago aplicables durante la
vida del Bono Ordinario. Dichos precios de prepago seran los que el Emisor le pagara al Tenedor de
Bonos Ordinarios al momento de redimir anticipadamente, de manera total o parcial, el Bono Ordinario.
El precio de prepago seré expresado como un porcentaje del valor nominal del Bono Ordinario y a éste,
deberan sumarsele los intereses causados a la fecha del prepago.

Tasa Cupon: Serda latasa de interés del Bono Ordinario que corresponde al porcentaje que reconocera
el Emisor al tenedor de los Bonos Ordinarios (tasa facial) para cada Sub-serie ofrecida de la Emision.
La Tasa Cupdn de todos los Bonos Ordinarios de una Sub-serie sera la Tasa de Corte cuando la primera
colocacién se realice a través del mecanismo de Subasta Holandesa y serd igual a la Tasa Ofrecida
cuando la primera colocacion se realice a través del mecanismo de Demanda en Firme.

Tasa de Corte: Sera la tasa de rentabilidad a la cual se adjudican los Bonos Ordinarios de cada Sub-
serie ofrecida de cada Lote, cuando su colocacion se realice mediante el mecanismo de Subasta
Holandesa, la cual no debera sobrepasar la Tasa Maxima Ofrecida. En caso de que la colocacién del
primer Lote de una Sub-serie se realice mediante el mecanismo de Subasta Holandesa, la Tasa Cupén
de todos los Bonos Ordinarios de esta Sub-serie sera igual a la Tasa de Corte para dicha Sub-serie en
este primer Lote.

Tasade Interés Efectiva: Expresion anual del interés nominal periédico dependiendo de la periodicidad
con que este Ultimo se pague. Implica reinversion o capitalizacion de intereses.

Tasa de Interés Nominal: Tasa de interés o rendimiento que el Emisor paga al tenedor por un titulo
periddicamente (mensual, trimestral, semestral o anual), sin tener en cuenta la reinversion de intereses.

Tasa de Referencia: Tasa sobre la cual se adiciona un Margen.

Tasa Maxima Ofrecida: Serd la tasa maxima que ofrezca el Emisor en el respectivo Aviso de Oferta
Puablica para cada una de las Sub-series ofrecidas en cada Lote, cuando su colocacion se realice
mediante el mecanismo de Subasta Holandesa. La Tasa Maxima Ofrecida podra variar para una misma
Sub-serie en cada Lote que se ofrezca.

Tasa Ofrecida: Sera la tasa que ofrezca el Emisor en el respectivo Aviso de Oferta Publica para cada
una de las Sub-series ofrecidas en cada Lote, cuando su colocacion se realice mediante el mecanismo
de Demanda en Firme. La Tasa Ofrecida podréa variar para una misma Sub-serie en cada Lote que se
ofrezca. En caso de que la colocacion del primer Lote de una Sub-serie se realice mediante el
mecanismo de Demanda en Firme, la Tasa cup6n de todos los Bonos Ordinarios de esta Sub-serie sera
igual a la Tasa Ofrecida para dicha Sub-serie en este primer Lote.
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Tenedores de Bonos Ordinarios: Son todas aquellas personas que adquieran los Bonos Ordinarios.

Titulo Valor: Documento negociable que acredita los derechos de su tenedor legitimo y las obligaciones
del emisor mismo. Incorpora derechos de crédito, participacién, tradicion o representativos de
mercancias.

Underwriting al Mejor Esfuerzo: Mecanismo de colocacion en el cual el Agente Colocador se
compromete a hacer todo lo posible por colocar la emisién.

Underwriting en Firme: Mecanismo de colocacién en el cual el Agente Colocador compra toda la
emision y después la vende en el mercado publico de valores y, por consiguiente, asume todos los
riesgos de la colocacién.

Underwriting Garantizado: Mecanismo de colocacién en el cual el Agente Colocador se compromete
a comprar la parte de la emision que no se coloca inmediatamente en el mercado publico de valores.

Valor Nominal: Es el valor facial del Bono, en la fecha de Emisién. En el evento de amortizaciones
parciales, el valor nominal de cada Bono no se afectara.

Activos Financieros: Significa los activos de alta seguridad y liquidez en los que se podran invertir los
Excedentes de Liquidez y los recursos del Fondo de Operacién y Fondo de Readquisicion.

Activos Inmobiliarios: Tiene el significado previsto en el numeral 4.4 de este Prospecto.

Administradora del PEI: Es Terranum Inversion S.A.S. antes Administradora Inmobiliaria EC S.A.S, a
quien le correspondera la conservacion, custodia y administracion de los Activos Inmobiliarios, de
acuerdo con lo estipulado en el Contrato de Administracién Inmobiliaria.

Agente de Manejo del PEI o Fiduciaria: Es la sociedad Fiduciaria Corficolombiana S.A.

Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos: Es la asamblea integrada por los
Inversionistas de Titulos Participativos con el quérum y en las condiciones previstas en el Contrato de
Fiducia.

Avalto Comercial: Significa el avalio de los Activos Inmobiliarios de propiedad del PEI, de acuerdo
con los métodos de reconocido valor técnico, elaborado por una Lonja de Propiedad Raiz. Los Avallos
Comerciales podran ser realizados por un miembro de una Lonja de Propiedad Raiz, o certificado por
tal agremiacion, o efectuados por un avaluador inscrito en el Registro Nacional de Avaluadores con
previa autorizacién del Comité Asesor.

Beneficio de la Fundacion: Tiene el significado previsto en el numeral 4.3 de este Prospecto.

Bienes Titularizados: Son los Activos Inmobiliarios con cargo a los cuales la Fiduciaria, actuando como
vocera del PEI, lleva a cabo las emisiones de Titulos Participativos.

Canon de Arrendamiento: Es el precio que paga el arrendatario como contraprestacion, bajo un
contrato de arrendamiento.

Canones de Arrendamiento de Parqueaderos: Es el Canon de Arrendamiento cuando el objeto del
arrendamiento es un parqueadero vinculado a un Activo Inmobiliario.
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Comité Asesor: Es el 6rgano directivo del PEI, de acuerdo con lo previsto en el numeral 4.9 de este
Prospecto.

Contrato de Administracion Inmobiliaria: Significa el contrato de administracion inmobiliaria
celebrado entre la Administradora y la Fiduciaria, actuando como vocera del PEI.

Contratos de Arrendamiento: Significa los contratos de arrendamiento celebrados entre el PEI, a
través de la Fiduciaria, en su calidad de arrendador, y las personas naturales o juridicas que adquieran
el uso y goce de un inmueble o inmuebles de propiedad del PEI, en su calidad de arrendatarias.

Contratos de Compraventa: Significa los contratos de compraventa de Activos Inmobiliarios que
celebre y suscriba la Fiduciaria, actuando como vocera del PEI.

Contrato de Fiducia: Significa el contrato de fiducia mercantil irrevocable del 2 de febrero de 2006,
modificado mediante otrosi No. 1 del 14 de diciembre de 2006, otrosi No. 2 del 3 de marzo de 2008,
otrosi No. 3 del 1 de junio de 2009, otrosi No. 4 del 16 de julio de 2010, otrosi No. 5 del 6 de octubre de
2010, otrosi No. 6 del 30 de septiembre de 2011, otrosi No. 7 del 10 de octubre de 2012, otrosi No. 8
del 16 de septiembre de 2013, el otrosi No 9 del 6 de diciembre de 2013 y otrosi No 10 del 29 de julio
de 2014,suscrito entre Estrategias Corporativas S.A.S. (antes Estrategias Corporativas S.A.), en su
calidad de Fideicomitente y originador del PEI, y la Fiduciaria Corficolombiana S.A. (antes Fiduciaria del
Valle S.A.), en su calidad de Agente de Manejo del PEI.

Contratos de Promesa de Compraventa: Significa los contratos de promesa de compraventa de
Activos Inmobiliarios suscritos por la Fiduciaria, como vocera del PEI, con promitentes vendedores y/o
compradores de dichos Activos Inmobiliarios en virtud de los cuales el promitente vendedor y el
promitente comprador se obligan a celebrar Contratos de Compraventa de Activos Inmobiliarios, de
acuerdo con los términos y condiciones previstos en dichos contratos.

Costos de Emision: Significa los costos previstos en el numeral 4.8 de este Prospecto

Depositario Aceptable: Significa (a) cualquier entidad legalmente autorizada para desarrollar
actividades de captacion masiva y habitual de dinero en la Republica de Colombia, que tenga una
calificacién de riesgo de por lo menos AA+ de BRC Investor Services S.A., Fitch Ratings Colombia S.A.
0 su equivalente en los sistemas de otras calificadoras de riesgo, (b) carteras colectivas administradas
por la Fiduciaria, y (c) cualquier entidad autorizada para captar depdsitos en Ddlares de los Estados
Unidos de América o en Euros que tenga una calificacion de riesgo de por lo menos A+ de Standard &
Poor’s o una calificacidon equivalente de Moody'’s.

Fideicomitente: Es Estrategias Corporativas S.A.S.

Fondo de Operacion: Significa la caja operativa que debe mantener el PEI para cumplir con todas sus
obligaciones, costos y gastos.

Fondo de Readquisicion: Significa el fondo constituido con los recursos necesarios para que el PEI
pueda readquirir los Titulos Participativos, en los términos previstos en el numeral 4.8 de este Prospecto.

Flujo de Caja: Es la diferencia entre los flujos de entradas y salidas de efectivo en un periodo
determinado (mes, semestre, afio) que refleja la liquidez generada por el PEI.

Gastos de Operacion: Significa los gastos operativos previstos en el numeral 4.8 de este Prospecto.
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Ingresos Anuales: Significa la totalidad de los ingresos percibidos por el PEI en un afio por todos y
cada uno de los conceptos a que se refiere este Prospecto.

Inversiones Admisibles: Tendra el significado asignado a este término en el numeral 4.7 de este
Prospecto.

Inversionista de Titulos Participativos: Es la persona natural o juridica de naturaleza publica o
privada, nacional o extranjera, que haya adquirido Titulos Participativos, incluyendo los Fondos de
Pensiones y Cesantias.

Operaciones de Cobertura: Significa las operaciones con instrumentos financieros para mitigar el
riesgo financiero de precios de variables (tasas de interés, tasas de cambio, etc.) que le introducen
volatilidad a los flujos del PEL.

Pago en Especie: Significa la potestad que tiene el PEI de recibir como contraprestacion parcial del
precio de suscripcion de Titulos Participativos, la transferencia de la propiedad de determinado bien o
bienes inmuebles o de parte de éstos.

Patrocinios: Es el ingreso que recibe el PEI como contraprestacion en los contratos en los cuales se
otorguen espacios fisicos o virtuales para mercadeo y publicidad.

Plan Estratégico: Significa el plan estratégico anual del PEI elaborado por la Administradora y
aprobado por el Comité Asesor.

Plan de Liquidacion: Significa el plan de liquidacion del PEI.
Politica de Inversion: Significa la politica de inversion descrita en el numeral 4.7 de este Prospecto.

Portafolio: Significa los activos en los que el PEI tenga invertidos los recursos recibidos de los
Inversionistas y de los Tenedores de Bonos Ordinarios.

Prestacion de Servicio de Parqueadero: Es el ingreso que recibe el PEI por el servicio de parqueadero
que presta a los visitantes de los diferentes Activos Inmobiliarios.

Primas de Entrada: Es el ingreso extraordinario que recibe el PEI por parte de un nuevo concesionario
o arrendatario por el derecho de acceder al inmueble objeto del arrendamiento o concesion.

Programa de Emision y Colocacion de Titulos Participativos: Significa el plan mediante el cual el
PEI estructura, con cargo a un cupo global, la realizacién de varias emisiones de valores de contenido
participativo (TEIS o Titulos Participativos), mediante oferta publica, durante un término establecido.

REIT: Significa las fiducias inmobiliarias, conocidas cominmente como REITs por sus siglas en inglés
(Real Estate Investment Trusts), y son vehiculos que compran, desarrollan, administran y venden
propiedades de finca raiz.

Rendimientos Distribuibles: Son los rendimientos que se distribuyen entre los Inversionistas de
Titulos Participativos, de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de
colocacion del Programa de Emisién y Colocacion de Titulos Participativos (segun se describe en el
numeral 5.2 de este Prospecto).

Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos: Es la sociedad Fiduciaria
Colmena S.A., o la fiduciaria que seleccione la Asamblea General de Inversionistas de Titulos
Participativos para reemplazarla.
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Riesgo Crediticio: Significa el riesgo derivado de la posibilidad de que una contraparte (arrendatarios,
concesionarios, entre otros) no esté en capacidad de cumplir con los pagos derivados de los contratos
correspondientes (Contrato de Arrendamiento, contratos de concesion, entre otros).

Riesgo de Mercado: Significa el riesgo derivado de fluctuaciones en las condiciones de mercado,
econdmicas u otras.

Titulos Participativos: Significa los titulos participativos denominados Titulos Estrategias Inmobiliarias
(TEIS), emitidos por el PEI.

Tramos: Significa una emision de Titulos Participativos bajo el Programa de Emisién y Colocacion de
Titulos Participativos, en los términos y condiciones previstos en dicho Programa de Emisién y
Colocacion de Titulos Participativos.

Valor del Patrimonio Auténomo o Valor del PEI: Significa la valoracion del Portafolio del PEI, de
acuerdo con lo establecido en la Circular 100 de 1995 expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia, y demés normas que la modifiquen, complementen o adicionen.

Valores Mensuales de Concesion: Es la contraprestacion que paga el concesionario al PEI
(concedente), o a quien este designe, a titulo de precio del contrato de concesion.
PRIMERA PARTE — DE LOS VALORES

El presente Prospecto de Informacidn incluye las caracteristicas generales y las condiciones financieras
del Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios en el Mercado Publico de Valores, con
cargo a un Cupo Global de hasta quinientos mil millones de Pesos (COP 500,000,000,000). El
Programa de Emision y Colocaciéon de Bonos Ordinarios consta de varias Emisiones con diferentes
Fechas de Emisidn y diferentes plazos de colocacion. Las condiciones especificas para cada Emision
se complementaran y determinaran en el Aviso de Oferta Publica correspondiente, conforme a lo
dispuesto en el Reglamento de Emision y Colocacion y en el presente Prospecto de Informacién.

A continuacién se establecen los términos y condiciones generales aplicables a cada una de las
Emisiones bajo el Programa de Emisién y Colocacion de Bonos Ordinarios.

El Programa de Emisién y Colocacién de Bonos Ordinarios se desarrollara a partir de la colocacion de
Emisiones y Lotes, teniendo en cuenta las siguientes condiciones:

e Cada Emision tendra una sola Fecha de Emision y podra ser ofrecida y colocada en un Lote
mediante una Unica Oferta Publica o en varios Lotes mediante varias Ofertas Publicas en
diferentes momentos. De esta forma, todos los Lotes de cada Emisién deberan tener la misma
Fecha de Emision.

e Cada Emision contard con una o varias Series, y cada Serie contara con una o mas Sub-series,
cada una de las cuales tendra condiciones financieras particulares, aplicables exclusivamente
a la respectiva Sub-serie de la correspondiente Emisién.
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e El monto nominal de cada Emisién serd determinado en el primer o Unico Aviso de Oferta
Publica del primer o Unico Lote de la respectiva Emisién. Por otra parte, el monto nominal de
cada Lote sera determinado en el Aviso de Oferta Publica correspondiente.

e LaTasa Cup6n para cada una de las Sub-series de cada Emision sera la misma para cada uno
de los valores que conforman una Sub-serie en una Emision.

e La colocacién de los Bonos Ordinarios podra realizarse gradualmente a través de una o varias
Ofertas Publicas.

e La parte no ofertada del Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios podra ser
ofrecida en una o varias Emisiones.

e Dos 0 mas Emisiones podran ser emitidas, ofrecidas y/o colocadas en forma simultanea.

e El monto suscrito del Programa de Emision y Colocacién de Bonos Ordinarios en ninglin caso
superara el Cupo Global del Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios.

Los valores objeto del presente Prospecto de Informacion son los Bonos Ordinarios que son titulos de
contenido crediticio, tal como estos se definen en el Decreto 2555, nominativos y libremente negociables
que seran ofrecidos mediante Oferta(s) Publica(s) y cuyo Programa de Emisiéon y Colocacién fue
aprobado por el Comité Asesor, lo cual consta en el Acta No. 129 del 16 de marzo de 2015. Igualmente,
el Reglamento de Emision y Colocacion fue autorizado por el Comité Asesor, mediante Acta No. 136
del 25 de agosto del 2015. Lo anterior, de conformidad con lo establecido en la seccion 7, numeral 7.3
del Contrato de Fiducia y segun lo previsto en el numeral 4.7 (Politica de Inversién / Endeudamiento
Financiero) del presente Prospecto de Informacién.

Previa solicitud escrita del Emisor, la Superintendencia Financiera de Colombia podra autorizar la
inclusién de nuevos valores dentro del Programa de Emision y Colocacién de Bonos Ordinarios. Cuando
se incluyan nuevos valores, debera remitirse la informacion necesaria para su inscripcion en el RNVE y
la autorizacién de su oferta publica.

La inscripcién de los Bonos Ordinarios en el Registro Nacional de Valores y Emisores y su respectiva
oferta publica, fueron autorizadas por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante la
Resolucién No. 1321 del 25 de septiembre de 2015.

Los Bonos Ordinarios confieren a todos los Tenedores de Bonos Ordinarios los mismos derechos, de
percibir los intereses y el reembolso de su capital, todo de conformidad con los términos estipulados en
este Prospecto de Informacion, en el Aviso de Oferta Publica respectivo y el Reglamento de Emisién y
Colocacion.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 2488 del Codigo Civil, los bienes presentes y futuros del
Emisor, son prenda general de los Tenedores de Bonos Ordinarios, sin dar lugar a un gravamen
particular que les proporcione una prelacién especial con referencia a los demas acreedores del Emisor.

Los Bonos Ordinarios seran emitidos a la orden y en forma de emision desmaterializada, la transferencia
de su titularidad se har4 mediante anotaciones en cuentas o sub-cuentas de depdsito manejadas por
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DECEVAL. Las enajenaciones y transferencias de los derechos individuales se haran mediante registros
y sistemas electrénicos de datos, siguiendo el procedimiento establecido en el Reglamento de
Operaciones de DECEVAL, el cual se entiende aceptado por el Tenedor de Bonos Ordinarios al
momento de realizar la suscripcion de los Bonos Ordinarios.

La Emision sera totalmente desmaterializada y los Tenedores de los Bonos Ordinarios renuncian al
derecho a solicitar la expedicion de titulos fisicos. En consecuencia, no hay lugar a reposicion,
fraccionamiento o englobe de los Bonos Ordinarios. Los Bonos Ordinarios seran ofrecidos mediante
oferta publica; tendran mercado secundario directamente entre los Tenedores de los Bonos y a través
de la BVC.

Los Bonos Ordinarios tendran mercado secundario a través de la BVC y podran ser negociados
directamente por sus tenedores legitimos. Las instrucciones para la transferencia de los Bonos
Ordinarios ante DECEVAL deberan ser efectuadas por intermedio del Depositante Directo
correspondiente, de conformidad con lo previsto en el Reglamento de Operaciones de DECEVAL. Los
Bonos Ordinarios podran ser negociados en el mercado secundario una vez hayan sido suscritos y
totalmente pagados por parte del Tenedor de Bonos Ordinarios en el mercado primario.

DECEVAL, actuando en calidad de Administrador de las Emisiones de Bonos Ordinarios, al momento
en que vaya a efectuar los registros o anotaciones en cuenta de depdsito de los Tenedores de Bonos
Ordinarios, acreditara en la cuenta correspondiente los Bonos Ordinarios suscritos por el Tenedor de
Bonos Ordinarios.

La clasificacién, valoracién y contabilizacién de los valores para los Tenedores de Bonos Ordinarios que
sean entidades sometidas a la inspeccién y vigilancia de la Superintendencia Financiera de Colombia
se realizara de acuerdo con lo definido en el Capitulo 1 de la Circular Basica Contable y Financiera
(Circular Externa 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia).

La clasificacién, valoracién y contabilizacién de los valores para los Tenedores de Bonos Ordinarios que
sean empresas del sector real se realizard de acuerdo con lo definido en el Decreto 2649 de 1993
(normas de contabilidad aplicables al sector real) y el Decreto 2650 de 1993 (Plan Unico de Cuentas) o
las normas que los modifiquen o los sustituyan.

El cupo global del Programa de Emisién y Colocacion de Bonos Ordinarios es de hasta quinientos mil
millones de Pesos (COP 500,000,000,000) y podra colocarse, en una o varias Emisiones compuestas
de uno o varios Lotes, dentro de la vigencia de la autorizacion de la Oferta Publica de los Bonos
Ordinarios (la “Oferta”).

El monto total del cupo global del Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios se disminuira
en el monto de los Bonos Ordinarios que se oferten con cargo a éste, expresado en Pesos.

De acuerdo con lo establecido en el paragrafo del articulo 6.3.1.1.4 del Decreto 2555, el cupo global del
Programa de Emisién y Colocacion de Bonos Ordinarios podra ser ampliado, previa obtencion de las
autorizaciones correspondientes de parte de la Superintendencia Financiera de Colombia, cuando el
mismo haya sido colocado en forma total o en cuando menos el cincuenta por ciento (50%) del cupo
global autorizado, siempre que se encuentre vigente el plazo de la autorizacién de la oferta.

DAV INIEMNDA BRIGAR D&
s Corredores U R RU T | A

ESTRUCTURADOR Y AGENTE LIDER .. ASESOR LEGAL
COLOCADOR Pagina 23



Y

PEI TERRANVM

INVERSION

Prospecto de Informacion
Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias

La cantidad de titulos ofrecidos por la totalidad del Programa de Emision y Colocacion de Bonos
Ordinarios es de quinientos mil (500,000) Bonos Ordinarios.

La cantidad exacta de Bonos Ordinarios que se emitiran, se determinara al momento de cada una las
Emisiones y sera determinada en el respectivo Aviso de Oferta Pulblica, en todo caso sin exceder el
monto total del cupo global del Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios y teniendo en
cuenta el limite y los lineamientos previstos para el Endeudamiento Financiero del PEI en la seccion 7
del Contrato de Fiducia, modificada mediante otrosi No. 8 del 16 de septiembre de 2013, los cuales se
encuentran igualmente descritos en el numeral 4.7. (Politica de Inversién / Endeudamiento Financiero)
del presente Prospecto de Informacion.

Los Bonos Ordinarios de todas Series estaran denominados en Pesos.

El valor nominal de cada Bono Ordinario sera de un millén de Pesos (COP 1,000,000) para todas las
Series.

La inversién minima sera la equivalente al valor de un (1) Bono Ordinario, esto es, un millén de Pesos
(COP 1,000,000). En consecuencia, no podran realizarse operaciones, ni en el mercado primario, ni en
el mercado secundario, por un namero inferior a un (1) Bono Ordinario.

En el caso que se realicen prepagos parciales de los Bonos Ordinarios de las Series A-Pr, B-Pr, C-Pry
D-Pr la inversién minima sera la equivalente al valor residual de un (1) Bono Ordinario de la respectiva
Sub-serie, y los montos deberan ser en multiplos de un Peso (COP 1).

En el caso que se realicen amortizaciones parciales de los Bonos Ordinarios de las Series A-Am, B-Am,
C-Am y D-Am, la inversibn minima sera la equivalente al valor residual de un (1) Bono Ordinario de la
respectiva Sub-serie, y los montos deberan ser en mdltiplos de un Peso (COP 1).

En el caso que se realicen prepagos parciales de los Bonos Ordinarios de las Series A-Pr, B-Pr, C-Pry
D-Pr o amortizaciones parciales de los Bonos Ordinarios de las Series A-Am, B-Am, C-Am y D-Am, no
podran realizarse operaciones, en el mercado primario ni en el mercado secundario, por montos
inferiores al equivalente al valor residual de un (1) Bono Ordinario de la respectiva Sub-serie.

Cada titulo debera expedirse por un nUmero entero de Bonos Ordinarios ya que los mismos no podran
fraccionarse.

El precio de suscripcion de los Bonos Ordinarios puede ser “a la par” cuando sea igual a su valor nominal
“con prima” cuando sea superior a su valor nominal, o “con descuento” cuando sea inferior a su valor
nominal.

Cuando la suscripcion se realice en una fecha posterior a la Fecha de Emision, el precio de suscripcion
de los Bonos Ordinarios estard conformado por el valor nominal méas los intereses causados y
calculados sobre el valor nominal de los Bonos Ordinarios a la tasa de la Sub-serie a suscribir,
calculados durante el menor de los siguientes periodos: a) el periodo entre la Fecha de Emisién y la
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Fecha de Suscripcién o b) el periodo entre la fecha del Ultimo pago de intereses y la Fecha de
Suscripcion.
Para el célculo del precio de suscripcién y los intereses causados se utilizaran las siguientes formulas:

Bonos Ordinarios ofrecidos ala par:
Precio = Valor nominal * (1 + Interés causado)

En caso de descuento:
Precio = {[Valor nominal * (1 - Descuento)] * (1+ Interés causado)}

En caso de prima:
Precio = {[Valor nominal * (1 + Prima)] * (1+ Interés causado)}

Donde los intereses causados se calcularan:
Interés causado = [(1 + tasa) " (n/Base)] - 1

Donde:

tasa: es la tasa efectiva anual del respectivo Bono Ordinario.

n: dias transcurridos desde la Fecha de Emision y hasta la Fecha de Suscripcién cuando se suscribe
antes del primer pago de intereses, o dias transcurridos desde la fecha del ultimo pago de intereses
hasta la Fecha de Suscripcién de los Bonos Ordinarios en los demas casos.

Base: Sera 365 dias o 360 dias dependiendo de la convencidn correspondiente a la Sub-serie
colocada de acuerdo con el numeral 1.31 del presente Prospecto de Informacion.

La Fecha de Suscripcién de los Bonos Ordinarios se definira en el correspondiente Aviso de Oferta
Publica. El valor de cada Bono Ordinario debera ser pagado integramente al momento de la suscripcion.
Cada Bono Ordinario debera pagarse de contado bursétil hasta T+3, donde T corresponde a la Fecha
de Emision y +0, +1, +2 o0 +3 indica que el cumplimiento de la operacion se realizara en alguno de esos
dias segun se defina en el Aviso de Oferta Publica.

En el evento en que con posterioridad a la Fecha de Emision, el Emisor ofrezca nuevos Lotes de Bonos
Ordinarios de una misma emision, en Sub-series que no fueron incluidas inicialmente, el Emisor
publicara en el Aviso de Oferta Publica la Tasa Ofrecida (mecanismo de Demanda en Firme) o la Tasa
Méaxima Ofrecida (mecanismo de Subasta Holandesa) a ser ofrecidas para dichas Sub-series. En el
evento en que, con posterioridad a la Fecha de Emision, el Emisor ofrezca nuevos Lotes de los Bonos
Ordinarios de una misma emisién, sobre Sub-series ya ofrecidas, la Oferta se hara por Precio de
Suscripcion de los respectivos Bonos Ordinarios o por tasa de descuento que se utilice para calcular el
mismo, respetando la Tasa Cupén previamente definida.

Los Bonos Ordinarios tendrdn como destinatarios al publico inversionista en general.

Por publico inversionista en general se entiende todas las personas juridicas, incluyendo pero sin
limitarse a los Fondos de Pensiones y Cesantias, las personas naturales, menores de edad que posean
tarjeta de identidad, mayores de edad que posean cédula de ciudadania, documento de identificacion
personal —NIP, NUIP o NIT, asi como los extranjeros residentes en Colombia que tengan cédula de
extranjeria y cualquier otro inversionista con la capacidad legal de adquirir los Bonos Ordinarios.
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La Emisién de los Bonos se realizara en forma desmaterializada y depositada en DECEVAL para su
administracion y custodia, y los adquirientes de los Bonos renuncian a la posibilidad de materializarlos.
En consecuencia, no hay lugar a reposicién, fraccionamiento o englobe de los Bonos.

a. Fechade Suscripcion
Es la fecha en la cual los Tenedores de Bonos Ordinarios deberan efectuar el pago de los Bonos
Ordinarios que hayan adquirido en la colocacién primaria de cada Lote, de acuerdo con lo sefialado en
el Aviso de Oferta Publica para el Lote respectivo.

b. Fecha de Expedicion

Es la fecha en la cual se celebra la anotacion en cuenta ya sea por suscripcion original o por la
transferencia electronica de los Bonos Ordinarios.

c. Fechade Emisién

Para cada Emision, la Fecha de Emision sera el Dia Habil siguiente a la fecha de publicacion del primer
0 Unico Aviso de Oferta Publica del primer o Unico Lote de dicha Emisién, de manera que las diferentes
Emisiones podran tener diferentes Fechas de Emisién. No obstante lo anterior, en el evento en que se
ofrezca mas de un Lote para una misma Emision, todos los Lotes de una misma Emision tendran la
misma Fecha de Emision.

d. Fechade Vencimiento

Es la fecha en la cual se realizara la amortizacion final de los Bonos Ordinarios a los tenedores al
vencimiento del plazo de cada una de las Series y/o Sub-series de los Bonos Ordinarios, de acuerdo
con las condiciones de la Emisién establecidas en el Prospecto de Informacion y en el Aviso de Oferta
Publica respectivo.

La suscripcion de los valores no conlleva para el suscriptor el pago de comisiones y gastos conexos.

Los Bonos Ordinarios estaran inscritos en la Bolsa de Valores de Colombia S.A. (BVC).

Los recursos obtenidos a través del Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios se podran
destinar a la sustitucién de deuda utilizada para la adquisicion de las Inversiones Admisibles que
conforman el Portafolio del PEI; para la adquisicion de las Inversiones Admisibles que conformaran el
Portafolio del PEI y para soportar las inversiones que realice el Patrimonio Autonomo en las Inversiones
Admisibles que estén en su Portafolio. Los términos porcentuales de la destinacion de los recursos
obtenidos a través del Programa se indicaran en el primer Aviso de Oferta Publica de cada una de las
Emisiones.

En cumplimiento de lo dispuesto en el literal h del numeral 6.1 del articulo quinto de la Resolucion 2375
de 2006, modificado por el numeral 1.3.6.1.1.8 del capitulo 2 del titulo 1 parte Ill de la Circular Externa
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029 de 2014, ambos documentos expedidos por la Superintendencia Financiera de Colombia, se
informa que los recursos provenientes de las Emisiones no se destinaran, en todo ni en parte, al pago
de pasivos con compafiias vinculadas o socios del Emisor.

De acuerdo con lo previsto en el articulo 5.2.4.1.5 del Decreto 2555, todo emisor de valores debera
divulgar, en forma veraz, clara, suficiente y oportuna al mercado, a través de la Superintendencia
Financiera de Colombia, toda situacién relacionada con él o su emisidn que habria sido tenida en cuenta
por un experto prudente y diligente al comprar, vender o conservar los valores del emisor o al momento
de ejercer los derechos politicos inherentes a tales valores. Dicha informacién podra ser consultada a
través de la pagina web www.superfinanciera.gov.co siguiendo el hipervinculo “Informaciéon Relevante”.

Adicionalmente, el Emisor, cuando lo estime conveniente, podra dar a conocer la informacion que sea
del interés de los Tenedores de Bonos Ordinarios mediante publicacion en su pagina Web o en un diario
de amplia circulacién nacional.

Los rendimientos financieros de los Bonos Ordinarios se someteran a la retencién en la fuente, de
acuerdo con las normas tributarias vigentes y los conceptos de la Direccién de Impuestos y Aduanas
Nacionales — DIAN-. Para estos efectos cuando el Bono Ordinario sea expedido a nombre de dos
beneficiarios, estos indicaran la participacion individual en los derechos del Bono Ordinario; asi mismo
si a ello hubiese lugar, acreditaran que no estan sujetos a la retencion en la fuente.

El pago de la retencién en la fuente ante la DIAN y la expedicidn de los certificados correspondientes
estaran a cargo del Emisor.

Para efectos del gravamen a los movimientos financieros, se deberéa tener en cuenta que de acuerdo
con el numeral 7 del articulo 879 del Estatuto Tributario, se encuentran exentas de este gravamen la
compensacion y liquidacion que se realice a través de sistemas de compensacion y liquidacion
administrados por entidades autorizadas para tal fin respecto a operaciones que se realicen en el
mercado de valores, derivados, divisas 0 en las bolsas de productos agropecuarios o de otros
commodities, incluidas las garantias entregadas por cuenta de participantes y los pagos
correspondientes a la administracién de valores en los depdsitos centralizados de valores.

En el evento en que surjan nuevos impuestos y les sean aplicables a los Bonos Ordinarios en fecha
posterior a su colocacién, correran a cargo de los Tenedores de Bonos Ordinarios.

El Deposito Centralizado de Valores de Colombia S.A., DECEVAL, entidad domiciliada en la ciudad de
Bogota en la calle 24A # 59 - 42, Torre 3, oficina 501, realizara la custodia y administracién y pagara en
nombre del Emisor. Asi mismo, ejercera todas las actividades operativas derivadas del depdsito de la
emision, dentro de las cuales se incluyen las siguientes obligaciones y responsabilidades a cargo de
DECEVAL:

= Registrar el Macrotitulo representativo de las Emisiones pertenecientes al Programa de Emisién y
Colocacion de Bonos Ordinarios, que comprende el registro contable de cada Emisién, la custodia,
administracion y control del titulo global, lo cual incluye el control sobre el saldo circulante de cada
Emision, monto emitido, colocado, en circulacién, cancelado, por colocar y anulado de los titulos.
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El Macrotitulo asi registrado respaldara el monto efectivamente colocado con base diaria. Para
estos efectos, el Emisor se compromete a hacer entrega del Macrotitulo dentro del Dia Habil anterior
a la publicacién del primer o Unico Aviso de Oferta Publica del primer o Unico Lote de la primera o
Unica Emision que haga parte del Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios.

= Registrar y anotar en cuenta la informacién sobre:
o La colocacién individual de los derechos de cada Emisién.

o Las enajenaciones y transferencias de los derechos anotados en cuenta o0 subcuentas de
depodsito. Para el registro de las enajenaciones de derechos en depésito, se seguira el
procedimiento establecido en el reglamento de operaciones de DECEVAL.

o Laanulacién de los derechos de los Bonos Ordinarios de acuerdo con las 6rdenes que imparta
el Emisor, en los términos establecidos en el reglamento de operaciones de DECEVAL.

o Las 6rdenes de expedicion de los derechos anotados en cuentas de depésito.

o Las pignoraciones y gravamenes, para lo cual el titular o titulares de los derechos seguiran el
procedimiento establecido en el reglamento de operaciones de DECEVAL. Cuando la
informacién sobre enajenaciones o gravamenes provenga del suscriptor o de autoridad
competente, DECEVAL tendra la obligacion de informar al Emisor dentro del Dia Habil siguiente
tal circunstancia, siempre y cuando se trate de valores hominativos.

o Elsaldo en circulacion bajo el mecanismo de anotacién en cuenta.

= Cobrar al Emisor los derechos patrimoniales que estén representados por anotaciones en cuenta a
favor de los respectivos beneficiarios, cuando estos sean Depositantes Directos con servicio de
administracion valores o estén representados por uno de ellos:

o Para tal efecto, DECEVAL presentara dos liquidaciones una previa y la definitiva. La
preliquidacion de las sumas que deben ser giradas por el Emisor se presentard dentro del
término de cinco (5) dias habiles anteriores a la fecha en que debe hacerse el giro
correspondiente. Esta debera sustentarse indicando el saldo del Programa de Emisién y
Colocacion de Bonos Ordinarios que circula en forma desmaterializada y la periodicidad de
pago de intereses.

o El Emisor verificara la preliquidacion elaborada por DECEVAL y acordara con ésta los ajustes
correspondientes, en caso de presentarse discrepancias. Para realizar los ajustes tanto
DECEVAL como el Emisor se remitirdn a las caracteristicas del Programa de Emision y
Colocacién de Bonos Ordinarios tal como se encuentran establecidas en el Reglamento de
Emision y Colocacion.

o Posteriormente DECEVAL presentara al Emisor, dentro de los dos (2) dias habiles anteriores al
pago, una liquidacion definitiva sobre los valores en depdsito administrados a su cargo.

o ElIEmisor sélo abonara en la cuenta de DECEVAL los derechos patrimoniales correspondientes
cuando se trate de Tenedores de Bonos Ordinarios vinculados a otros Depositantes Directos o
que sean Depositantes Directos con servicio de administracién valores.

o Para el efecto, enviara a DECEVAL una copia de la liquidacion definitiva de los abonos
realizados a los respectivos beneficiarios, después de descontar los montos correspondientes
a la retencidn en la fuente que proceda para cada uno, y consignard mediante transferencia
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electrénica de fondos a la cuenta designada por DECEVAL, el valor de la liquidacion, segun las
reglas previstas en el Reglamento de Emision y Colocacion para el pago de intereses y capital.
Los pagos deberan efectuarse el dia del vencimiento a mas tardar a las 12:00 P.M.

o Informar a los suscriptores y a los entes de control al Dia Habil siguiente al vencimiento del pago
de los derechos patrimoniales, el incumplimiento del pago de los respectivos derechos, cuando
quiera que el Emisor no provea los recursos, con el fin de que éstos ejerciten las acciones a
que haya lugar.

DECEVAL no asumira ninguna responsabilidad del Emisor, cuando éste no provea los recursos
para el pago oportuno de los vencimientos, ni por las omisiones o errores en la informacién que
éste o0 los Depositantes Directos le suministren, derivados de las 6rdenes de expedicion,
suscripcién, transferencias, gravdmenes o embargos de los derechos incorporados.

= Remitir informes mensuales al Emisor dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes al cierre del
mismo sobre:

o Los pagos efectuados a los tenedores legitimos de cada Emision perteneciente al Programa de
Emision y Colocaciéon de Bonos Ordinarios.

o Los saldos de las emisiones depositadas.

o Las anulaciones efectuadas durante el mes correspondiente, las cuales afectan el limite
circulante de cada Emisién perteneciente al Programa de Emisién y Colocacién de Bonos
Ordinarios.

= Actualizar el monto del Macrotitulo global o titulos globales depositados, por encargo del Emisor, a
partir de las operaciones de expedicién, cancelacion al vencimiento, anulaciones y retiros de valores
del deposito, para lo cual DECEVAL tendra amplias facultades.

El contrato de depdésito y administracién del Programa suscrito entre DECEVAL y el Emisor contempla
un conjunto de deberes en cabeza del Emisor, conductas que, en consecuencia, pueden ser exigidas
por DECEVAL al Emisor, y que se detallan a continuacion:

e Informar a DECEVAL las colocaciones individuales y anulaciones que afecten el Macrotitulo
representativo de cada una de las Emisiones.

e Entregar a DECEVAL, para su depdsito, el Macrotitulo que represente los derechos de cada una de
las Emisiones de los Valores en la cuantia necesaria para atender la expedicién de los mismos
mediante el sistema de anotaciones en cuenta para los suscriptores. El Macrotitulo debera reunir
los requisitos previstos en la ley.

e Suministrar a DECEVAL en el dia de la suscripcion, a través del agente colocador de cada una de
las Emisiones o a través de la BVC, segln sea el caso, la siguiente informacién de los suscriptores:

- Nombre, denominacidn o razén social del suscriptor
- ldentificacion del suscriptor

- Fecha de emision

- Fecha de expedicién

- Monto colocado en nimero de unidades.

- Fecha de vencimiento

- Valor de la unidad a la fecha

- Valor nominal de la inversién
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- Depositante directo al cual esta asociado el suscriptor.
- Ciudad de residencia
- Direccion y teléfono

e Efectuar los abonos necesarios, mediante transferencia electrénica de fondos, para el pago al
vencimiento de los intereses y del capital a més tardar a las 12:00 PM del dia del vencimiento de
los mismos, para garantizar los respectivos pagos a los beneficiarios o titulares de los Valores previa
presentacion de la liquidacion por parte de DECEVAL en los términos sefialados en el contrato de
deposito y administraciéon del Programa de Emision y Colocacién de Bonos Ordinarios.

e Pagar dentro del término sefialado en el Contrato de Depdsito la remuneracion pactada a DECEVAL
por los servicios prestados, contra la presentacion de la factura o cuenta de cobro que expida el
Emisor.

e Designar un funcionario con capacidad decisoria, como responsable de atender los requerimientos
formulados por DECEVAL, con el proposito de que se cumplan eficazmente las obligaciones
derivadas del presente negocio.

e Calcular y pagar la retencién en la fuente a que haya lugar respecto de los Valores y expedir los
certificados correspondientes.

e Cuando haya lugar a la publicacién de algin Aviso de Oferta Publica con cargo al Programa de
Emision y Colocacién de Bonos Ordinarios, el Emisor debera remitir a DECEVAL, una copia del
Aviso de Oferta Publica a mas tardar el dia de la publicacién del mismo.

e En los eventos de prepagos obligatorios, amortizaciones extraordinarias anticipadas de capital y
cancelacién anticipada de los Valores, el Emisor informara por escrito a DECEVAL, con ocho (8)
dias de anticipacion, sobre tal evento.

e En el evento de recompra, el Emisor informard a DECEVAL, el mismo dia en que se lleve a cabo la
operacion en la BVC o en el mercado mostrador, sobre tal evento. DECEVAL procederd, en el
término de dos (2) Dias Habiles a cancelar anticipadamente (amortizacion extraordinaria) el saldo
recomprado.

Cada una de las Emisiones se adelantara en forma desmaterializada, razon por la cual los adquirientes
de los Valores renuncian a la posibilidad de materializar los Bonos Ordinarios emitidos.

Todos los Tenedores de Bonos Ordinarios deberan estar vinculados al Administrador de las Emisiones
de Bonos Ordinarios, ya sea como Depositantes Directos o como clientes a través de un Depositante
Directo para efectos del pago de los derechos que les confieren los Valores.

La custodia y administracion de las Emisiones sera realizada por el Administrador de las Emisiones de
Bonos Ordinarios conforme a los términos del Contrato de Depésito suscrito entre el Administrador de
las Emisiones de Bonos Ordinarios y el Emisor.

Toda vez que se trata de una Emision Desmaterializada, el Administrador de las Emisiones de Bonos
Ordinarios entregara una constancia de depdsito de los Titulos Valores representativos de los Bonos
Ordinarios a nombre del suscriptor al Depositante Directo que corresponda.
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Las Emisiones de Bonos Ordinarios que hacen parte del presente Programa de Emision y Colocacién
de Bonos Ordinarios constituyen obligaciones directas del PEI y por lo tanto, no tienen ni tendran ningdn
tipo de garantia real o personal (incluyendo el capital e intereses) otorgada por parte del PEI a los
tenedores de Bonos Ordinarios y seran pagados solo con los flujos de efectivo que genera el PEI.

Los Bonos Ordinarios estan garantizados con todos los bienes del Emisor, sean presentes o futuros. En
todo caso, es importante tener en cuenta que, en el evento en que se configure alguna de las causales
de terminacion anticipada del PEI, se procedera a su liquidacion de acuerdo con el procedimiento
establecido en la Seccion 4.10 del presente Prospecto de Informacién.

Fuera de los derechos que les corresponden como acreedores del Emisor de los Bonos Ordinarios,
tienen ademas los siguientes:

1. Percibir los intereses aqui establecidos y el reembolso del capital, todo de conformidad con el
presente Prospecto de Informacién.

2. Eltraspaso electronico de los Bonos Ordinarios conlleva para el adquirente la facultad de ejercer el
derecho de pago al capital y los intereses en los términos ofrecidos al suscriptor inicial.

3. EIl Emisor o un grupo de tenedores, que represente no menos del diez por ciento (10%) del monto
insoluto del empréstito, podra exigir al representante legal que convoque la Asamblea General de
Tenedores de Bonos Ordinarios y si éste no lo hiciere, solicitara a la Superintendencia Financiera
de Colombia que haga la convocatoria.

4. Los demas que emanen de este Prospecto de Informacién o de la ley.

Los titulares de los Bonos Ordinarios podran en forma conjunta o individual ejercer sus derechos.

Las principales obligaciones de los Tenedores de Bonos Ordinarios son las siguientes:

1. Pagar totalmente el precio de suscripcion, de acuerdo con lo establecido en el numeral 1.10 del
presente Prospecto de Informacién.

2. Avisar oportunamente a DECEVAL cualquier enajenacion, gravamen o limitaciéon al dominio que
pueda pesar sobre los Bonos Ordinarios.

3. Pagar los impuestos, tasas, contribuciones y retenciones existentes o que se establezcan en el
futuro sobre el capital, los intereses o el rendimiento de los Bonos Ordinarios, en la medida que
tales obligaciones resulten aplicables de acuerdo con la ley.

4. Ser o estar representado por un Depositante Directo que cuente con el servicio de administraciéon
valores de DECEVAL.

5. Remitir y responder por el contenido, para todos los efectos legales, de las informaciones que
suministre al Emisor, a los Agentes Colocadores y/o al Administrador de las Emisiones de Bonos
Ordinarios, para la administracion de los Valores;
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Las demas que emanen de este Prospecto de Informacion o de la ley.

Pagar a los tenedores de Bonos Ordinarios los intereses y capital de conformidad con lo establecido
en el presente Prospecto de Informacion y en el respectivo Aviso de Oferta Publica.

Cumplir con todos los deberes de informacion y demas obligaciones que se derivan de la inscripcién
de los Bonos Ordinarios en el RNVE.

Remitir a la Superintendencia Financiera de Colombia la informacién requerida sobre cada Emision.

Cumplir con las obligaciones contempladas en el presente Prospecto de Informacion y las
emanadas del Decreto 2555 y sus hormas complementarias.

Informar a la Superintendencia Financiera de Colombia y al Representante Legal de los Tenedores
de Bonos Ordinarios cualquier situacion o circunstancia que constituya objeto de Informacion
Relevante en los términos del articulo 5.2.4.1.5 del Decreto 2555.

Solicitar a la Superintendencia Financiera de Colombia, a través del Agente de Manejo, de
conformidad con la legislacion aplicable vigente, la autorizacion para la inscripcion y el registro de
manera previa a la realizacién de la oferta publica de los Bonos Ordinarios en el Registro Nacional
de Valores y Emisores, de acuerdo con lo autorizado por el Comité Asesor mediante Acta No. 129
del 16 de marzo de 2015.

Solicitar a la Bolsa de Valores de Colombia S:A., a través del Agente de Manejo, de conformidad
con la legislacion vigente aplicable, la inscripcion de los Bonos Ordinarios que se emitan bajo las
condiciones del Reglamento de Emisién y Colocacion de los Bonos Ordinarios, de acuerdo con lo
autorizado por el Comité Asesor mediante Acta No. 129 del 16 de marzo de 2015.

Suministrar al Representante Legal de los Tenedores de Bonos Ordinarios la informacion que éste
requiera para el desempefio de sus funciones y permitirle inspeccionar en la medida que sea
necesario para el mismo fin, sus libros y documentos, siempre que los documentos exigidos no
estén sujetos a reserva o confidencialidad, en los términos y condiciones que establezca el Codigo
de Gobierno Corporativo del PEI o el Contrato de Fiducia.

Pagar al Representante Legal de los Tenedores de Bonos Ordinarios la remuneracién convenida.

Cumplir con las obligaciones asumidas en virtud del Contrato de Depdésito y Administracion de la
Emision que habra de celebrar con DECEVAL.

Enviar al Representante Legal de los Tenedores de Bonos Ordinarios, en forma mensual durante el
término de duracion del contrato, una relacién de la cantidad de Bonos Ordinarios colocados,
nombre del suscriptor y niimero de los Bonos Ordinarios.

Sufragar los gastos que ocasionen la convocatoria y el funcionamiento de la Asamblea General de
Tenedores de Bonos Ordinarios.

Convocar al Representante Legal de los Tenedores de Bonos Ordinarios a las sesiones de
Asamblea de Inversionistas de Titulos Participativos.

Hacer entrega a DECEVAL para su depésito, del Macrotitulo representativo de los Bonos Ordinarios
a emitir.

DAV INIEMNDA BRIGAR D&
s Corredores U R RU T | A

ESTRUCTURADOR Y AGENTE LIDER ASESOR LEGAL

COLOCADOR Pagina 32



PEI TERRANVM

INVERSION

Prospecto de Informacion
Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias

Actuarda como Representante Legal de los Tenedores de Bonos Ordinarios, Helm Fiduciaria S.A., con
domicilio en la ciudad de Bogota en la Cra 7 No 27-18, para cada una de las Emisiones pertenecientes
a este Programa de Emision y Colocacién de Bonos Ordinarios.

1. Realizar todos los actos de administracion y conservacion que sean necesarios para el ejercicio de
los derechos y la defensa de los intereses comunes de los Tenedores de Bonos Ordinarios.

2. Representar a los tenedores de Bonos Ordinarios ante cualquier autoridad nacional y/o entidad de
derecho publico y en todo lo concerniente a sus intereses comunes o colectivos.

3. Guardar reserva y confidencialidad sobre los informes y demas documentacion y registros del
Emisor a los que haya tenido acceso, absteniéndose de revelar o divulgar las circunstancias o
detalles que hubiere conocido sobre los negocios de éste. En cumplimento de esta obligacién Helm
Fiduciaria S.A. no podra revelar ninguna informacién distinta a la que dispone la ley, salvo que
medie orden judicial o de autoridad competente, caso en el cual debera informar al Emisor antes de
entregar la informacion.

4. Realizar los actos de disposicidn para los cuales lo faculte la Asamblea de Tenedores de Bonos
Ordinarios en los términos del Decreto 2555 y demas normas que regulen la materia, cuando haya
lugar a ello.

5. Actuar en nombre de los Tenedores de Bonos Ordinarios en los procesos judiciales y en los de
guiebra o concordato, asi como también en los que se adelanten como consecuencia de la toma de
posesién de los bienes y haberes o la intervencidon administrativa de que sea objeto la entidad
emisora. Para tal efecto, el representante de los Tenedores de Bonos Ordinarios debera hacerse
parte en el respectivo proceso dentro del término legal, para lo cual acomparfara a su solicitud como
prueba del crédito copia auténtica del contrato de emision y una constancia con base en los registros
sobre el monto insoluto del empréstito y sus intereses.

6. Representar a los Tenedores de Bonos Ordinarios en todo lo concerniente a su interés comin o
colectivo.

7. Intervenir con voz pero sin voto en todas las reuniones de la Asamblea de inversionistas del Emisor.
8. Convocar y presidir la Asamblea de Tenedores de Bonos Ordinarios.

9. Solicitar a la Superintendencia Financiera de Colombia los informes que considere del caso y las
revisiones indispensables de los libros de contabilidad y demas documentos del Emisor.

10. Informar a los Tenedores de Bonos Ordinarios y a la Superintendencia Financiera de Colombia, a
la mayor brevedad posible y por medios idoneos, sobre cualquier incumplimiento de sus
obligaciones por parte del Emisor o sobre la existencia de cualquier hecho o circunstancia que
amenace ciertamente el cumplimiento de las obligaciones por parte del Emisor, asi como de
cualquier hecho que afecte o pueda afectar de forma significativa la situacion financiera y/o legal

del Emisor.
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Cumplir con todas y cada una de las obligaciones emanadas del Prospecto de Informacién, del
contrato de representacion legal suscrito con el Representante Legal de Tenedores de Bonos y con
cualquier otra obligacién que dispongan las leyes vigentes.

Llevar el libro de actas de la Asamblea de Tenedores de Bonos Ordinarios.

Velar por el cumplimiento oportuno de todos los términos y formalidades de cada una de las
Emisiones teniendo en cuenta las condiciones estipuladas en el Reglamento de Emision y
Colocacion y en el presente Prospecto de Informacién, realizando entre otras las siguientes
actividades:

(i) Solicitar al Emisor y en caso de considerarlo necesario a éste, por intermedio de la
Superintendencia Financiera, los informes que considere del caso y las revisiones
indispensables de los registros contables y demas documentos soporte de la situacién
financiera del Emisor.

(i) Verificar el pago de las obligaciones a cargo del Emisor, en particular el pago de intereses y
capital de los Bonos Ordinarios.

(iiiy Comprobar que los Bonos Ordinarios redimidos sean anulados en los términos regulados en los
Reglamentos y en el contrato de Depdsito y Administracion de la Emisién.

(iv) Verificar el cumplimiento por parte del Emisor de sus obligaciones de revelacién y divulgacion
de informacién relevante a los Tenedores de Bonos Ordinarios, en atencién a los términos
previstos en la normatividad vigente.

Dirigirse a la Superintendencia Financiera de Colombia a fin de que ésta, si asi lo estima

conveniente, exija a el Emisor la constitucion de garantias especiales y la adopcion de medidas de

conservacion y seguridad de los bienes gravados con las mismas.

Denunciar ante las autoridades competentes las irregularidades que puedan comprometer la
seguridad o los intereses de los Tenedores de Bonos Ordinarios.

Las demas funciones y obligaciones que le asigne la Asamblea de Tenedores de Bonos Ordinarios.
Percibir los honorarios por su servicio.

Las demés funciones que le correspondan segun las normas aplicables.

La realizacién de la asamblea de tenedores de bonos del PEI (la “Asamblea General de Tenedores de
Bonos Ordinarios”) se regird por las normas legales establecidas para el efecto (articulos 6.4.1.1.17 a
6.4.1.1.22 del Decreto 2555 de 2010 y demas normas que lo complementen o subroguen) y por las
instrucciones que impartiere la Superintendencia Financiera de Colombia.

Convocatoria:

Los Tenedores de Bonos Ordinarios se reuniran en Asamblea General de Tenedores de Bonos
Ordinarios por virtud de convocatoria escrita que efectle el Representante Legal de Tenedores de
Bonos Ordinarios cuando lo considere conveniente. Ilgualmente, procedera la Asamblea General de
Tenedores de Bonos Ordinarios por convocatoria efectuada por el Representante Legal de Tenedores
de Bonos Ordinarios por solicitud del Emisor o de un nimero plural de Tenedores de Bonos Ordinarios
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que en su conjunto representen por lo menos el diez por ciento (10%) del monto insoluto de capital total
de los Bonos de la correspondiente Emisiéon. En este Ultimo caso, la convocatoria sera realizada por la
Superintendencia Financiera de Colombia si el Representante Legal de Tenedores de Bonos Ordinarios
no la lleva a cabo. Igualmente, la Superintendencia Financiera de Colombia podra convocar a la
Asamblea General de Tenedores de Bonos Ordinarios u ordenar a Representante Legal de Tenedores
de Bonos Ordinarios que lo haga, cuando existan hechos graves que deban ser conocidos por los
Tenedores de Bonos y que puedan determinar que se le impartan instrucciones al Representante Legal
de Tenedores de Bonos Ordinarios o que se revoque su hombramiento.

La convocatoria se efectuard mediante avisos publicados en forma destacada en un diario de amplio
circulacién nacional en Colombia con una antelacion minima de ocho (8) dias habiles a la fecha de la
reunién correspondiente en un diario de amplia circulacién nacional, o por cualquier otro medio idéneo
a criterio de la Superintendencia Financiera de Colombia, que garantice igualmente la mas amplia
difusion de la citacion. En la citacion se incluira el lugar, la fecha, la hora y el orden del dia de la asamblea
y cualquier otra informacién o advertencia a que haya lugar de acuerdo con lo previsto en el Decreto
2555 de 2010. Para contabilizar este plazo no se tomara en consideracion ni el dia habil de publicacion
de la convocatoria, ni el dia habil de celebracién de la Asamblea General de Tenedores de Bonos
Ordinarios. Las reuniones de la Asamblea General de los Tenedores de Bonos Ordinarios se llevaran a
cabo en la ciudad de Bogota o en el lugar en el que se indique en el respectivo aviso de convocatoria.

Quérum:

El quérum para deliberar validamente en la Asamblea General de Tenedores de Bonos Ordinarios
estara conformado por un nimero plural de Tenedores de Bonos Ordinarios que represente no menos
del cincuenta y uno por ciento (51%) del monto insoluto de la emision. La(s) decision(es) de la Asamblea
General de Tenedores de Bonos Ordinarios se adoptara(n) por la mayoria absoluta de los votos
presentes.

Si no hubiera quérum para deliberar y decidir en la reunioén de la primera convocatoria, podra citarse a
una nueva reunion, con arreglo a lo previsto en el numeral 1 anterior. en dicha reunién bastara la
presencia de cualquier numero plural de personas que sean o representen a los Tenedores de Bonos
Ordinarios, cualquiera que sea el monto de capital de los Bonos Ordinarios representado para deliberar
y decidir validamente, hecho que debera informarse en el respectivo aviso de convocatoria.

Informe:

Siempre que se convoque a los Tenedores de Bonos Ordinarios a una reunidn con el objeto de decidir
acerca de fusiones, escisiones, integraciones, cesién de activos, pasivos y contratos, absorciones y
cualesquiera modificaciones que se pretendan realizar al empréstito y demas temas que requieren una
mayoria especial de conformidad con lo dispuesto en el articulo 6.4.1.1.22 del Decreto 2555 y el numeral
1 de la presente seccion, el Emisor debera elaborar un informe con el propésito de ilustrar a la Asamblea
General de Tenedores de Bonos Ordinarios en forma amplia y suficiente sobre el tema que se somete
a su consideraciéon y los efectos del mismo sobre sus intereses, incluyendo toda la informacion
financiera, administrativa, legal y de cualquier otra naturaleza que sea necesaria para el efecto. Dicho
informe deberd complementarse con el concepto del Representante Legal de Tenedores de Bonos
Ordinarios.

Elinforme debera ser aprobado por la SFC y puesto a disposicion de los Tenedores de Bonos Ordinarios
en las oficinas del Emisor, del Representante Legal de Tenedores de Bonos, del Administrador del
Programa, de la BVC y de la SFC, desde la fecha de la realizacién de la convocatoria a la Asamblea
General de Tenedores y hasta la fecha de realizacién de la misma. El informe citado sera presentado a
la Asamblea General de Tenedores de Bonos Ordinarios por un funcionario de nivel directivo del Emisor
debidamente calificado con respecto al tema en cuestion.
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Mayorias decisorias especiales:

En el evento en que los asuntos a tratar en la Asamblea General de Tenedores de Bonos Ordinarios
incluyan la consideracion de propuestas de modificacion de los términos y condiciones de los Bonos
Ordinarios de cada Emision y/o para autorizar al Representante Legal de los Tenedores de Bonos
Ordinarios para celebrar en nombre y representacién de los Tenedores de Bonos Ordinarios un contrato
de transaccién y/o para votar favorablemente una férmula concordataria, o aquellas decisiones que
requieran una mayoria especial de acuerdo con la normatividad vigente y aplicable, el quérum necesario
para deliberar y decidir sera: (i) en el caso de una reunién de primera convocatoria un niimero plural de
votos que represente la mayoria numérica de los presentes y no menos del ochenta por ciento (80%)
del monto de capital de los Bonos Ordinarios que en ese momento estén en circulacion; (ii) en el caso
de la reuniéon de segunda convocatoria, un nimero plural de votos que represente la mayoria numérica
de los presentes y no menos del cuarenta por ciento (40%) del monto de capital de los Bonos Ordinarios
que en ese momento se encuentre en circulacion de cada Emisién; (iii) en el caso de reuniones de
tercera convocatoria, cualquier monto de capital de los Bonos Ordinarios que en ese momento se
encuentren en circulacién y un nuimero plural de votos que represente la mayoria numérica de los
Tenedores de Bonos Ordinarios presentes en la reunion.

Cualquier resolucién extraordinaria debidamente adoptada sera vinculante para todos los Tenedores de
Bonos Ordinarios, ya sea que hayan estado presentes o no en la reuniéon en la cual se adopté dicha
resolucion.

El PEI cuenta con un Cédigo de Gobierno Corporativo aprobado por el Comité Asesor del PEI en reunion
realizada el 29 de octubre de 2011, segun consta en el Acta N° 59. El Cédigo de Gobierno Corporativo
de la entidad podra ser consultado en www.pei.com.co.

El Emisor declara que, tomando en consideracion el Contrato de Fiducia y el articulo 7.6.1.1.2 del
Decreto 2555, no se prevén posibles riesgos de conflictos de interés entre los inversionistas de Titulos
Participativos y los Tenedores de los Bonos, entre otras, por las razones que se enumeran a
continuacion:

0] Determinacién de calidades: Los derechos, cargas y obligaciones de los inversionistas de
Titulos Participativos y los Tenedores de los Bonos se encuentran claramente estipulados
en el Contrato de Fiducia y en el Prospecto de Informacién de Titulos Participativos y en
este Prospecto, respectivamente.

(i) Caracteristicas independientes de acuerdo con los derechos representativos de cada
emision: De acuerdo con la definicion de Endeudamiento Financiero de Largo Plazo
contenida en el Contrato de Fiducia, la emision de valores de contenido crediticio es una de
las operaciones de endeudamiento financiero a la cual puede recurrir el Patrimonio
Autonomo. Al igual que cualquier otra operacion de endeudamiento, el pago del capital a
los Tenedores de los Bonos se debera realizar antes que el pago de los Rendimientos
Distribuibles para los inversionistas de Titulos Participativos, y los Tenedores de Bonos
estaran en la misma posicion de cualquier otro acreedor externo sin garantias que otorguen
prelacién para el pago. De conformidad con lo previsto en el numeral 18 del Contrato de
Fiducia, los recursos del Patrimonio Auténomo deben destinarse de la siguiente manera: en
primer lugar, al pago de los Costos de Emision descritos en el numeral 17.3 del Contrato de
Fiducia; en segundo lugar, al pago de los Gastos de Operacién que se hayan causado, en
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el orden previsto en el numeral 17.2 del Contrato de Fiducia; en tercer lugar, a amortizar los
pagos de capital por concepto de Endeudamiento Financiero, y, en cuarto lugar, una vez
efectuadas las provisiones del Fondo de Operacion y del Fondo de Readquisicién, al pago
de los Rendimientos Distribuibles a los Inversionistas.

Adicionalmente, de acuerdo con el numeral 27 del Contrato de Fiducia, en caso de
terminacion y liquidacién del Patrimonio Auténomo, el Agente de Manejo procederia a pagar
todas las obligaciones externas a cargo del Patrimonio Auténomo pendientes de pago,
dentro las que se incluirian los Bonos Ordinarios, segun las disponibilidades de caja o por
medio de la liquidaciéon de activos, en forma previa a la distribucion de los activos
remanentes entre los inversionistas de los Titulos Participativos.

(iii) Naturaleza de la inversidn en cada una de las emisiones: los inversionistas de Titulos
Participativos adquieren un titulo de rendimiento variable, y participan del riesgo asociado
con la operacion del Patrimonio Autonomo a través de la distribucién de las utilidades o
pérdidas que genere el Patrimonio Autbnomo. Por su parte, los Tenedores de los Bonos,
como acreedores externos tienen derecho a percibir los intereses que ofrezca el Emisor y
al reembolso del capital, todo de conformidad con el presente Prospecto de Informacién.

Adicionalmente, de acuerdo con lo establecido en el numeral 5 del articulo 6.4.1.1.9 del Decreto 2555
de 2010, el Representante Legal de los Tenedores de los Bonos debera “intervenir con voz pero sin
voto en todas las reuniones de la asamblea de accionistas o junta de socios de la entidad emisora”. Por
lo anterior, con el fin de fomentar la participacién de aquél en la asamblea general de los inversionistas
de Titulos Participativos, el PEI le informara al Representante Legal de los Tenedores de los Bonos la
convocatoria a todas aquellas reuniones, en los términos descritos en el Contrato de Representacion
Legal suscrito entre Helm Fiduciaria S.A. y el Patrimonio Auténomo.

No obstante lo anterior, con el fin de evitar y mitigar situaciones que puedan constituir un conflicto de
interés de indole financiero, comercial, juridico o de cualquier otra naturaleza, el Comité Asesor expidio
(i) el Cbédigo de Buen Gobierno Corporativo del Patrimonio Auténomo Yy (ii) el Reglamento Interno de
funcionamiento del Comité Asesor. El texto completo de ambos documentos se encuentra disponible de
forma permanente en la pagina de internet del Patrimonio Estrategias Inmobiliarias (www.pei.com.co)

Por su parte, acerca del manejo de un eventual conflicto de interés entre los agentes colocadores de la
emision y los inversionistas actuales del PEI, es importante recordar que las sociedades comisionista
de bolsa vinculadas al Programa de Emision (Corredores Davivienda en su calidad de Agente Lider) y
las que se vinculen a futuro como colocadores de los Bonos, incluyen, en cumplimiento de sus deberes
legales, dentro de sus Cédigos de Etica y Conducta, todos los temas relacionados con la identificacion
y manejo de los conflictos de interés.

Asi las cosas, los agentes colocadores tienen la obligacion de asegurarse que sus relaciones con los
clientes satisfacen los estandares méas altos en materia de ética y lealtad, asi como los principios y
reglas establecidos en los respectivos Cédigos.

El Agente Lider Colocador cuenta con un Cédigo de Etica y Conducta actualizado acorde con las
normas, principios y deberes que rigen al mercado bursatil. Este Codigo puede ser consultado en
www.corredores.com

Igualmente, el Emisor se asegurara que los agentes colocadores que contrate para colocar los Bonos
del Programa cuentan con Cdédigos de Etica y Conducta actualizados y acordes con las normas,
principios y deberes que rigen al mercado bursatil.
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a. Los Bonos Ordinarios son indivisibles y, en consecuencia, cuando por cualquier causa legal o
convencional un Bono Ordinario pertenezca a varias personas, éstas deberan designar un
representante Unico que ejerza los derechos correspondientes a la calidad de tenedor legitimo
del Bono Ordinario. En el evento de no ser realizada y comunicada tal designacion a la
administradora, ésta podra aceptar como representante, para todos los efectos, a cualquiera de
los titulares del Bono Ordinario que exhiba el certificado correspondiente.

b. Cada Tenedor de Bonos Ordinarios se hace responsable, para todos los efectos legales, de la
informacioén que suministre a la entidad colocadora de la emision, al Emisor o a DECEVAL, para
la administracion del titulo.

c. Los rendimientos financieros de estos Bonos Ordinarios se someteran a la retencién en la
fuente, de acuerdo con las normas tributarias vigentes y los conceptos de la Direccién de
Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN- y todos aquellos otros conceptos que la Ley
consagre.

d. Los titulares de los Bonos Ordinarios podran en forma conjunta o individual ejercer sus
derechos.

Los Bonos Ordinarios son obligaciones generales del Emisor, que no cuentan con ningdn privilegio o
prelacién legal y que, en el evento de una liquidacion del Emisor, seran considerados obligaciones
respecto de acreedores quirografarios.

a. SERIES DE LOS BONOS ORDINARIOS
Las Emision consta de doce (12) Series con las siguientes caracteristicas:

Serie A: Los Bonos Ordinarios de esta serie seran emitidos en Pesos y devengaran un interés con base
en una tasa fija efectiva anual y su capital sera redimido totalmente al vencimiento de los mismos.

Serie B: Los Bonos Ordinarios de esta serie seran emitidos en Pesos y devengaran un interés con base
en una tasa variable referenciado a la DTF y su capital sera redimido totalmente al vencimiento de los
mismos.

Serie C: Los Bonos Ordinarios de esta serie serdn emitidos en Pesos y devengaran un interés con base
en una tasa variable referenciado al IPC y su capital sera redimido totalmente al vencimiento de los
mismos.

Serie D: Los Bonos Ordinarios de esta serie seran emitidos en Pesos y devengaran un interés con base
en una tasa variable referenciado al IBR y su capital sera redimido totalmente al vencimiento de los
mismos.

Serie A-Pr: Los Bonos Ordinarios de esta serie seran emitidos en Pesos y devengaran un interés con
base en una tasa fija efectiva anual y su capital sera redimido totalmente al vencimiento de los mismos.
Sin embargo, los Bonos de esta serie podran ser prepagados total o parcialmente, a opcién del Emisor,
de acuerdo con las condiciones establecidas en el presente Prospecto.

Serie B-Pr: Los Bonos Ordinarios de esta serie seran emitidos en Pesos y devengaran un interés con
base en una tasa variable referenciado a la DTF y su capital sera redimido totalmente al vencimiento de
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los mismos. Sin embargo, los Bonos Ordinarios podran ser prepagados total o parcialmente, a opcién
del Emisor, de acuerdo con las condiciones establecidas en el presente Prospecto.

Serie C-Pr: Los Bonos Ordinarios de esta serie seran emitidos en Pesos y devengaran un interés con
base en una tasa variable referenciado al IPC y su capital sera redimido totalmente al vencimiento de
los mismos. Sin embargo, los Bonos Ordinarios podran ser prepagados total o parcialmente, a opcion
del Emisor, de acuerdo con las condiciones establecidas en el presente Prospecto.

Serie D-Pr: Los Bonos Ordinarios de esta serie seran emitidos en Pesos y devengaran un interés con
base en una tasa variable referenciado al IBR y su capital sera redimido totalmente al vencimiento de
los mismos. Sin embargo, los Bonos Ordinarios podran ser prepagados total o parcialmente, a opcién
del Emisor, de acuerdo con las condiciones establecidas en el presente Prospecto.

Serie A-Am: Los Bonos Ordinarios de esta serie seran emitidos en Pesos y devengaran un interés con
base en una tasa fija efectiva anual y su capital se podrd amortizar parcialmente una vez cumplido el
primer (1) afio, contado a partir de la Fecha de Emision, y hasta la Fecha de Vencimiento.

Serie B-Am: Los Bonos Ordinarios de esta serie seran emitidos en Pesos y devengaran un interés con
base en una tasa variable referenciado a la DTF y su capital se podrd amortizar parcialmente una vez
cumplido el primer (1) afio, contado a partir de la Fecha de Emisién, y hasta la Fecha de Vencimiento.

Serie C-Am: Los Bonos Ordinarios de esta serie seran emitidos en Pesos y devengaran un interés con
base en una tasa variable referenciado al IPC y su capital se podra amortizar parcialmente una vez
cumplido el primer (1) afio, contado a partir de la Fecha de Emision, y hasta la Fecha de Vencimiento.

Serie D-Am: Los Bonos Ordinarios de esta serie seran emitidos en Pesos y devengaran un interés con
base en una tasa variable referenciado al IBR y su capital se podra amortizar parcialmente una vez
cumplido el primer (1) afio, contado a partir de la Fecha de Emisién, y hasta la Fecha de Vencimiento.

b. SUB-SERIES

Cada Serie se dividira en Sub-series de acuerdo con el plazo de redencidn de los Bonos Ordinarios. De
forma tal que la letra correspondiente a determinada Serie ird acompafada del plazo de redencién
correspondiente (en nimero de afios).

A manera de ejemplo, si en el Aviso de Oferta Publica se desea ofrecer la Serie A a 5 afos, se indicara
que la Sub-serie a la que se hace referencia corresponde a la A5. De esta forma se podra subdividir
cualquiera de las Series a ser ofrecidas, en cualquier nimero de Sub-series segun los plazos, siempre
y cuando dicho plazo de redencién corresponda a los establecidos en el Reglamento de Emision y
Colocacién y en este Prospecto de Informacion.

c. PLAZOS
Los Bonos Ordinarios se redimiran en plazos entre uno (1) y treinta (30) afios contados a partir de su
respectiva Fecha de Emision y segun se determine en el correspondiente Aviso de Oferta Plblica para
cada una de las Series ofrecidas.

d. RENDIMIENTO DE LOS BONOS ORDINARIOS

Todas las Series

El rendimiento maximo, en caso de Subasta Holandesa, y el rendimiento ofrecido, en caso de Demanda
en Firme de los Bonos Ordinarios para cada Sub-serie sera determinado por el Comité Asesor del
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Emisor, 6rgano que se encuentra debidamente facultado de conformidad con los numerales 7.3y 11.3
del Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable y los numerales 2.3.4 y 2.5.2 del Prospecto de Colocacién
del Titulos Participativos del PEI. El rendimiento maximo o el rendimiento ofrecido sera publicado en el
respectivo Aviso de Oferta Plblica de cada Emisién, segln corresponda y debera reflejar las
condiciones de mercado vigentes en la fecha de las ofertas de los mismos, cumpliendo con los
lineamientos sefialados en el Reglamento de Emision y Colocacién.

El rendimiento de los Bonos Ordinarios de todas las Series y Sub-series podra estar dado por la
combinacion de pago de intereses y un descuento o prima sobre el valor nominal del Bono. Tanto los
intereses como la prima o descuento, seran determinados por el Emisor al momento de efectuar la
Oferta Publica y deberan publicarse en el Aviso de Oferta Publica, conforme a los parametros generales
establecidos en el Reglamento de Emisién y Colocacion.

Una vez pasada la Fecha de Vencimiento o la fecha en que se realice el pago total, los Bonos Ordinarios
correspondientes se considerardn vencidos y dejaran de devengar intereses.

En el evento en que el Emisor no realice los pagos de capital correspondientes en el momento indicado
por circunstancias que le fueren imputables, los Bonos Ordinarios devengaran intereses de mora sobre
el capital exigible no pagado oportunamente a la tasa méaxima legal permitida, de conformidad con el
articulo 884 del Cédigo de Comercio, o la norma que lo modifique, adicione o sustituya. Para todos los
efectos, los Bonos Ordinarios en ningln caso contendran ningun tipo de clausula aceleratoria.

De otra parte, en el caso que durante la vigencia de los Bonos Ordinarios el Emisor no realice los pagos
de intereses correspondientes en las fechas establecidas para ello, los Bonos Ordinarios causaran
intereses de mora a la maxima tasa legal permitida a partir de la fecha del incumplimiento en el pago de
intereses y hasta la fecha en que dichos intereses sean pagados. De configurarse lo expuesto
anteriormente, no habra lugar a la capitalizacion de los intereses pendientes de pago.

De acuerdo con el Reglamento de Operaciones de DECEVAL, se considerardn incumplidas las
obligaciones del Emisor cuando no pudiera realizarse la liquidacion de los recursos en la fecha
estipulada en el respectivo Aviso de Oferta Publica. En dicho caso, DECEVAL procedera a mas tardar
el Dia Habil siguiente, a comunicar esta situacién a los Depositantes Directos y a las autoridades
competentes.

Series A, A-Pr y A-Am

El rendimiento de los Bonos Ordinarios de las Serie A, A-Pr y A-Am estara dado por una tasa fija y
ofreceran un rendimiento en términos efectivo anual.

Los intereses estaran determinados por el Emisor al momento de efectuar la oferta publica y deberan
publicarse en el Aviso de Oferta Pablica.

Para el célculo de los intereses, la tasa efectiva anual dada debera convertirse en una tasa nominal
equivalente de acuerdo con el periodo de pago de intereses establecido por el Emisor al momento de
efectuar la respectiva oferta piblica. La tasa asi obtenida se aplicara al monto de capital vigente para
el periodo que representen los Bonos Ordinarios correspondientes.

Series B, B-Pr y B-Am

El rendimiento de los Bonos Ordinarios de las Series B, B-Pr y B-Am estara dado con base en una tasa
variable, la cual para los efectos de este Programa de Emision y Colocacién de Bonos Ordinarios, estara
referenciada a la DTF, adicionada en unos puntos porcentuales expresada como una tasa trimestre
anticipado.
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Los intereses estaran determinados por el Emisor al momento de efectuar la oferta publica y deberan
publicarse en el Aviso de Oferta Publica.

Para el calculo de los intereses, se tomara la DTF trimestre anticipado vigente para la semana en que
se inicie el respectivo periodo de causacion de intereses, a este valor se le adicionaran los puntos
determinados en el momento de la adjudicacién y esa sera la tasa nominal base trimestre anticipado, la
cual debera convertirse en una tasa equivalente en términos efectivos de acuerdo con el periodo de
pago de intereses escogido. La tasa asi obtenida se aplicara al monto de capital vigente que representen
los Bonos Ordinarios correspondientes.

En caso de que la DTF utilizada en la fecha de causacién sufra alguna modificacion, no se realizara
reliquidacion de los intereses.

En caso de que eventualmente se elimine la DTF, ésta serd reemplazada, para los efectos de calculo
de los intereses, se aplicara la tasa equivalente que determine el Banco de la Republica, o la entidad
que asuma sus funciones.

Series C, C-Pry C-Am

El rendimiento de los Bonos Ordinarios de las Series C, C-Pr y C-Am estara dado con base en una tasa
variable, la cual para los efectos de este Programa de Emision y Colocacién de Bonos Ordinarios, estara
referenciada al indice de Precios al Consumidor (IPC) adicionado en unos puntos porcentuales
expresada como una tasa efectiva anual.

Los intereses estaran determinados por el Emisor al momento de efectuar la oferta publica y deberan
publicarse en el Aviso de Oferta Pablica.

Para el calculo de los intereses, se tomara i) el IPC anualizado para los Ultimos doce (12) meses
conocido a la fecha en la cual inicia el respectivo periodo de causacion de intereses, con base en el
Gltimo dato oficial suministrado por el DANE o ii) el IPC anualizado para los Gltimos doce (12) meses
conocido a la fecha en la cual finaliza el respectivo periodo de causacién de intereses, con base en el
Gltimo dato oficial suministrado por el DANE, segun se defina en el primer Aviso de Oferta Publica de la
Emision correspondiente, a este valor se le adicionaran los puntos (Margen) determinados al momento
de la respectiva oferta publica.

Para el célculo de la tasa de interés se utilizara la siguiente férmula:
Tasa de rendimiento E.A. (%) = (1+IPC E.A.) * (1+Margen E.A.) - 1.

Dicha tasa debera convertirse en una tasa nominal equivalente de acuerdo con la periodicidad de pago
de intereses establecida por el Emisor al momento de efectuar la respectiva oferta publica, periodicidad
que se debera publicar en el respectivo Aviso de Oferta Publica. La tasa asi obtenida se aplicara al
monto de capital vigente que representen los Bonos Ordinarios correspondientes.

En caso de que el IPC utilizado en la fecha de causacion sufra alguna modificacion, no se realizara
reliquidacion de los intereses.

En caso de que eventualmente se elimine el IPC, éste sera reemplazado, para los efectos de calculo de
los intereses, por el indice que las autoridades competentes definan como reemplazo de dicho indicador.

Series D, D-Pr y D-Am
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El rendimiento de los Bonos Ordinarios de las Series D, D-Pr y D-Am estara dado con base en una tasa
variable, la cual para los efectos de este Programa de Emision y Colocacién de Bonos Ordinarios, estara
referenciado al IBR-Plazo a un mes, adicionada en unos puntos porcentuales expresado como una tasa
nominal mes vencida (N.M.V.). El IBR se cotiza con base en 360 dias y su tasa se expresa en términos
nominales.

Los intereses estaran determinados por el Emisor al momento de efectuar la oferta publica y deberan
publicarse en el Aviso de Oferta Publica.

Para el célculo de los intereses, se tomara i) el IBR — Plazo a un mes N.M.V. vigente a la fecha en la
cual inicia el respectivo periodo de causacién de intereses, tal como se sefiala en el Articulo 23 del
Reglamento del Indicador Bancario de Referencia — IBR y las demas normas que lo modifiquen,
complemente y/o deroguen o ii) el IBR — Plazo a un mes N.M.V. vigente a la fecha en la cual finaliza el
respectivo periodo de causacion de intereses, tal como se sefiala en el Articulo 23 del Reglamento del
Indicador Bancario de Referencia — IBR y las deméas normas que lo modifiquen, complemente y/o
deroguen, a este valor se le adicionaran los puntos (Margen) determinados al momento de la respectiva
oferta publica y esa serd la tasa nominal mes vencida, luego a esta tasa se le calculara su tasa
equivalente en términos efectivo anual.

Para el célculo de la tasa de interés se utilizara la siguiente férmula:
Tasa de rendimiento E.A. (%) = ((1+((IBR N.M.V. + Margen N.M.V.)/12)) ~ 12) - 1

Dicha tasa debera convertirse en una tasa nominal equivalente de acuerdo con la periodicidad de pago
de intereses establecida por el Emisor al momento de efectuar la respectiva oferta publica, periodicidad
que se debera publicar en el respectivo Aviso de Oferta Publica. La tasa asi obtenida se aplicara al
monto de capital vigente que representen los Bonos Ordinarios correspondientes.

En caso de que el IBR utilizado en la fecha de causacién para la liquidacién de los intereses sufra alguna
modificacién, no se realizara reliquidacién de los intereses.

En caso de que eventualmente se elimine el IBR, este serd reemplazado, para los efectos de calculo de
los intereses, por el indice que el Gobierno defina como reemplazo de dicho indicador.

e. MODALIDAD Y PERIODICIDAD EN EL PAGO DE LOS INTERESES
La modalidad de pago de los intereses sera vencida.

La periodicidad de pago de los intereses podré elegirse, a opcién del Tenedor de Bonos Ordinarios entre
las modalidades que el Emisor establezca al momento de la respectiva Oferta, que una vez definida
serd fija durante la vigencia del respectivo Bono Ordinario. Tales modalidades seran determinadas por
el Emisor e indicadas en el Aviso de Oferta Publica, entre las siguientes: Mes Vencido (MV), Trimestre
Vencido (TV), Semestre Vencido (SV) y Afio Vencido (AV), reservandose el derecho de ofrecer dichas
modalidades para cada Sub-serie. El Emisor podra presentar solamente una periodicidad para el pago
de intereses en el Aviso de Oferta Publica, la que sera obligatoria para quienes quieran aceptar la oferta
presentada.

Para efectos de pago de rendimientos, se entiende por mes el periodo comprendido entre la Fecha de
Emision de los Bonos Ordinarios y la misma fecha un (1) mes después, se entiende por trimestre el
periodo comprendido entre la Fecha de Emisién de los Bonos Ordinarios y la misma fecha tres (3)
meses después, se entiende por semestre el periodo comprendido entre la Fecha de Emision de los
Bonos Ordinarios y la misma fecha seis (6) meses después, y por afio el periodo comprendido entre la
Fecha de Emisién de los Bonos Ordinarios y la misma fecha doce (12) meses después.
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La tasa utilizada para la liquidacion de los intereses sera equivalente en Mes Vencido (MV), Trimestre
Vencido (TV), Semestre Vencido (SV) y Afio Vencido (AV).

Al valor correspondiente a los intereses causados y por pagar se le hard un ajuste a una cifra entera,
de tal forma que cuando hubiese fracciones en centavos, éstas se aproximaran al valor entero superior
o0 inferior mas cercano expresado en Pesos.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 6.1.1.1.5 del Decreto 2555, las siguientes condiciones
aplicarian para el Programa de Emisién y Colocacion de Bonos Ordinarios:

e Los intereses solo podran ser pagados al vencimiento del periodo objeto de remuneracion.

e Los intereses se calcularan desde el dia del inicio del respectivo periodo y hasta el mismo dia del
mes, trimestre, semestre o afio siguiente. Se entendera por inicio del respectivo periodo, la Fecha
de Emision para el primer pago de intereses y para los siguientes pagos de intereses, se entendera
como fecha de inicio el dia siguiente a la fecha de terminacion del periodo inmediatamente anterior.
En caso de que dicho dia no exista en el respectivo mes de vencimiento, se tendra como tal el Gltimo
dia calendario del mes correspondiente.

e Los intereses se calcularan empleando cualquiera de las siguientes convenciones, segun se
establezca en el Aviso de Oferta Pablica correspondiente:

o 365/365: Corresponde a afios de 365 dias, de doce (12) meses, con la duracién mensual
calendario que corresponde a cada uno de éstos, excepto para el mes de febrero, al que le
corresponderan veintiocho (28) dias.

o 360/360: Corresponde a afios de 360 dias, de doce (12) meses, con meses de treinta (30)
dias cada uno.

o Reallreal. Corresponde a afos de 365 ¢ 366 dias, de doce (12) meses, con la duracién
mensual calendario que corresponda a cada uno de éstos.

Estas convenciones se deberan utilizar de la misma manera para afios bisiestos.
e La Tasa de Corte serd expresada con dos (2) decimales en una notacién porcentual.

e El factor que se utilice para el célculo y la liquidacion de los intereses, sera de seis (6) decimales
aproximados por el método de redondeo, ya sea como una fraccion decimal (0.000000) o como una
expresién porcentual (0.0000%).

Para el caso en que la fecha de pago de intereses, excepto la Ultima, corresponda a un dia que no sea
habil, el pago de intereses se realizara el siguiente Dia H&abil y no se realizard ningln ajuste a los
intereses. Para el caso en que el dia de vencimiento del Gltimo pago de intereses corresponda a un dia
no habil, el Emisor reconocerd intereses hasta el Dia Habil siguiente, dia en que se debera realizar el

pago.

Los Bonos Ordinarios devengaran intereses Gnicamente hasta la fecha de su vencimiento. No habra
lugar al pago de intereses por el retardo en el cobro de intereses o capital.

Para efectos del cémputo de plazos, se entenderd, de conformidad con el Articulo 829 del Cédigo de
Comercio (Decreto 410 de 1971), que: “Cuando el plazo sea de meses o de afios, su vencimiento tendra
lugar el mismo dia del correspondiente mes o afio; si éste no tiene tal fecha, expirara en el dltimo dia
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del respectivo mes o afio. El plazo que venza en dia feriado se trasladara hasta el Dia Habil siguiente”.
El dia de vencimiento sera habil dentro del horario bancario. El dia sdbado se entendera como no habil.

f. AMORTIZACION DE CAPITAL

El capital de los Bonos Ordinarios de las Series A, B, C y D sera pagado de manera Unica en la Fecha
de Vencimiento.

El capital de los Bonos Ordinarios de las Series A-Pr, B-Pr, C-Pr y D-Pr se podra prepagar total o
parcialmente, a opcién del Emisor. La opcion de prepago se podra ejercer después de transcurrido un
(1) afio contado a partir de la Fecha de Emisién. El prepago se realizara a prorrata respecto de cada
Sub-serie de cada Emision, disminuyendo el monto del capital vigente de cada uno de los Bonos
Ordinarios de manera proporcional entre los Tenedores de Bonos de la respectiva Sub-serie, pagandose
a cada uno de ellos el mismo porcentaje sobre el valor nominal.

El capital de los Bonos Ordinarios de las Series A-Am, B-Am, C-Am y D-Am se podra amortizar
parcialmente una vez cumplido el primer (1) afio, contado a partir de la Fecha de Emision, y hasta la
Fecha de Vencimiento. El valor minimo de las amortizaciones parciales, expresado en términos
porcentuales del valor nominal de cada Bono Ordinario, sera del cero por ciento (0.00%). Las
amortizaciones parciales sumaran en su totalidad el ciento por ciento (100.00%) del valor nominal de
cada Bono Ordinario y su pago se hara en Pesos. En el respectivo Aviso de Oferta Publica se incluiran
las condiciones especificas de la amortizacion parcial de los Bonos.

A continuacién se relacionan las posibles condiciones que seran aplicables al prepago de Bonos
Ordinarios.

e Periodo de Proteccién: Plazo durante el cual el Emisor no podra realizar prepagos. Este plazo
se contara a partir de la Fecha de Emision.

e Tabla de Precios de Ejercicio: Todo Bono Ordinario que se pueda prepagar total o parcialmente
tendra asociado una tabla de Precios de Ejercicio, la cual contiene los precios de prepago
aplicables durante la vida del Bono Ordinario. Dichos precios de prepago seran los que el
Emisor le pagara a los Tenedores de Bonos Ordinarios al momento de redimir anticipadamente,
de manera total o parcial, el Bono Ordinario. El precio de prepago sera expresado como un
porcentaje del valor nominal del Bono Ordinario y a éste, deberan sumarsele los intereses
causados a la fecha del prepago.

e Monto del Prepago Minimo: Mdltiplos minimos en los que el Emisor podra realizar prepagos
expresados como porcentaje del valor nominal de los Bonos Ordinarios de cada Sub-serie de
cada Emision.

e Monto Minimo de Capital Insoluto: Porcentaje minimo del capital insoluto que debera mantener
el Emisor en circulacién respecto de cada Sub-serie de cada Emision.

Las condiciones especificas de prepago de cada Emisidn seran establecidas en el respectivo Aviso de
Oferta Publica.

En el respectivo aviso de oferta publica se establecera el derecho del Emisor de pagar los Bonos
Ordinarios que se emitan con opcidn de prepago anticipadamente a su vencimiento y retirarlos de
circulacion, asi como las condiciones para el ejercicio de tal derecho. El prepago de los Bonos que sean
emitidos con la opcién de prepago, se hara mediante un Precio de Ejercicio. Se entiende por Precio de
Ejercicio, el precio que se pagara por cada Bono Ordinario en caso que haga uso de la opcién de
prepago, siempre y cuando ésta sea aplicable, y ser4 expresado como un porcentaje (prima o
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descuento) de su Valor Nominal. La prima o descuento se determinara en el respectivo aviso de oferta
publica de cada Lote que incluya esta opcién y se reiterara en los avisos correspondientes.

El prepago se podré realizar de manera total o parcial, siendo este Ultimo un porcentaje del monto total
emitido que represente un multiplo del monto de inversion minima. El prepago se prorrateara de forma
equitativa entre los Tenedores de los Bonos prepagandose a cada uno el mismo porcentaje de prepago
sobre su posicién nominal de inversion.

El Emisor informara a los Tenedores de Bonos Ordinarios el prepago de los respectivos Bonos
Ordinarios, mediante un aviso de prepago publicado en el Boletin Diario de la BVC. El aviso de prepago
sera publicado con al menos treinta (30) dias calendario de anterioridad a la realizacién de dicho
prepago y en este se indicara la fecha en la cual se hara efectivo el prepago y el monto del prepago
como porcentaje del Valor Nominal. Una vez el Emisor publique el aviso de prepago, se hara efectivo
su caracter obligatorio para los Tenedores de Bonos de la respectiva Sub-serie.

De acuerdo con el numeral 5 del Articulo 6.4.1.1.3 del Decreto 2555 de 2010, no podran emitirse bonos
con vencimientos inferiores a un (1) afio, por consiguiente, las amortizaciones parciales y los prepagos
solo podran realizarse después de transcurrido un (1) afio contado a partir de la Fecha de Emision de
los Bonos Ordinarios.

Después de transcurrido un (1) afio desde la Fecha de Emision de la respectiva Emisién de los Bonos,
el Emisor podra adquirir los Bonos de cualquiera de las Series ofrecidas bajo la respectiva Emision
siempre que dicha operacion sea realizada a través del mercado mostrador o a través de la BVC, de
acuerdo con la normativa vigente y sujeto a las condiciones del Prospecto de Colocaciéon de Titulos
Participativos. La posibilidad del Emisor de readquirir sus propios valores no obliga a los Tenedores de
Bonos a su venta, ni implica la cancelacion voluntaria. Los Bonos Ordinarios que sean readquiridos por
el Emisor deberan ser entregados para su anulacion y no podran ser reemitidos ni revendidos por cuanto
operara la confusion, debido a que concurre en el Emisor la calidad de acreedor y deudor. En este
evento, las obligaciones del Emisor en relacién con dichos Bonos Ordinarios se extinguirdn en los
términos establecidos en el parrafo segundo del articulo 2 de la Ley 964 de 2005.

A continuacién se presentan dos ejemplos de las condiciones de una emision de la Serie A-Pr con
prepagos parciales y totales:

e Una emisién de la Serie A-Pr con vencimiento a 10 afios con prepagos parciales:
Periodo de Proteccién: Dos (2) afios

Monto del Prepago Minimo: 10.00% del valor nominal de los Bonos Ordinarios de cada Sub-
serie de cada Emision.

Monto Minimo de Capital Insoluto: 0.00% del capital insoluto en circulacién respecto de cada
Sub-serie de cada Emision.

Tabla de Precios de Ejercicio:

[Serie A-Pr10]

Afo \ Prepago Descuento

1 0.00% 0.00% 0.00%

2 0.00% 0.00% 0.00%

3 10.00% 0.00% 0.00%

4 10.00% 0.00% 0.00%

5 10.00% 0.00% 0.00%

6 10.00% 0.00% 0.00%

7 10.00% 0.00% 0.00%

8 10.00% 0.00% 0.00%
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9 10.00% 0.00% 0.00%
10 30.00% 0.00% 0.00%
Total 100.00%

El precio que pagara el Emisor por cada Bono Ordinario correspondera al 100.00% del saldo de
capital que se amortice. A éste valor deberan sumarsele los intereses causados a la fecha del

prepago.
e Una emisién de la Serie A-Pr con vencimiento a 10 afios con prepago total al afio 5:
Periodo de Proteccion: Dos (2) afios
Monto del Prepago Minimo: 10.00% del valor nominal de los Bonos Ordinarios de cada Sub-
serie de cada Emision.
Monto Minimo de Capital Insoluto: 0.00% del capital insoluto en circulacion respecto de cada

Sub-serie de cada Emision.

Tabla de Precios de Ejercicio:

[Serie A-Pr10]
Ao \ Prepago Prima Descuento

=14

1 0.00% 0.00% 0.00%

2 0.00% 0.00% 0.00%

3 0.00% 0.00% 0.00%

4 0.00% 0.00% 0.00%

5 100.00% 0.00% 0.00%
Total 100.00%

El precio que pagara el Emisor por cada Bono Ordinario correspondera al 100.00% del saldo de
capital que se amortice. A éste valor deberan sumarsele los intereses causados a la fecha del

prepago.
g. LUGARY FORMA DE PAGO DE CAPITAL E INTERESES

El capital y los intereses serdn pagados por el Emisor a través de DECEVAL, utilizando la red de pagos
de éste. Lo anterior significa que los recursos recibidos del Emisor por parte de DECEVAL seran
pagados a través del Depositante Directo que maneje el portafolio del Tenedor de Bonos Ordinarios.
Los Tenedores de Bonos Ordinarios deberan tener la calidad de Depositante Directo con servicio de
administracion de valores o estar representados por un Depositante Directo con dicho servicio.

De conformidad con el articulo 6.4.1.1.39 del Decreto 2555 de 2010, las acciones para el cobro de los
intereses y del capital de los Bonos prescribirdn en cuatro (4) afios contados desde la fecha de su
exigibilidad.

El 25 de agosto de 2015, BRC Investor Services S.A. Sociedad Calificadora de Valores asigné la
calificacion de deuda de largo plazo de AA+ al Programa de Emisién y Colocacion de los Bonos
Ordinarios de hasta por quinientos mil millones de Pesos (COP 500,000,000,000).

El reporte completo de la calificacion otorgada se presenta en la Cuarta Parte de este Prospecto de
Informacién como Anexo No. 1 .

La calificacion asignada por el comité técnico de BRC Investor Services S.A. se apoya en las siguientes
consideraciones:
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“Desde el inicio de operaciones del Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias, su administrador,
Terranum Inversion S.A.S., ha logrado generar un flujo de caja suficiente para asumir sus obligaciones
financieras. Esto ha sido posible principalmente por la alta calidad de los activos inmobiliarios que
forman parte del portafolio y la buena capacidad de pago de los arrendatarios de dichos activos. El plan
estratégico del administrador, enfocado en la adquisicion de inmuebles de muy buenas caracteristicas
de construccion y ubicacion geografica, permite prever la continuacién de la demanda de unidades
arrendables. De esta manera, consideramos que el PEI conserva una capacidad muy fuerte para cumplir
con el pago de capital e intereses a los tenedires los bonos ordinarios.

Con el crecimiento del vehiculo de inversion, el administrador del PEI ha mantenido un portafolio de
activos inmuebles diversificado por tipo, localizacién geografica y arrendatario, para disminuir la
vulnerabilidad de los ingresos ante posibles alteraciones en el mercado inmobiliario, catastrofes
naturales o un deterioro de la capacidad crediticia de los mayores arrendatarios. Si ejecuta el plan de
adquisiciones 2015 - 2018, el administrador mantendria la atomizacién de los ingresos por ubicacién de
las propiedades y la mejoraria por arrendatario. Esto favoreceria la generacion de ingresos recurrentes
para asumir las obligaciones del PEI, incluyendo las derivadas de la emision de bonos.

Desde el inicio del PEI en 2007, los bajos niveles de vacancia y la apropiada diversificacién de los
contratos de arrendamiento por fecha de vencimiento han contribuido a generar un flujo de ingresos con
baja volatilidad. En lo que resta de 2015y 2016, la gestion de comercializacion de los inmuebles cobrara
relevancia para mantener una vacancia fisica, en términos de metros cuadrados, cercana al promedio
histérico de 1,5% observado desde que el PEI inicié operaciones; considerando la desaceleracion del
crecimiento econémico colombiano que prevemos podria afectar la demanda por unidades arrendables
en el mercado.

Desde 2012, Terranum Inversién ha incursionado en el desarrollo de proyectos en etapas tempranas
(construidos a la medida de un arrendatario) que contribuyen a la generacién de un flujo de caja
creciente, aunque asumiendo riesgos de construccion y de contraparte por los anticipos para los
constructores, a los que no se expone en el negocio tradicional, que est4 enfocado en la compra de
activos estabilizados. El administrador inmobiliario cuenta con mecanismos para mitigar la
materializacion de este tipo de riesgos. Estos mecanismos incluyen un adecuado proceso de seleccion
de las firmas constructoras, poélizas de seguro y de cumplimiento, entre otros que buscan una menor
exposicion a pérdidas derivadas de posibles retrasos en los proyectos o desviaciones del presupuesto
inicialmente estimado, aspectos que favorecen la capacidad de pago de capital e intereses de los bonos
ordinarios.

Siguiendo la politica establecida en el prospecto de emisién, a marzo de 2015, el PEI mantenia un
endeudamiento por COP337.741 millones, equivalente al 27,8% del valor del patrimonio autbnomo, con
el fin de financiar las compras de los activos para titularizar en los préximos tramos, desembolsar
anticipos para los constructores para el avance de los proyectos en etapas tempranas y realizar
expansiones o mejoras a los inmuebles. El administrador considera que mantendrd un endeudamiento
similar al actual y acorde con sus necesidades durante lo que resta de 2015. Para lograrlo buscara
combinar la estructura de apalancamiento de corto plazo que usa actualmente con una de largo plazo,
esta Ultima a través de la emision de bonos ordinarios.

Para el periodo 2015-2022, Terranum Inversion proyecta un crecimiento promedio anual del flujo de
caja neto del PEI de 13,4%, que estara respaldado principalmente por los ingresos generados por los
nuevos activos que integrarian el portafolio de inversiones, los cuales financiara a través de incremento
de deuda entre 2015 y 2017 mediante la emisién de bonos ordinarios y/o créditos con establecimientos
bancarios, lo cual afecta algunos indicadores de apalancamiento analizados por BRC.

Con base en el andlisis de la informacion histérica de Terranum Inversion y sus proyecciones para el
periodo 2015-2022, BRC aplicé un escenario de estrés sobre las variables que influyen en los ingresos
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y gastos del PEI. Bajo dicho escenario, asumimos que la vacancia promedio seria equivalente al maximo
histérico observado en el PEI, que la inflacién se mantiene acorde con nuestras expectativas de politica
monetaria interna, y que las tasas de interés de la deuda de corto y de largo plazo se mantienen en
linea con las observadas en el mercado durante los Ultimos tres afios. De esta manera, el flujo de caja
operacional trimestral del PEI seria suficiente para pagar oportunamente los intereses de los créditos
con establecimientos bancarios y de los bonos ordinarios por emitir, no obstante, el vehiculo mantendria
un alto apalancamiento financiero en la mayor parte del periodo 2015-2022.

La valorizacion del portafolio de inversiones del PEI ha mantenido un promedio de 21,6% respecto de
los valores observados a la compra de cada activo inmobiliario. Esto favorece el valor de la garantia de
los bonos, la cual incluye todos los bienes del emisor. El aumento de los precios de los bienes inmuebles
ha sido posible gracias a la estrategia del administrador que se enfoca en la compra de activos de alta
calidad y en el oportuno mantenimiento de estos. El fortalecimiento de la competencia del PEI podria
afectar los precios de compra de algunas propiedades en los préximos afios, lo cual dificultaria obtener
valorizaciones como las logradas anteriormente.

La firma Lopez Montealegre & Asociados Abogados emiti6 una opinion legal independiente sobre el
Programa de Emisién y Colocacion de Bonos Ordinarios. Esta opinion se basa en el analisis de los
documentos relativos al PEI, incluyendo el Contrato de Fiducia Mercantil, la Ultima versién del Prospecto
de Colocacion del Programa de Emisién y Colocacién de Titulos Participativos del PEI y del Prospecto
Preliminar de Informacion del Programa de Emisién y Colocacién de Bonos Ordinarios del PEI. En
nuestro analisis de calificacion consideramos los aspectos legales incluidos en dicha opinién.”
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El plazo de vigencia de la autorizacién para realizar la Oferta sera de tres (3) afios contados desde la
fecha de ejecutoria del acto administrativo que haya ordenado la inscripcién de los Bonos en el Registro
Nacional de Valores y Emisores (“RNVE”) por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia
(“SFC”). Dicho plazo podra extenderse antes del vencimiento, previa autorizacién por parte de la SFC.

El Plazo de Colocacién de cada Emision sera el lapso que el Emisor determine su respectivo Aviso de
Oferta para el primer o Unico Lote de la respectiva Emisién, durante el cual se podran ofrecer y colocar
los Bonos Ordinarios de la respectiva Emisién, a partir de su Fecha de Emision. Dicho plazo en ningun
caso se extendera mas alla del Plazo para Ofertar los Bonos Ordinarios bajo el Programa de Emision y
Colocacion de Bonos Ordinarios.

La Oferta Publica de los Bonos Ordinarios podra realizarse en una o varias Emisiones y Lotes dentro
del plazo establecido en el numeral 2.1 del presente prospecto.

La oferta de cada uno de los Lotes tendra una vigencia que se establecera en el Aviso de Oferta de
dicho Lote, durante la cual el Emisor podré colocar los Bonos ofrecidos en dicho Aviso de Oferta.

Cada Vigencia de la Oferta expirara en lo que suceda primero entre (i) la fecha y hora alli sefialadas v,
(ii) en el evento en que todos y cada uno de los Bonos ofrecidos hayan sido adjudicados en su totalidad
(incluyendo la adjudicacion adicional que el Emisor decida realizar, si a ello hubiere lugar), la fecha y
hora en que tal evento ocurra.

En ningln caso la Vigencia de la Oferta se extendera més alla del Plazo de Colocacién de la respectiva
Emision.

La oferta de los Bonos Ordinarios del PEI se adelantara mediante Oferta Publica en el mercado primario.

La Oferta Publica de cada una de las Emisiones podréa ser ofrecida en uno o varios lotes, a discrecién
del Emisor.

La publicacién del Aviso de Oferta Publica se hara en los diarios de amplia y reconocida circulacién
nacional en Colombia. En dichos avisos se definiran las condiciones en que seran ofrecidos los Bonos,
expresando entre otros la Tasa Cupén y el Plazo de Redencién aplicable a cada una de las Series y
Sub-series.

Las publicaciones de los Avisos de Oferta Publica de las Emisiones posteriores, o los avisos en caso
de colocar las Emisiones por Lotes, se realizaran a través del Boletin Diario de la BVC o por publicaciéon
en un diario de amplia circulacidn nacional, a eleccion de Emisor, y también de manera directa en las
oficinas del Emisor de todo el pais, si éste lo considera necesario. Cualquier informacion adicional se
efectuara por cualquiera de estos mismos medios.
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De conformidad con la regulacion aplicable, el Emisor podra publicar informacién de interés para los
Tenedores de Bonos Ordinarios en su pagina web. Asi mismo, todos los eventos de informacion
relevante seran divulgados al mercado a través de los mecanismos dispuestos por la SFC, segun lo
establecido en el articulo 5.2.4.1.5 del Decreto 2555 de 2010.

Dos 0 mas Emisiones podran ser emitidas, ofrecidas y/o colocadas en forma simultanea.

El mecanismo de adjudicacion sera el de Subasta Holandesa o el de Demanda en Firme, segln se
determine en el Aviso de Oferta Publica correspondiente. La adjudicacion de los Bonos Ordinarios se
hara con base en el valor nominal de los mismos, sin consideracion al precio de suscripcion.

En el evento en que el Emisor opte por utilizar el mecanismo de Demanda en Firme, indicara en el Aviso
de Oferta Publica si la adjudicacion de los Bonos Ordinarios se hara por orden de llegada o por prorrateo.

La colocacion de la Emision o de los Lotes se podra adelantar mediante el mecanismo de Underwriting
al Mejor Esfuerzo, Underwriting en Firme o Underwriting Garantizado.

La suscripcion de los Bonos Ordinarios se efectuara por uno o mas Agentes Colocadores. Los Agentes
Colocadores se encargaran de las labores de colocacion y comercializacion de los Bonos Ordinarios
que emita el Agente de Manejo a cargo del Patrimonio Autbnomo. Adicionalmente, los Agentes
Colocadores deberan revisar constantemente el mercado de los Bonos Ordinarios emitidos por el
Patrimonio Auténomo para sugerir las modificaciones que sean pertinentes efectuar a la orientacién del
Programa de Emisién. Con este objetivo, el Comité Asesor designara al grupo de entidades que
actuardn como Agentes Colocadores.

El valor de cada Bono Ordinario deberd ser pagado integramente al momento de la suscripcién,
pudiéndose colocar a valor nominal con una prima o descuento definida por el Emisor y publicada en el
Aviso de Oferta Publica.

Cuando la colocacién de los Bonos Ordinarios se realice a través del sistema electronico de adjudicacion
de la BVC, estos se podran registrar con un plazo para su compensacion de hasta tres (3) Dias Habiles
contados a partir del dia siguiente a la fecha de la realizacion de la operacién. En este sentido, la Fecha
de Suscripcion de los Bonos Ordinarios podra diferir de la Fecha de Emision, las cuales seran indicadas
en el respectivo Aviso de Oferta Publica.

Los Inversionistas que deseen adquirir los Bonos Ordinarios deberan presentar sus demandas de
compra a partir del Dia Habil siguiente a la publicacion del Aviso de Oferta Publica respectivo y durante
el periodo que en él se establezca, indicando, entre otros datos establecidos en el instructivo operativo
publicado por la BVC, las Sub-serie(s) demandadas, el monto demandado por cada Sub-serie y la tasa
de interés o el margen que ofrecen sobre la tasa de referencia respectiva en caso de que el mecanismo
de adjudicacion sea Subasta Holandesa. En este caso, el monto demandado y el margen deben ser
establecidos teniendo en cuenta la tasa de referencia, el monto maximo a adjudicar por Sub-serie y las
Sub-series presentadas en el Aviso de Oferta Publica del respectivo Lote por el Emisor.

La BVC serala encargada de realizar la adjudicacion conforme a los términos y condiciones del presente
Prospecto de Informacién, el respectivo Aviso de Oferta Pablica y al respectivo instructivo operativo que
emita la BVC, asi como los criterios a tener en cuenta para la presentacion, rechazo o adjudicacion de
las demandas.
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En el evento en que el Emisor ofrezca mas de una Sub-serie, se establecera en el respectivo Aviso de
Oferta Publica el criterio para su adjudicacion, en el evento de sobredemanda.

En caso de que queden saldos por colocar en una o varias de las Sub-series ofertadas en cualquiera
de los Lotes ofrecidos, estos se podran ofrecer en un nuevo Aviso de Oferta Publica dentro de la misma
Emision en la que fueron ofrecidos inicialmente, siempre y cuando haya expirado la vigencia de la oferta
inicial del Lote y el plazo de colocacion de la Emision se encuentre vigente.

La adjudicacion de los Bonos Ordinarios a los destinatarios de la Oferta se realizara por el mecanismo
de Subasta Holandesa o de Demanda en Firme, segin se determine en el Aviso de Oferta Publica
respectivo.

a. MECANISMO DE SUBASTA HOLANDESA

La Subasta Holandesa para la adjudicacion de los Bonos Ordinarios se realizara utilizando el sistema
electrénico de adjudicacion bajo el mecanismo de subasta holandesa desarrollado por la BVC, con quien
se acordaran los términos correspondientes.

El sistema electronico de adjudicacion sera el encargado de realizar la adjudicaciéon de los Lotes
conforme a los términos y condiciones establecidos en el presente Prospecto de Colocacion, en el
respectivo Aviso de Oferta Publica y en los instructivos que para el efecto determine la BVC, asi como
los criterios a tener en cuenta para la presentacion y rechazo de demandas.

El procedimiento operativo de la Subasta Holandesa se informara en el respectivo Aviso de Oferta
Plblica y se podra consultar en el instructivo operativo que la BVC expida para cada subasta La
adjudicacién se realizara una vez finalice el horario establecido para ingreso de demandas en el sistema
electrénico de adjudicacién. Para dicho efecto, se considerara como hora oficial la que marque el
servidor que procesa el aplicativo de la BVC, la cual sera difundida a los afiliados al MEC y a los Agentes
Colocadores, a través del sistema electrénico de adjudicaciéon. Cada Agente Colocador debera
informarle a sus inversionistas si la demanda fue aceptada (y bajo qué caracteristicas) o si fue
rechazada. Dicha notificacion se realizara telefénicamente o via fax a cada uno de los inversionistas
participantes a través del Agente Colocador por el cual realizé la demanda.

El mecanismo de adjudicacion con base en Subasta Holandesa se hara de acuerdo con las siguientes
condiciones:

a. ElEmisor, en el Aviso de Oferta Publica correspondiente, anunciara las Sub-series ofrecidas, el
monto maximo a adjudicar por Sub-serie y la Tasa Maxima Ofrecida para cada una de las Sub-
series ofrecidas.

b. En el Aviso de Oferta Publica de cada Lote de la Emision se especificaran las entidades ante
las cuales los inversionistas deben presentar las demandas, el nUmero de teléfono, nimero de
fax o la direccion donde se recibirdn las demandas, la hora de apertura y la hora hasta la que
se van a recibir las demandas.

c. Los inversionistas solo deberan presentar sus demandas en el horario que se indique en el
respectivo Aviso de Oferta Publica el Dia Habil siguiente a su publicacion a través de los medios
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y procedimientos que se indiquen en el respectivo Aviso de Oferta Publica y en el instructivo
operativo que para el efecto publique la BVC.

d. En caso de que asi se establezca en el Aviso de Oferta Publica, los inversionistas afiliados al
MEC podran presentar sus demandas directamente a través del sistema electrénico de
adjudicacion, cuando tengan la capacidad para hacerlo, o a través de alguno de los Agentes
Colocadores.

e. Cuando las demandas de los inversionistas no afiliados al MEC o afiliados al MEC que deseen
presentar sus demandas a través de los Agentes Colocadores sean recibidas por los Agentes
Colocadores, éstos deberan presentarlas a través del sistema electrénico de adjudicacion, en
el horario de recepcién de demandas que se indique en el respectivo Aviso de Oferta Publica y
en los mismos términos que los inversionistas indiquen, las cuales seran vinculantes, indicando,
entre otros datos establecidos en el instructivo operativo publicado por la BVC, la Sub-serie y el
monto demandado y la tasa de interés o margen que ofrecen sobre la tasa de referencia
respectiva (discriminados por Sub-serie, si es aplicable). Dicha informacion debera registrarse
en los términos que se indiquen en el Aviso de Oferta Publica y en el instructivo operativo que
para tal efecto publique la BVC. ElI Emisor no sera responsable si los Agentes Colocadores no
presentan las demandas recibidas en el horario establecido para el efecto.

f. Las demandas de los inversionistas recibidas por los Agentes Colocadores que no especifiquen
la Sub-serie y un monto de suscripcion y una tasa de interés propuesta (los cuales no podran
exceder de los parametros sefialados en el Aviso de Oferta Publica) se consideraran no
aprobadas.

g. Enelevento en que alguna(s) demanda(s) llegue(n) ilegible(s) via fax, los Agentes Colocadores
solicitaran inmediatamente al o los inversionista(s) que reenvie(n) su demanda y que la
confirme(n) via telefénica respetando en cualquier caso la hora y el orden de llegada del primer
fax.

h. En el evento en que las demandas sean recibidas fisicamente por los Agentes Colocadores en
una direccion determinada, solo seran consideradas en firme cuando sean entregadas segun
las indicaciones del respectivo Aviso de Oferta Publica, en el cual se debera indicar la direccion
y la oficina o area a quien debe ser entregada. Al momento de la entrega de la demanda, el
original y la copia deberan ser selladas con la hora de recepcion.

i. Eneleventoen que las demandas sean recibidas telefonicamente por los Agentes Colocadores,
estos deberan diligenciar un formato donde queden registradas las condiciones de la demanda
del inversionista, especificando la Sub-serie (si se ofrece mas de una Sub-serie), el monto
demandado y la tasa de interés propuesta (discriminados por Sub-serie, si es aplicable), el
nombre del inversionista y el nombre del funcionario que la solicita.

Este formato tendra la misma validez que una orden recibida por fax y tendra los mismos efectos
de validez y cumplimiento. En cualquier caso, los Agentes Colocadores deberan contar con
mecanismos de grabacion de las demandas.

j. Clausula de sobreadjudicacion: Siempre y cuando se advierta en el respectivo Aviso de Oferta
Publica, en el evento en que el monto total demandado fuere superior al monto ofrecido en el
correspondiente Aviso de Oferta Publica, el Emisor por decision auténoma, siempre que asi lo
haya anunciado en el Aviso de Oferta Publica, podra atender la demanda insatisfecha hasta por
un monto adicional que complete el ciento por ciento (100%) del monto de la Emisién. La
adjudicacioén de la demanda insatisfecha se efectuara segun criterios de favorabilidad de tasa y
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plazo para el Emisor y con sujecion a los criterios establecidos para tal fin en el respectivo Aviso
de Oferta Publica y en el instructivo operativo que la BVC expida para cada colocacion.

k. En el evento en que el monto ofrecido haya sido mayor al monto demandado y el monto
demandado haya sido mayor o igual al Monto Minimo de Colocacién y si el Emisor lo considera
conveniente, los Agentes Colocadores podran recibir nuevas demandas después de cerrada la
subasta y hasta la vigencia de la oferta del respectivo Lote, las cuales seran adjudicadas, de
acuerdo con el orden de llegada, a la Tasa de Corte previamente determinada para la Sub-serie
correspondiente, hasta que el monto ofrecido se adjudique en su totalidad o hasta el vencimiento
de la oferta.

b. MECANISMO DE DEMANDA EN FIRME

La Demanda en Firme para la adjudicacién de los Bonos Ordinarios se realizara utilizando el sistema
electrénico de adjudicacion bajo el mecanismo de demanda en firme desarrollado por la BVC, con quien
se acordaran los términos correspondientes.

El sistema electronico de adjudicacién sera el encargado de realizar la adjudicacién de los Lotes
conforme a los términos y condiciones establecidos en el presente Prospecto de Colocacioén, en el
respectivo Aviso de Oferta Publica y en los instructivos que para el efecto determine la BVC, asi como
los criterios a tener en cuenta para la presentacion y rechazo de demandas.

El procedimiento operativo de la Demanda en Firme se informara en el respectivo Aviso de Oferta
Publica y se podra consultar en el instructivo operativo que la BVC expida para cada colocacion.

El mecanismo de adjudicacién con base en Demanda en Firme se hara de acuerdo con las siguientes
condiciones:

a. La adjudicacioén de los Bonos Ordinarios a los destinatarios de la oferta se realizara por orden
de llegada o por prorrateo, segun se indique en el respectivo Aviso de Oferta Publica.

b. El Emisor, en el Aviso de Oferta Publica correspondiente, anunciara las Sub-series ofrecidas, el
monto maximo a adjudicar por Sub-serie y la Tasa Ofrecida para cada una de las Sub-series
ofrecidas, tasa a la cual se adjudicaran las demandas para la Sub-serie correspondiente.

c. En el Aviso de Oferta Publica de cada Lote de la Emisidn se especificaran las entidades ante
las cuales los inversionistas deben presentar las demandas, el nimero de teléfono, nimero de
fax o la direccién donde se recibiran las demandas, la hora de apertura y la hora hasta la que
se van a recibir las demandas.

d. Los inversionistas solo deberan presentar sus demandas en el horario que se indique en el
respectivo Aviso de Oferta Publica el Dia Habil siguiente a su publicacién a través de los medios
y procedimientos que se indiquen en el respectivo Aviso de Oferta Pudblica y en el instructivo
operativo que para el efecto publique la BVC.

e. En caso de que asi se establezca en el Aviso de Oferta Publica, los inversionistas afiliados al
MEC podran presentar sus demandas directamente a través del sistema de electrénico de
adjudicacion, cuando tengan la capacidad para hacerlo, o a través de alguno de los Agentes
Colocadores.

f. Cuando las demandas de los inversionistas no afiliados al MEC o afiliados al MEC que deseen
presentar sus demandas a través de los Agentes Colocadores sean recibidas por los Agentes
Colocadores, éstos deberan presentarlas a través del sistema electrénico de adjudicacion, en
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el horario de recepcién de demandas que se indique en el respectivo Aviso de Oferta Publica y
en los mismos términos que los inversionistas indiquen, las cuales seran vinculantes, indicando,
entre otros datos establecidos en el instructivo operativo publicado por la BVC, la Sub-serie y el
monto demandado (discriminados por Sub-serie, si es aplicable). Dicha informacion debera
registrarse en los términos que se indiquen en el Aviso de Oferta Publica y en el instructivo
operativo que para tal efecto publique la BVC. El Emisor no sera responsable si los Agentes
Colocadores no presentan las demandas recibidas en el horario establecido para el efecto.

g. Las demandas de los inversionistas recibidas por los Agentes Colocadores que no especifiquen
la Sub-serie y un monto de suscripcidn, se consideraran no aprobadas.

h. En el evento en que alguna(s) demanda(s) llegue(n) ilegible(s) via fax, los Agentes Colocadores
solicitaran inmediatamente al o los inversionista(s) que reenvie(n) su demanda y que la
confirme(n) via telefénica, respetando en cualquier caso la hora y el orden de llegada del primer
fax.

i. Enelevento en que las demandas sean recibidas fisicamente por los Agentes Colocadores en
una direccion determinada, solo seran consideradas en firme cuando sean entregadas segun
las indicaciones del respectivo Aviso de Oferta Publica, en el cual se debera indicar la direccion
y la oficina o &rea a quien debe ser entregada. Al momento de la entrega de la demanda, el
original y la copia deberan ser selladas con la hora de recepcion.

j- Enelevento en que las demandas sean recibidas telefénicamente por los Agentes Colocadores,
éstos deberan diligenciar un formato donde queden registradas las condiciones de la demanda
del inversionista, especificando la Sub-serie (si se ofrece mas de una Sub-serie), el monto
demandado (discriminado por Sub-serie, si es aplicable), el nombre del inversionista 'y el nombre
del funcionario que la solicita. Este formato tendra la misma validez que una orden recibida por
fax y tendra los mismos efectos de validez y cumplimiento. En cualquier caso, los Agentes
Colocadores deberan contar con mecanismos de grabacién de las demandas.

k. En el evento que la adjudicacién de los Bonos Ordinarios se realice a prorrata, se atendera la
recepcion de las demandas por parte de la BVC en el sistema electrénico de adjudicacion de
conformidad con lo establecido en el instructivo operativo que la BVC expida para cada
colocacion.

|. Laadjudicacion de los Bonos Ordinarios se podra realizar por orden de llegada, de acuerdo con
la recepcion de las demandas por parte de la BVC en el sistema electrénico de adjudicacion.
En el evento en que la demanda supere la oferta y se haya establecido la adjudicacién de los
Bonos Ordinarios por orden de llegada: i) Si el monto total demandado fuere superior al monto
ofrecido para la serie, la demanda que cope el monto ofrecido sera fraccionada, cumpliendo con
los multiplos y minimos de inversién establecidos y el exceso sera rechazado; ii) En el caso en
gue dos 0 mas demandas sean ingresadas al sistema en el mismo instante, prevalecera la que
tenga el mayor monto demandado; si los montos son iguales, se adjudicaré por orden alfabético
descendente de acuerdo con lo ingresado en el campo de nombre o razén social; iii) En caso
de que la demanda supere a la oferta no habra lugar a prorrateo.

m. Clausula de sobreadjudicacién: Siempre y cuando se advierta en el respectivo Aviso de Oferta
Publica, en el evento en que el monto total demandado fuere superior al monto ofrecido en el
Aviso de Oferta Publica, el Emisor por decision autbnoma podra atender la demanda
insatisfecha hasta por un monto adicional que complete el ciento por ciento (100%) del monto
de la Emisién. La adjudicacion de la demanda insatisfecha se efectuarq segun criterios de
favorabilidad de tasa y plazo para el Emisor y con sujecion a los criterios establecidos para tal
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fin en el respectivo Aviso de Oferta Plblica y en el instructivo operativo que la BVC expida para
cada colocacion.

Siempre que la demanda sea igual o superior al ciento por ciento (100%) del Monto de la Oferta
en una o varias de la(s) Sub-serie(s) ofrecidas, el Emisor podra decidir no adjudicar montos en
alguna(s) de la(s) Sub-serie(s) ofrecidas o podra otorgar montos parciales por Sub-serie,
conforme a criterios de favorabilidad para el Emisor en cuanto a tasa y plazo.

En todo caso, el Emisor debera tener en cuenta que no podra adjudicar montos inferiores al
Monto de la Oferta informado en el Aviso de Oferta Publica, salvo que las demandas
presentadas fueren inferiores al Monto de la Oferta.

n. La adjudicacion se realizara una vez finalice el horario establecido para ingreso de demandas
en el sistema electronico de adjudicacion. Para dicho efecto, se considerard como hora oficial
la qgue marque el servidor que procesa el aplicativo de la BVC, la cual sera difundida a los
afiliados al MEC y a los Agentes Colocadores, a través del sistema electrénico de adjudicacion.
Cada Agente Colocador debera informarle a sus inversionistas si la demanda fue aceptada (y
bajo qué caracteristicas) o si fue rechazada.

Dicha notificacion se realizara telefébnicamente o via fax a cada uno de los inversionistas
participantes a través del Agente Colocador por el cual realizé la demanda.

0. En el evento en que el monto ofrecido haya sido mayor al monto demandado y el monto
demandado haya sido mayor o igual al Monto Minimo de Colocacion y si el Emisor lo considera
conveniente, los Agentes Colocadores continuaran recibiendo nuevas demandas después de
cerrada la demanda en firme y hasta la vigencia de la oferta del respectivo Lote, las cuales seran
adjudicadas, de acuerdo con el orden de llegada, a la Tasa Ofrecida para la Sub-serie
correspondiente, hasta que el monto ofrecido se adjudique en su totalidad o hasta el vencimiento
de la oferta.

El Monto Minimo de Colocaciéon corresponde al monto minimo que debe ser demandado por los
inversionistas por debajo del cual no se colocara el respectivo Lote, previsto en el Aviso de Oferta Publica
correspondiente. Cuando el monto demandado sea inferior al Monto Minimo de Colocacion, la
adjudicacién de los Bonos Ordinarios se declarara desierta y se resolveran los contratos de suscripcion
de los titulos celebrados en virtud de la oferta.

En caso de Subasta Holandesa, cuando no se obtengan demandas por un monto igual o superior al
Monto Minimo de Colocacion con ocasién al primer ofrecimiento de la Emisién, la Fecha de Emision
correspondera al Dia Habil siguiente a la publicacion del siguiente Aviso de Oferta Publica en donde se
haga el nuevo ofrecimiento y se obtengan demandas por un monto igual o superior al respectivo Monto
Minimo de Colocacion.

Toda vez que la oferta en el mercado primario es desmaterializada y colocada a través de entidades
vigiladas por la Superintendencia Financiera de Colombia, el conocimiento de los inversionistas para
efectos de la prevencién y el control del lavado de activos y financiacién del terrorismo corresponde a
dichas entidades, de acuerdo con lo previsto en la Circular Basica Juridica 007 de 1996, Titulo primero,
capitulo XI y XIl, de la Superintendencia Financiera de Colombia. Tanto el Emisor como los Agentes
Colocadores, daran cumplimiento a lo establecido en dicha reglamentacion.
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Con el fin de cumplir con lo dispuesto en las normas sobre prevencion y control del lavado de activos y
la financiacién del terrorismo, los inversionistas que se encuentren interesados en adquirir los titulos
para participar en el respectivo proceso de colocacién de los mismos, deberan estar vinculados como
clientes o diligenciar y entregar el formulario de vinculacién con sus respectivos anexos, que sera exigido
por los Agentes Colocadores, cualquier otra firma comisionista inscrita en la BVC y/o corporaciones
financieras que conformen el grupo colocador, y a través de las cuales se pretenda adquirir los titulos.

El formulario de vinculacion y sus anexos deberan entregarse a mas tardar al momento de la aceptacion
de la oferta, cuando se utilice el mecanismo de Demanda en Firme para la colocacién de los titulos.
Tratandose de colocaciones a través del mecanismo de Subasta Holandesa deberd suministrarse a mas
tardar antes de la hora prevista para la iniciacion de la subasta.

El potencial Tenedor de Bonos Ordinarios que no haya entregado el formulario debidamente
diligenciado y la totalidad de los anexos, no podra participar en el proceso de adjudicacion de los titulos.

Los Bonos Ordinarios seran de libre negociacién en la BVC y los Tenedores de Bonos Ordinarios podran
negociarlos en el Mercado Secundario directamente, o a través de ella, teniendo en consideracion y
dando cumplimiento a las normas aplicables.

La clasificacién, valoracion y contabilizacion de los Bonos Ordinarios para los Tenedores de Bonos
Ordinarios que sean entidades sometidas a la inspeccion y vigilancia de la SFC se realizara de acuerdo
con lo definido en el Capitulo 1 de la Circular Basica Contable y Financiera (Circular Externa

100 de 1995 de la SFC).

La clasificacion, valoracion y contabilizacion de los Bonos Ordinarios para los Tenedores de Bonos
Ordinarios que sean empresas del sector real se realizara de acuerdo con lo definido en el Decreto 2649
de 1993 (normas de contabilidad aplicables al sector real) y el Decreto 2650 de 1993 (Plan

Unico de Cuentas).

A partir del 2015, la clasificacion, valorizacién y contabilidad de los Valores se realizara segun lo definido
por las NIIF acogidas mediante la Ley 1314 de 2009 o las normas que los modifiquen o los sustituyan.

Los demés Tenedores de Bonos Ordinarios deberan realizar la valoraciéon de acuerdo con las normas
propias vigentes que les rijan.

La valoracion a la que se hace alusién en la presente seccion, no implica responsabilidad alguna de la
SFC, asi como tampoco sobre la bondad, precio o negociabilidad de los Bonos Ordinarios.
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SEGUNDA PARTE — SECTOR INMOBILIARIO EN COLOMBIA

CAPITULO 3 - RESUMEN EJECUTIVO

3.1. EL SECTOR INMOBILIARIO

Peridodicamente la Administradora Inmobiliaria realiza el estudio y anadlisis de los mercados que
conforman el sector inmobiliario en los principales centros urbanos del pais. A continuacién se presenta
un breve resumen con corte al segundo semestre de 2014 de las principales categorias del sector
(excluyendo vivienda) para siete de los principales centros urbanos del pais (Bogota, Antioquia, Valle
del Cauca, Atlantico, Bolivar, Santander y Caldas) que gracias a su situacion geografica y demografica
se consolidan como ejes sobresalientes del mercado inmobiliario en Colombia.

En estos centros urbanos se consolida mas del 50% de la actividad inmobiliaria comercial del pais, lo
que los convierten en un mercado natural de inversion para el Patrimonio Estrategias Inmobiliarias (PEI).

a. EVOLUCION DEL AREA APROBADA PARA LA CONSTRUCCION POR SECTOR A NIVEL
NACIONAL (M2)

Durante el segundo semestre de 2014 el area aprobada para la construccién en los siete centros de
analisis, llegé a 1.5MM de m?, mostrando una reduccion del 18.7% frente al mismo periodo de 2013 y
un incremento del 1.6% frente a 2012. La principal razén en la variacidon presentada frente a 2013, se
debe al gran numero de licencias que se encontraban represadas y que se aprobaron de manera
simultanea a finales de 2013; resultado de las expectativas generadas por la implementaciéon de un
nuevo POT en Bogota, quien representa mas del 60% de la actividad inmobiliarias del pais.

Respecto a la composicion, se destaca la participacion del sector comercio con el 37% del total
aprobado, seguido por oficinas e industria/lbodegas cada una con el 21%, mientras que el sector de
menor participacion fue hoteles con el 10% del total para los siete centros urbanos de andlisis.

Evolucién semestral del area aprobada para la construccion Composicion area aprobada
Siete centros urbanos (m?2) por sector 11S-2014
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b. EVOLUCION SEMESTRAL DEL AREA APROBADA PARA LA CONSTRUCCION POR
CENTRO URBANO (M?)
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Al 31 de diciembre de 2014, Bogota continua liderando la mayor participacion del area aprobada con
423,177 m2 o un 20.8% del total aprobado para los siete centros de analisis, sin embargo esta cifra se
encuentra un 57.1% por debajo del mismo periodo de 2013 y un 40.9% frente al segundo semestre de
2012, resultado de las expectativas generadas por la posible implementacion del nuevo POT durante el
afio 2013.

El crecimiento mas importante frente al segundo semestre de 2013, se presentdé en Cali al pasar de

54,140 m? a 119,680 m? o una variaciéon del 121%, explicados principalmente por la aprobacién de mas
de 87,000 m? al sector de comercio y cerca de 23,000 m? en proyectos hoteleros.

Evolucion semestral del area aprobada para la construccién por centro urbano (m2)

1,200,000
Cifrarecorden 2013,
1,000,000 explicado por las
expectativas del nuevo
POT en Bogota
800,000
600,000 11S-2014 = IIS-2013 11S-2012
400,000
200,000

Medellin Barranquilla Bogota Cartagena Manizales Bucaramanga Cali

Fuente: DANE, Boletin de Licencias de construcciéon diciembre de 2014

Con base en la informacion y estadisticas recolectadas por Colliers International, se presenta un
resumen ejecutivo del sector de oficinas al cierre del segundo semestre de 2014.

c. TIPOS DE EDIFICIOS

Para estandarizar el analisis, es importante tener claridad sobre los criterios utilizados para clasificar el
inventario de oficinas:

e Clase A+ (A Plus): Los edificios clase A+ (A Plus), son considerados de altas
especificaciones e incluyen: Un tiempo de construido menor o igual a 10 afios, alturas entre
piso y techo iguales o superiores a 3.5 metros, un espacio de parqueo por cada 40 metros
cuadrados de oficina, sistemas avanzados de comunicaciones, de seguridad contra
incendio y acceso. Adicionalmente se consideran como variables importantes la ubicacién,
las vias de acceso al edificio y cercania a centros importantes de la ciudad.

e Clase A: Los edificios clase A, poseen caracteristicas que incluyen: Un tiempo de
construido entre los 11 a 20 afios, alturas entre piso y techo hasta los 3.0 metros, un espacio
de parqueo por cada 40 metros cuadrados de oficina, sistemas de seguridad medio en
acceso y contra incendio.
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e Clase B: Los edificios clase B, poseen caracteristicas que incluyen: Un tiempo de
construccion entre los 21 a 25 afios, alturas sencillas hasta los 2.5 metros, un espacio de
parqueo por cada 50 metros cuadrados de oficina o superior y sistemas de seguridad
béasicos de acceso y contra incendio.

d. EVOLUCION DEL INVENTARIO A NIVEL NACIONAL ULTIMOS 12 MESES

Inventario a nivel nacional Gltimos 12 meses

40% Barranquilla

[ Medellin
Bogota

(]

1 75.5%
4.8%

Fuente: Colliers International Reporte de oficinas

De acuerdo a cifras de Colliers International, al cierre del segundo semestre de 2014 las 4 principales
ciudades de Colombia (Bogota, Medellin, Cali y Barranquilla) contaban con un inventario total de
2,769,091 m2 de area arrendable en oficinas, mostrando un crecimiento del 6.7% en los ultimos 12
meses y del 3.3% en los Ultimos 6 meses. Bogota continua concentrando el mayor nimero de m2
arrendables en la categoria de oficinas con el 75.5% del area total, seguido por Medellin y Cali con
15.8% y 4.8% respectivamente.

Barranquilla se destaca como la ciudad que present6 el mayor crecimiento en los Gltimos 12 meses, al
pasar de 93,481 m2 a 109,905 m2, o un crecimiento del 17.6%; segun Colliers International para los
préximos 2 afios se estima el ingreso de 9 proyectos o cerca de 118,000 m2 al inventario de oficinas en
Barranquilla. Por su parte Bogoté continua registrando tasas de crecimiento constantes, las cuales han
sido en promedio del 8% anual en los ultimos 3 afios. Al cierre de 2014, Bogota cuenta con mas de
2MM de m2y se estima que para 2018 el inventario crezca cerca de 43% ubicandose en 3MM de m2,

Inventario y tasa de crecimiento a nivel nacional
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Fuente: Colliers International Reporte de oficinas diciembre 2014

e. NUEVA OFERTA, ABSORCION Y TASA DE VACANCIA A NIVEL NACIONAL EN LOS
ULTIMOS 12 MESES

Durante 2014, Medellin se destac6 por ser la ciudad que absorbié con mayor velocidad la nueva oferta
gue se lanzé al mercado, permitiendo reducir su tasa de vacancia del 2.9% al 1.8% en los Gltimos 12
meses. Mientras que ciudades como Barranquilla y Bogota presentaron un aumento en las tasas de
vacancia del 2.3% y 1.5% respectivamente frente a diciembre de 2013. Por su parte Cali no report6 el
ingreso de nueva area durante 2014 y al presentar una absorcién 2,523 m2, le permitié cerrar a diciembre
de 2014 con una tasa de vacancia del 5.4%.

Nueva oferta, absorcion y tasa de vacancia a nivel nacional en los Ultimos 12 meses
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Fuente: Colliers International Reporte de oficinas diciembre 2014

f. PRECIO DE CANON DE ARRENDAMIENTO A NIVEL NACIONAL ($/M?2)

A diciembre de 2014, los precios de renta promedio en las cuatro ciudades de andlisis, presentaron un
aumento promedio del 5.1% frente al cierre de 2013, donde se destaca Cali con un aumento del 29.9%
en el precio promedio de renta al pasar de $23,950 por m2 a $31,100 por m2. Por su parte la variacion
mas importante en los precios de renta maximos se presentd en Medellin y Bogota con crecimientos del
45.9% y 28.9% frente a diciembre de 2013 respectivamente.

Al cierre de 2014, los canones de arrendamiento por m2 mas altos del pais se continGan presentando
en Bogota con valores hasta de $116,000 por m2, sin embargo estos son levemente inferiores a junio
de 2014 cuando llegaron a $118,300 por m2. Por su parte los precios de renta mas bajos del mercado
se encuentran en Barranquilla y Medellin con valores desde $15,950 y $16,900 por m2 respectivamente.
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Precio de canon de arrendamiento a nivel nacional ($/m?)

. $116,000
Maximo
$79,350
Promedio $70,000
$53,100 $50,000
$40,500
$31,100
Minimo $28,150
$16,900 $17,300 $15,950
) ) Bogota Medellin Cali Barranquilla
Precio promedio de renta ($/m?3)
| 115-2013 | $64,400 | $37,300 $23,950 $34,200

Fuente: Colliers International Reporte de oficinas diciembre 2014

A continuacion se presenta un resumen de la dinamica e indicadores del sector de oficinas para la
ciudad de Bogota, debido a su alta participacion e influencia en el mercado inmobiliario del pais.

g. INVENTARIO DE OFICINAS EN BOGOTA

Al cierre de 2014, Bogoté cuenta con cerca de 2.1MM de m? de area arrendable en oficinas, mostrando
un crecimiento del 8.0% en los Gltimos 12 meses y del 4.0% en los Ultimos 6 meses, donde se destaca
la participacion de los espacios tipo A+ con el 37.4% del inventario total, seguido por oficinas tipo B y
tipo A con el 31.8% y 30.8% respectivamente.

De acuerdo a proyecciones de Colliers International, el inventario de Bogota a finales de 2019 alcanzara
2.9MM de m?, de los cuales las oficinas tipo A+ y tipo A alcanzaran participaciones cercanas del 47% y
30% respectivamente, mientras que las oficinas tipo B descenderan a un 30%.

Evolucion del inventario y la tasa de vacancia de Oficinas en Bogota
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Fuente: Colliers International — Reporte de oficinas en Bogotd diciembre 2014

h. OFERTA DISPONIBLE DE OFICINAS EN BOGOTA

La tasa de vacancia de oficinas en Bogota a diciembre de 2014, se ubic6 en el 4.1% o 84,970 m2
disponibles, cifras que se encuentran un 1.5% por encima a diciembre de 2013 y un 0.6% por encima
gue a junio de 2014. Este comportamiento se explica en parte al gran nimero de proyectos lanzados al
mercado durante los Gltimos 2 afios, lo cual ha generado una tasa de crecimiento trimestral del 1.9% en
los dltimos 3 afios. La distribucion de la oferta disponible por tipo de oficina se concentra principalmente
en oficinas tipo A+ con un 5.6%, mientras que las oficinas tipo A y tipo B, alcanzaron tasas de vacancia
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del 3.9% y 2.4% respectivamente. La tendencia muestra un leve aumento en las tasas de vacancia de
los espacios tipo A+ y tipo A, a causa que un alto porcentaje de los proyectos lanzados al mercado
poseen altas caracteristicas, sustituyendo gradualmente el inventario de oficinas tipo B que existe en el
mercado.

Tasa de vacancia por tipo de edificio
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Fuente: Colliers International — Reporte de oficinas en Bogotd diciembre 2014

i. PRECIO DE CANON DE ARRENDAMIENTO POR TIPO DE EDIFICIO EN BOGOTA ($/M2)

A diciembre de 2014, el precio de renta promedio en Bogota cerré en $70,000 por m2, cifra que se
encuentra un 8.7% por encima del mismo periodo de 2013 cuando se ubicé en $64,400 por m2. Por su
parte los precios mas altos de renta pasaron de $90,000 a $116,000, mostrando un crecimiento del
28.8% en los Ultimos doce meses, mientras que los precios mas bajos del mercado pasaron de $25,000
a $28,150 en el mismo periodo. La tendencia en el aumento de los precios de renta, se explica
principalmente por la calidad de los espacios que salen al mercado.

El corredor de oficinas Santa Barbara se sigue consolidando como el corredor con los precios de renta
mas altos, cerrando diciembre de 2014 con precios hasta de $116,000 por m2, mientras que corredores
tradicionales como Chicé y Salitre presentan precios de renta entre $40,000 y $45,000 por m2. Por su
parte los precios de renta mas bajos del mercado se presentan en otros corredores con valores desde
$28,150 por m2.

Precio canon de arrendamiento por tipo de edificio en Bogoté a diciembre de 2014

Maximo
Promedio
-$64,DSD
Minimo
A+ A B
Precip promedio de renta ($/m2)
| I15-2013 | £71,000 564,000 $51,750
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Fuente: Colliers International - Reporte de oficinas en Bogotd diciembre 2014

Evolucion canon de arrendamiento por tipo de edificio en Bogotéa
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Fuente: Colliers International - Reporte de oficinas en Bogotéa diciembre 2014
3.3. MERCADO INDUSTRIAL

Con base en la informacién y estadisticas recolectadas por Colliers International, a continuacién se
presenta un resumen ejecutivo del mercado industrial al cierre del segundo semestre de 2014.

j- DEFINICIONES

Para estandarizar el analisis, es importante tener claridad sobre los criterios utilizados para su
clasificacion:

e Parque Industrial: Es la superficie geograficamente delimitada y disefiada especialmente para el
asentamiento de la nave industrial en condiciones adecuadas de ubicacion, infraestructura,
equipamiento y de servicios, con una administracion permanente para su operacion. Busca el
ordenamiento de los asentamientos industriales y la desconcentracién de las zonas urbanas y
suburbanas, hacer un uso adecuado del suelo, proporcionar condiciones idéneas para que la
industria opere eficientemente y se estimule la creatividad y productividad dentro de un ambiente
confortable.

e Nave Industrial: Es la instalacion fisica o edificacién disefiada y construida para realizar
actividades industriales de produccion, transformacién, manufactura, ensamble, procesos
industriales, almacenaje y distribucion.

e Bodegade Almacenaje: Instalacion fisica cuyo objetivo Unico es el almacenamiento de

productos.
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k. RESUMEN MERCADO INDUSTRIA Y BODEGAS A NIVEL NACIONAL

Segun cifras de Colliers International, a diciembre de 2014 el inventario de bodegas en parques
logisticos en las 4 principales ciudades de Colombia llegé a 6MM de m2, mostrando un aumento del
5.5% en los Ultimos 12 meses y del 3.6% frente a junio de 2014.

Bogota y sus corredores sub urbanos se destacan como las zonas con mayor concentracion de m2 en
parques logisticos con el 53.3% del total nacional, seguido por Barranquilla y sus corredores sub
urbanos con el 24.8%. Respecto a las tasas de crecimiento, Bogota se destaca por ser el mercado que
mas crecid en los Ultimos 12 meses al pasar de 2.8MM de m2 a 3.2MM de m?, 0 una tasa del 13.7%.

24.8% B illa
| Medelin
Bogota
Cali

‘ T
ﬁ 53.5%

Vale la pena mencionar que en Barranquilla y Medellin al cierre de 2014, se presentd una reduccion del
inventario total del 4.3% y 1.7% respectivamente; esto como resultado de una reclasificacion del
inventario, de acuerdo a la metodologia establecida por Colliers International.

Inventario y tasa de crecimiento a nivel nacional

2
3,500,000m 13.7%

3,000,000m=2
2,500,000m2 m Inventario total 1152013 m Inventario total I11S-2014 @Tasa de crecimiento 12 meses
2,000,000m=2
1,500,000m=2
1,000,000m=2
Smmrmmmz -
Om=
Bogota Medellin Cali Barranquilla
Fuente: Colliers International - Reporte de Industrial diciembre 2014
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I.  NUEVA OFERTA, ABSORCION Y TASA DE VACANCIA A NIVEL NACIONAL EN LOS
ULTIMOS 12 MESES

Al segundo semestre de 2014, Bogota se destaca por la absorcion de mas de 447,000 m2, permitiendo
cerrar la tasa de vacancia en el 6.7%, un 1.0% por debajo del cierre de 2013. Por su parte ciudades
como Cali y Barranquilla presentaron cifras negativas de absorcién, lo cual gener6 un aumento
considerable de los niveles de vacancia, cerrando diciembre de 2014 en el 11.8% y 5.1%
respectivamente.

Nueva oferta, absorcién y tasa de vacancia a nivel nacional en los Ultimos 12 meses

500,000m2
11.8%
400,000m2
300,000m= ® Nueva oferta (m2) Absorcidn (m?2) ®% Vamnda
200,000m?2
100,000m?2
[ ]
omz — —_—
Bogotd Medellin Cali -nquilla
-100,000 mz
9% Vacanda 15-2013 7.7% [ 5.6% [ 6.4% [ 4.1%

Fuente: Colliers International - Reporte de Industrial diciembre 2014
m. PRECIO DE CANON DE ARRENDAMIENTO A NIVEL NACIONAL ($/M?)

A diciembre de 2014, los precios de renta promedio por m2 en parques logisticos de las principales
ciudades de Colombia, presentaron una reduccion del 6.6%, esta tendencia a la baja estd marcada
principalmente por Bogotda, quien presenté una reduccion del 13.6% en sus precios promedio de renta
al pasar del $15,100 por m2 a $13,050 por m2 en los ultimos 12 meses. Por su parte Medellin presenta
la mayor variacion positiva al pasar de $17,000 por m2 a $18,750 por m2 en los precios maximos de
renta en parques logisticos a diciembre de 2014.

Bogota y sus corredores sub urbanos, continGan presentando los precios de renta mas altos en parques
logisticos, con valores hasta de $22,500 por m?, sin embargo esta cifra resulta un 10.0% inferior a la
presentada en diciembre de 2013 cuando se ubicé en $25,000 por m2. Por su parte Cali presenta los
valores de renta méas bajos del mercado, con rentas desde $7,000 por m2. Vale la pena mencionar que
los precios de renta estan directamente relacionados con la cantidad de oferta y las caracteristicas de
los espacios disponibles.

Precio de canon de arrendamiento a nivel nacional ($/m?)
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Méximo
Promedio
o0
Minimo $7,000
Frecio promedio de renta ($/m?2) Bogotd Medellin Gl Barranquilla
[ 115-2013 | $15,100 | $12,550 | 59,950 515,200

Fuente: Colliers International - Reporte de Industrial diciembre 2014

Debido a que més del 50% del mercado de Bodegas se encuentra ubicado en Bogota y sus corredores
sub urbanos, a continuacién presentaremos un resumen con los indicadores mas relevantes al cierre
del segundo semestre de 2014.

n. INVENTARIO TOTAL DE BODEGAS EN BOGOTA (M?)

A diciembre de 2014, el inventario de bodegas en parques logisticos de Bogota y sus corredores sub
urbanos llegé a 3.2MM de m2, mostrando un crecimiento de 13.7% en los Ultimos 12 meses, donde los
corredores sub urbanos (Calle 80, Mosquera, Tocancipa y Funza) poseen el 80% del inventario total y
destacandose particularmente el corredor calle 80 con el 25% del inventario total. Respecto al tipo de
espacios, las bodegas tipo A, representan en 77.5% del inventario total, seguido por bodegas ubicadas
en zona franca y bodegas tipo B con el 18.8% y 3.7% respectivamente.

Segun cifras de Colliers International, se estima que para los proximos 4 afios en Bogotd y sus
corredores sub urbanos ingresen mas de 2MM de m2 de area arrendable, alcanzando a finales de 2016
un inventario superior a 5MM de m2 de bodegas en parques industriales.

Inventario total de industria/bodegas en Bogota (m?) Inventario total por corredor - Bogota
400
o 07
Ueé\
Calle 80
25%
2,707,893m? 20%
Mosquera
22%
Occidente
18%
1S-2013 11S-2013 1S-2014 11S-2014
Fuente: Colliers International - Reporte de Industrial en Bogota diciembre 2014
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0. TASA DE VACANCIA

La demanda de espacios en Bogota y sus corredores sub urbanos ha presentado una importante
dindmica al absorber eficientemente la oferta de espacios lanzados al mercado. Al cierre del primer
semestre de 2014 se presenté una absorcion de 207,563 m?, cifra que se encuentra un 64.0% por
encima a la registrada en diciembre de 2013 y un 15.2% mayor a junio de 2014, lo cual ha permitido
reducir la tasa de vacancia del 7.7% al 6.7% en los ultimos 12 meses.

Absorcion y tasa de vacancia en Bogota

400,000m2
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Fuente: Colliers International - Reporte de Industrial en Bogota diciembre 2014

La oferta disponible por corredor se concentra en las zonas sub urbanas con el 87.9%, destacandose
el corredor Funza y Mosquera con el 26.6% y 22.4% del total de la oferta disponible respectivamente.
Respecto a los espacios disponibles por tipo de bodega, el 87.9% de la vacancia se encuentra en
espacios tipo A, mientras que las bodegas ubicadas en zonas francas participan con el 12.1% del total
a diciembre de 2014.

Vale la pena mencionar que las bodegas tipo B no poseen espacios disponibles al cierre del segundo
semestre de 2014

Vacancia por corredor — Bogota Vacancia por tipo de Bodega — Bogota

Mosquera
Toandpa 22.4%
19.9%

Funza Occidente
26.6% 8.5%
DAV MNDA BRIGAR D&
s (orredores m URRUTIA
ESTRUCTURADOR Y AGENTE LIDER ASESOR LEGAL

COLOCADOR Pagina 67



PEI (-2 ) TERRANVM

Prospecto de Informacion
Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias

Fuente: Colliers International - Reporte de Industrial en Bogota diciembre 2014
p. PRECIO PROMEDIO DE RENTA POR TIPO DE BODEGA - BOGOTA ($/M?)

A diciembre de 2014 el precio promedio de renta en Bogota y sus corredores sub urbanos cerré en
$13,050 por m2, mostrando una reduccién del 13.6% respecto a diciembre de 2013 y una caida del 5.4%
en los ultimos 6 meses. Es importante mencionar que el precio de renta por m? se encuentra relacionado
directamente con la cantidad y la calidad de la oferta que se encuentra disponible en el mercado, este
comportamiento se ve reflejado con el aumento de la oferta de espacios para renta y/o venta a partir del
segundo semestre de 2013, cuando el inventario empez6 a crecer a tasas cercanas del 5% anual.

Precio promedio de renta Bogotéa ($/m2)
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Fuente: Colliers International - Reporte de Industrial en Bogota diciembre 2014

Al cierre del segundo semestre de 2014, el precio de renta por tipo de bodega mas alto se encuentra en
las bodegas ubicadas en zonas francas, con valores hasta de $22,500 por m?, mientras que algunos
espacios tipo A se comercializan desde $8,500 por m2. Los corredores que presentaron los precios de
renta por m? mas altos a diciembre de 2014 son Occidente y Tocancipa con valores hasta de $25,000
y $22,500 por m? respectivamente, mientras que en corredores como Mosquera y Funza se comercializd
espacios desde $8,350 y $8,500 por m? respectivamente.

Precios promedio de renta por tipo de bodega Precios de renta por corredor
Méxd $25,000
aximo $22,500
$17,950
$19,000 )
. 17,500
$15,850 $12,300
Promedio Slaga°
$12,150 11,950
$11,500 Y $ $10,900
$8,350 $8,500
Minimo
Tipo A Zona Franca Calle 80 Mosquera Occidente Funza  Tocancipa
Fuente: Colliers International - Reporte de Industrial en Bogotd diciembre 2014
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g. DEFINICIONES

De acuerdo con el International Council of Shopping Centers (ICSC), los centros comerciales pueden
clasificarse en las siguientes categorias, sin embargo estas caracteristicas pueden variar dependiendo
el pais y/o el mercado de analisis:

e Centros vecinales: Cuentan con un area promedio entre 3,000 y 10,000 m2 de area arrendable y
se caracterizan por poseer entre sus locales un supermercado.

e Centros Comunitarios: Cuentan con un area promedio entre 10,000 y 40,000 m2 de éarea
arrendable y pueden contar con la presencia de tiendas por departamentos, tiendas de moda,
supermercados y/o tiendas especializadas.

e Centro Regional (Mall): Cuentan con un &rea entre 40,000 y 80,000 m2 de &rea arrendable, se
caracterizan por generar un comercio masivo y contar con la presencia de mas de una tienda por
departamento, tiendas de moda, supermercados y/o tiendas especializadas.

e Centro Super-regional: Se caracterizan por contar con areas mayores a los 80,000 m2 de area
arrendable, un comercio masivo y la presencia de mas de una tienda por departamento, tiendas de
moda, supermercados y/o tiendas especializadas

Fuente: International Council of Shopping Centers (ICSC)

r.  INVENTARIO CENTROS COMERCIALES A NIVEL NACIONAL

De acuerdo a cifras de la Asociacion Colombiana de Centros Comerciales (Acecolombia) y el
International Council of Shopping Center (ICSC), Colombia cuenta con aproximadamente 4.2MM de mz?
de area arrendable comercial, generando una penetracién comercial de 10.8 m2 por cada 100
habitantes. Bogota se destaca por concentrar mas del 30% del area arrendable comercial del pais,
seguido por la region caribe y Antioquia con el 19% y 14% respectivamente.

Estas cifras permiten identificar a Colombia como un mercado con alto potencial de crecimiento en el
sector retail, (i) mediante el andlisis de penetracién comercial que ubica a Colombia por debajo de paises
como Chile y México que segun el ICSC cuentan con un promedio de 22 m2 y 17 m2 por cada 100
habitantes y (ii) la concentracién de mas de 300,000 habitantes en cada uno de estos centros urbanos,
que los identifica como un mercado atractivo para el desarrollo de proyectos del sector retail.

Estas caracteristicas sumadas al buen comportamiento de la econémica colombiana, contindan
incentivando el ingreso de nuevos jugadores al mercado como el caso del Grupo Roble, Cimento,
Blackstone, Parque Arauco, Mall Plaza, y la participacion de grupos empresariales consolidados como
Conconcreto y el grupo Exito al desarrollo de proyectos comerciales en formatos que van desde los
5,000 m2 a los 20,000 m2, principalmente en ciudades intermedias.
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s. INVENTARIO Y VACANCIA DEL SECTOR COMERCIAL — BOGOTA

A continuacién se presenta un resumen de los principales indicadores del sector comercial en Bogota,
que a diciembre de 2014 continda siendo un claro referente del mercado comercial en Colombia.

Bogotéa posee un inventario aproximado de 1.4MM de m?, distribuidos en mas de 30 centros comerciales
y mas 9,400 locales comerciales, que generan una penetracion comercial cercana a 17 m2 por cada 100
habitantes.

De acuerdo al seguimiento que realiza la Galeria Inmobiliaria, a diciembre de 2014 la tasa de vacancia
en centros comerciales de Bogota cerré en el 8%, mostrando un aumento del 1% en los Ultimos 12
meses. La estabilizacién en las tasas de vacancia a partir del afio 2009, se explica en parte a la
recuperacién del consumo interno, donde Bogoté present6 una tasa de crecimiento promedio del 15%
en las ventas del sector comercio, al pasar de 5.1 billones a 7.0 billones entre los afios 2009 y 2011,
permitiendo reactivar no solo la absorcién de espacios en centros comerciales, sino dinamizar los
corredores que se encuentran a la calle.

El aumento de la vacancia generado a partir de marzo de 2014, se debe principalmente al ingreso de
Ameéricas Outlet Factory y el centro comercial Ecoplaza ubicado en el municipio Mosquera, pero que se
clasificé dentro de la zona de influencia de sector urbano de Bogota.

Evolucién de la vacancia en Bogota
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Fuente: Galeria Inmobiliaria - diciembre de 2014

t. COMPORTAMIENTO PRECIOS DE RENTA EN CENTROS COMERCIALES - BOGOTA
($/M?)

Segun informes de la Galeria Inmobiliaria a diciembre de 2014, Bogota presenta los mayores precios
de renta en centros comerciales a nivel nacional, alcanzando un promedio de $137,491 por m?, cifra
que se encuentra un 10.2% por encima al valor registrado en diciembre de 2013 y un 19.5% mayor al
registrado a diciembre de 2012.

Dentro de los precios presentados en los principales centros comerciales de Bogota, se destaca el
centro comercial Andino con valores hasta de $581,395 por m2, mientras que en centros comerciales
de formato “Outlet” como Bima se encuentran locales comerciales desde los $10,526 por m?

Los precios de renta no solo se encuentran relacionados con la calidad y la ubicacién de los espacios
disponibles, sino que evidencian un comportamiento ciclico en las temporadas de mayor dinamismo,
como lo son los meses de octubre a diciembre, mientras que los meses de julio a septiembre se presenta
un descenso en los valores de mercado.

Comportamiento precios de renta en centros comerciales a nivel nacional ($/m?)

== Promedio renta Bogota - $/m?2
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Fuente: Informe Galeria Inmobiliaria - diciembre 2014
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TERCERA PARTE — INFORMACION DEL EMISOR

El PEI es un vehiculo de inversion disefiado con caracteristicas Unicas en el mercado colombiano el
cual destina sumas de dinero a la adquisicion de un portafolio diversificado de Activos Inmobiliarios
susceptibles de ser titularizados a través de un programa de emision de titulos. Por tratarse de una
titularizacion inmobiliaria, el PEI esta regulado, entre otros, por el articulo 5.6.5.1.1 del Decreto 2555, el
cual establece que la titularizacién de un inmueble consiste en la transferencia de un activo inmobiliario
con el propésito de efectuar su transformacién en valores mobiliarios. De conformidad con lo dispuesto
en dicho articulo, el patrimonio autonomo asi constituido puede emitir titulos de participacion (como es
el caso del PEI), de contenido crediticio 0 mixtos.

El PEI emula las fiducias inmobiliarias internacionales, cominmente conocidas como REITs por sus
siglas en inglés (“Real Estate Investment Trusts”) y es el unico vehiculo de estas caracteristicas en el
mercado colombiano. Los REITs se caracterizan por adquirir inmuebles que tengan la capacidad de
generar ingresos a través de contratos de arrendamiento.

En este contexto, el PEI busca conformar un portafolio diversificado de activos inmobiliarios, que
ofrezcan unos flujos de baja volatilidad. La composicion del PEI es dinamica, dependiendo de las
oportunidades identificadas en el mercado, siempre con el objetivo de maximizar los retornos de sus
inversionistas bajo un perfil de riesgo moderado.

El PEI tiene actualmente Titulos Participativos inscritos en el RNVE y en la BVC, los cuales han sido
colocados dentro del Programa de Emision y Colocacion de Titulos Participativos, cuyo plazo
actualmente es de tres (3) afios, contados a partir de la Resolucién No. 0279 del 11 de marzo del 2015
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. Este plazo podra renovarse por periodos
iguales antes de su vencimiento.

El plazo para la colocacion del cupo global del Programa de Emisién y Colocacion de Titulos
Participativos fue inicialmente autorizado por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante el
Oficio No. 2006013931 del 30 de marzo de 2006 y ha sido renovado en tres ocasiones por el mismo
periodo de tiempo (tres (3) afios).

El Contrato de Fiducia que dio origen al PEI permanecera vigente hasta: (i) La expiracion del término
de noventa y nueve (99) afios contado a partir de la suscripcion de dicho Contrato de Fiducia; o (ii) hasta
que las obligaciones derivadas del mismo se extinguieren en su totalidad, previa aprobacion de las
cuentas que presente la Fiduciaria y la liquidacién del Patrimonio Auténomo.

El proceso de titularizacion lo desarrollaron las siguientes personas:
a. ORIGINADOR O FIDEICOMITENTE

Es Estrategias Corporativas S.A.S., quien aportd un millon de pesos (COP 1,000,000) moneda legal
colombiana para la constitucién del PEI.
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El Fideicomitente sera beneficiario del PEI respecto a la suma de un millén de pesos (COP 1,000,000)
moneda legal colombiana, que la Fiduciaria restituira al Fideicomitente al momento de la liquidacion del
PEI.

El Originador o Fideicomitente se describe en el CAPITULO 9 - del presente Prospecto de Informacion.
b. ADMINISTRADORA DEL PEI

Es Terranum Inversién S.A.S. antes Administradora Inmobiliaria EC S.A.S.,en virtud del Contrato de
Administracién Inmobiliaria, a la cual le corresponde cumplir las funciones de Administradora y, de
acuerdo con el articulo 5.6.3.1.1 del Decreto 2555, es la entidad encargada de la conservacion, custodia
y administracion de los bienes objeto de la titularizacion, asi como del recaudo y transferencia al Agente
de Manejo de los flujos provenientes de los activos.

La Administradora se describe en el CAPITULO 10 - del presente Prospecto de Informacion.
c. FIDUCIARIA O AGENTE DE MANEJO

Es la Fiduciaria Corficolombiana S.A., a la cual le corresponde cumplir las funciones de Agente de
Manejo y, de acuerdo con el articulo 5.6.3.1.1 del Decreto 2555, recaudar los recursos provenientes del
Programa de Emisién y Colocacion de Titulos Participativos, efectuar con los recursos del PEI las
inversiones previstas en este Prospecto de Informacién, en el prospecto de colocacion del Programa de
Emision y Colocacion de Titulos Participativos y en el Contrato de Fiducia y llevar la voceria del PEI
frente a los Inversionistas de Titulos Participativos y terceros.

La Fiduciaria o Agente de Manejo se describe en el CAPITULO 13 - del presente Prospecto de
Informacién.

d. REPRESENTANTE LEGAL DE LOS INVERSIONISTAS DE TiTULOS PARTICIPATIVOS

Fiduciaria Colmena S.A. actiia como Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos
para el Programa de Emision y Colocacién de Titulos Participativos y, en tal caracter, ejerce los
derechos y defiende los intereses comunes o colectivos de los Inversionistas de Titulos Participativos,
de acuerdo con las disposiciones del Decreto 2555, el Contrato de Fiducia, el prospecto de emision y
colocacién de titulos participativos y el contrato de representacion legal de los Inversionistas de Titulos
Participativos.

El Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos se describe en el CAPITULO 14 -
del presente Prospecto de Informacion.

e. ADMINISTRADOR DEL PROGRAMA DE EMISION Y COLOCACION DE TIiTULOS
PARTICIPATIVOS

DECEVAL actia como administrador del Programa de Emisién y Colocacion de Titulos Participativos,
de conformidad con las disposiciones contenidas en el prospecto de Colocacion del Programa de
Emision y Colocacion de Titulos Participativos y en el contrato de depdsito y administracion suscrito por
DECEVAL vy el PEI para este efecto.

f. INVERSIONISTAS DE TiTULOS PARTICIPATIVOS

Son el puablico en general, incluyendo los fondos de pensiones y cesantias.
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g. BENEFICIARIOS
Los Inversionistas de Titulos Participativos son el primer beneficiario del PEI respecto a su inversion.

El Centro Rural Sofia Koppel de Pardo es un beneficiario de utilidad comin del PEI en una suma
equivalente a cinco (5) salarios minimos mensuales legales vigentes anuales (el "Beneficio de la
Fundacion"), pagaderos dentro de los treinta (30) dias siguientes a la terminacion de cada afio. El Centro
Rural Sofia Koppel de Pardo sera el Gnico beneficiario de las sumas que queden en el PEI al momento
de su liquidacion, luego de atender los pagos a los Inversionistas de Titulos Participativos y al
Fideicomitente.

La Fiduciaria apropiara anualmente las sumas que le indique el Comité Asesor para pagar el Beneficio
de la Fundacion.

a. BIENES TITULARIZADOS

El PEI podra titularizar los bienes inmuebles de uso comercial que se describen en el numeral 4.7 del
presente Prospecto (los "Activos Inmobiliarios”). EI PEI podra adquirir dichos Activos Inmobiliarios
individualmente o en comun y pro indiviso.

b. BIENES QUE LO CONFORMAN
El PEI esta constituido por los siguientes bienes:

1. La suma de un millébn de pesos (COP 1,000,000) moneda legal colombiana aportada por el
Fideicomitente en la fecha de suscripcién del Contrato de Fiducia.

2. Los derechos y obligaciones derivados de los Contratos de Compraventa y los derechos reales
sobre las Inversiones Admisibles, en especial el derecho de propiedad sobre los Activos
Inmobiliarios.

3. Las sumas de dinero que se obtengan por la colocacion de los Titulos en el Mercado Principal.
Estas sumas estaran transitoriamente en el PEI, toda vez que se utilizaran para adquirir los Activos
Inmobiliarios y sufragar los Costos de Emision y Gastos de Operacion.

4. Las Inversiones Admisibles que adquiere el PEI.

5. Los Céanones de Arrendamiento pactados en los Contratos de Arrendamiento y/o los Valores
Mensuales de Concesién pactados en los contratos de concesion de los Activos Inmobiliarios del
PEI, el cobro de Canones de Arrendamiento de Parqueaderos, Prestacion de Servicio de
Parqueadero, Primas de Entrada y Patrocinios.

6. La utilidad o pérdida en la enajenacion de activos.

7. Losrendimientos, intereses, o cualquier otro tipo de ingreso generado por los activos que conforman
el PEL.

8. Lavalorizacion o desvalorizacion de los activos que conforman el PEI.

9. Los rendimientos generados por las Operaciones de Cobertura.
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10. Las indemnizaciones que por concepto de seguros reciba el PEI; y

11. Los demas recursos monetarios que segun el objeto del Contrato de Fiducia pudieran ingresar al
PEI.

c. VALOR DE LOS ACTIVOS

Al 30 de junio de 2015 los activos que conforman el portafolio del PEI tienen un valor de un billon,
seiscientos setenta y un mil, ochocientos treinta y seis millones, seiscientos sesenta y dos mil doscientos
ochenta pesos (COP 1,671,836,662,280).

d. TRANSFERENCIA DE LOS BIENES FIDEICOMITIDOS

En la fecha de suscripcién del Contrato de Fiducia, el Fideicomitente entreg6 a la Fiduciaria la suma de
un millén de pesos (COP 1,000,000) moneda legal colombiana, suma que la Fiduciaria declar6 recibida
a su entera satisfaccion.

e. ACTIVOS INMOBILIARIOS

A 30 de junio de 2015 el PEI cuenta con un Portafolio diversificado por ciudad, tipo de activo, sectores
econdmicos, arrendatarios y duracién de contratos, lo que permite ofrecer flujos de caja estables y una
baja volatilidad.

La diversificacién del portafolio y una composicién balanceada permite entre otros aspectos:

e Atomizar el riesgo.

e Reducir el riesgo crediticio y de mercado al gestionarse por tipo de activo, arrendatarios,
sector y localizacién, entre otros.

o Poseer un portafolio flexible con la capacidad de adaptarse a las necesidades del mercado y
de sus arrendatarios

Composicién del portafolio por ciudad, tipo de activo, sector econémico y arrendatario*
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Call Center
Grandes Superficies 3.3%

22.2%

18.0%

Iga zgr;ﬂe Armenia
N 0 0.2%

Cali
2.4%
Manizales
1.4%
Barranquilla
3.1%
Medellin
19.1% )
Bogota
62.4%

~ Locales Comerciales

Sedes Corporativas

Centros Comerciales

Telecomunicaciones

Salud [ 12%
Otros  2.6% _Medios
4.9% T 0/
Logistica 0.7%
6.3%
Comercio
Comercio- 20.8%
Superfi
6.6f
Industrial

13.6%

Energia y Petroleos,
7.9%

Pacific Rubiales

66.8%

*La composicién del portafolio, corresponde a los ingresos anualizados segun el presupuesto del afio 2015
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PORTAFOLIO DE INMUEBLES DEL PEI

Ciudad:

Medellin
Sector / Corredor:
C.C. El Tesoro (El Poblado)
Tipo de Activo:
Local Comercial
Area arrendable:
5,819 m2
No de Parqueaderos:
1,386 (Total Centro Comercial)

Principales Arrendatarios:

Tramo I — Cinemark, Centro Comercial El Tesoro

C. Sagrado
Corazén

Calle 3

Hotel
El Balcon

Cinemark el
Tesoro

Carrera
29

Av. las
Palmas

El inmueble se encuentra ubicado en el centro comercial
El Tesoro, uno de los principales y mas modernos
centros comerciales de la ciudad de Medellin. Cuenta con
una variada oferta de servicios comerciales, zonas de
comidas y una tercera etapa de 9,498 m2 inaugurada en
2012. El centro comercial cuenta con un area comercial
de 47,925 m2 y disponibilidad para 1,386 espacios de
parqueo

El inmueble es operado por Cinemark, una de las
principales cadenas de cine a nivel mundial y comprende
cinco pisos, con acceso por el piso de comercio principal.
El local es una de las anclas mas importantes de este
centro comercial y cuenta con un area 5,819 m2 y una
participacion del 12% de total de la copropiedad

El activo cuenta con acceso a las principales vias del
sector como son la Av. Las Palmas y la calle 3;
adicionalmente esta servido por vias alternas como la
carrera 29 y la calle 1

Cinemark
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Ciudad:

Medellin
Sector / Corredor:

El Poblado
Tipo de Activo:

Local Comercial
Area arrendable:
18,007 m2
No de Parqueaderos:
608
Principales Arrendatarios:

Almacenes Exito
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Tramo I — Exito El Poblado

Av.
Las Vegas

Exito el
Poblado

Calle 46

Av.
Regional

El inmueble se encuentra en un terreno de 26,419 m2 y
cuenta con un area de ventas de 12,388 m2 distribuida
en dos pisos y areas adicionales de apoyo como oficinas
(5,619 m2) y parqueaderos (20,883 m2)

El inmueble se encuentra localizado en el barrio el
Poblado de Medellin, uno de los sectores de mayor
valorizacién y desarrollo urbano de la ciudad a nivel
residencial, comercial y de servicios complementarios

El activo cuenta con una ubicacion privilegiada, al
occidente se encuentra sobre la Av. Las Vegas y la Av.
Regional y al nororiente sobre la carrera 30;
adicionalmente se encuentra servido por vias alternas
como la carrera 46, la calle 9 y la carrera 43e
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Tramo I — Exito CEDI

Av.
Boyaca

Col.Nicolas

Esguerra

Exito CEDI

Sede RCN
Television

Av. las
Américas

Av.68

Ciudad:

Bogota

- El drea total del terreno es de 23,978 m2 y el area total
construida de 18,648 m2, incluyendo principalmente una
amplia drea para almacenamiento en el primer piso y
zona de oficinas en el segundo piso. Este inmueble es un
activo estratégico para Almacenes Exito dado que opera
como uno de los principales centros de distribucion de
Bogota

Sector / Corredor:

Zona Industrial Las Américas
Tipo de Activo:

Bodegas

p » Este inmueble esta ubicado en la zona industrial de Las
Area arrendable: Américas en la ciudad de Bogota, sobre la que se tiene
5 una gran expectativa de valorizacidén debido al auge de

18,648 m nuevos proyectos de uso comercial y residencial
No de Parqueaderos: « Tiene un importante frente sobre la Av. 68 y estd muy
cerca de la Av. de las Américas, ambos importantes

70 ; . X .
corredores industriales y comerciales de la ciudad

Principales Arrendatarios:

Almacenes Exito
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Tramo I — Seguros del Estado

Museo
el Chicé

Calle 92

Sequrosdel
Estado

Carrera 1l

Carrera7

Ciudad:

Bogota

Sector / Corredor:
+ La sede de Seguros del Estado esta construida dentro de

Corredor Oficinas Chico un lote de 1,565 m2 y consta de un edificio con un area
de 3,634 m2 distribuido en seis pisos, un sétano, un
Tipo de Activo: altillo y de un edificio auxiliar de tres pisos
Sede Corporativa + El inmueble se encuentra ubicado al norte de Bogotd, en
el barrio Chico, posee un frente importante sobre la
Area arrendable: Carrera 11 y la Calle 90; un sector que posee altas
expectativas de valorizacion gracias a los diversos usos
3,634 m2 que ofrece como empresarial, comercial y residencial
No de Parqueaderos: + El edificio cuenta con importantes vias de acceso como la
carrera 11 y gran visibilidad por tratarse de una de las
30 construcciones mds importantes de ese corredor

Principales Arrendatarios:

Seguros del Estado
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Tramo II — Torre Corpbanca Calle 26 (Antigua Torre Helm Bank)

Ciudad:

Bogota
Sector / Corredor:

Corredor Centro Internacional
Tipo de Activo:

Sede Corporativa
Area arrendable:

12,081 m?2
No de Parqueaderos:

104
Principales Arrendatarios:

Corpbanca

Carrera 7

Univ ersidad
de C/marca

Carrera 13

Carrg

S.I.C.

Torre
Corpbanca

IN
i
o
I
T
©

Carrera 10

Calle 26

La Direccién General de Corpbanca consta de un edificio
de oficinas de 24 pisos con un area construida de 15,505
m2 y un area util equivale a 12,081 m2

El inmueble cuenta con altas especificaciones técnicas,
aire acondicionado, control de acceso, actualmente se
encuentra proceso de remodelacion de los cuatro
ascensores del edificio

El edificio cuenta con importantes vias de acceso como
son la Carrera 73, la Carrera 62 y la Calle 26

El inmueble esta ubicado en el corredor de oficinas del
Centro Internacional, una importante zona de
confluencia financiera, comercial y de oficinas en Bogota
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Tamo II - Sucursal El Poblado Corpbanca (Antes Helm Bank)

Hotel Dann

Clinica
Medellin

LUED)

ela

e,
=

D
=%
S 4
(s ™

Calle 7

Sucursal
Corpbanca

Calle 5A

opejqodi2ss

o
)
&

L4

Av.
El Poblado

>
N

Ciudad:
Medellin

Sector / Corredor:

El activo estd constituido por tres oficinas con un area de

Corredor Oficinas El Poblado 890 m2 y disponibilidad para 12 espacios de parqueo

Tipo de Activo: - Esta sucursal de Corpbanca en Medellin, estd ubicada en

un importante punto de confluencia comercial del barrio
el Poblado, reconocido como centro financiero y que
ademas cuenta con gran variedad de restaurantes
almacenes y centros de esparcimiento, ideales para el
desarrollo de actividades mixtas

Sede Corporativa
Area arrendable:

890 m?2

+ Las oficinas y la sucursal estan ubicadas en el edificio

No de Parqueaderos: BBVA cerca del Hotel Dann Carlton, entre las calles 5y 7

12

Principales Arrendatarios:

Corpbanca
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Tamo II — Bodega CIPLAS

Ciudad:

Bogota
Sector / Corredor:
Zona Industrial Las Américas
Tipo de Activo:
Bodega
Area arrendable:
29,557 m2
No de Parqueaderos:
52
Principales Arrendatarios:

Ciplas
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Calle 13

Carrera 62

Outlets
Las Américas

Av.
Las Américas

Estacion
Transmilenio

El inmueble consta de un edificio con una altura de 6
pisos y una bodega contigua, adicionalmente cuenta con
52 parqueaderos al interior del inmueble y un area de
oficinas. El edificio estd construido sobre un lote de
9,936 m2 y cuenta con 29,557 m2 arrendables

Ubicado en la Zona Industrial de Puente Aranda, uno de
los principales sectores industriales de la ciudad, en
donde se desarrollan adicionalmente actividades
comerciales y bancarias. Durante los Ultimos afios se ha
presentado un amplio desarrollo comercial a través de
“outlets” con un alto potencial de valorizacion

La propiedad cuenta con frentes sobre la Carrera 60, la
Calle 10 y la Calle 11 asi como cuenta con importantes
vias de acceso como la Av. Las Américas, la Av. 68 vy la
Calle 13
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Tramo II — Centro Corporativo Deloitte & Touche

L)
_‘}'b
&

Carrera 9

v HOTEL JW. o/ : P i y Deloitte &
MARRIOTT, & y . agone Touche

Hotel Marriott

Calle 73

Carrera 5

Edificio
Generali

Calle 72

E)
CALLEf72

Ciudad:

Bogota

Sector / Corredor:
» Las oficinas corporativas de Deloitte & Touche constan

Corredor de Oficinas El Nogal de dos torres de oficinas. La torre A consta de un area
util de 3,200 m?2 distribuida en 9 pisos y dos sétanos. La
Tipo de Activo: Torre B cuenta con siete pisos, un area construida de

2,702 m2 y 1,193 m?2 de area privada
Sede Corporativa . o
* El inmueble cuenta con una ubicacion privilegiada,
Area arrendable: servido por la Calle 72, Calle 76, Carrera 7, Carrera 5,
Carrera 9 y Avenida Caracas
4,393 m?2
+ Las perspectivas actuales de valorizacion del sector son
No de Parqueaderos: altas, debido al desarrollo urbanistico de la zona y la
poca oferta para venta y renta en el sector
52

Principales Arrendatarios:

Deloitte & Touche
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Ciudad:

Bogota
Sector / Corredor:
Cluster Comercial Puente Aranda
Tipo de Activo:
Locales Comerciales
Area arrendable:
4,779 m?2
No de Parqueaderos:
52
Principales Arrendatarios:

GEF — Lec Lee - Tennis
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Tramo II — Pasaje 10- 60

Calle 13

Carrera 62

Carrera 60

Pasaje 10 - 60

Av.
Las Américas

Estacion
Transmilenio

El inmueble se encuentra ubicado en una agrupacion
comercial de Puente Aranda, sector de gran actividad
Industrial y Comercial

El pasaje 10 - 60 es un activo con alto potencial de
valorizacion, debido al desarrollo comercial del sector.
Los locales comerciales estan ocupados en su totalidad
por reconocidas marcas

Los locales tienen un importante frente sobre la carrera
60 y la calle 10, a dos cuadras de la Avenida las
Américas. La propiedad cuenta con frentes sobre la
Carrera 60, la Calle 10 y la Calle 11 asi como con
importantes vias de acceso como la Av. Las Américas, la
Av. 68 y la Calle 13
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Tramo I, II & VI — Edificio WBP

Hotel Capital

Cémara de
Comercio

Calle 26

Av.
La Esperanza

C.C Salitre Plaza

Ciudad: + El activo estd compuesto por los pisos 3, 4, 5y 9 y la
i mitad de los pisos 2 y 10 asi como de 137 parqueaderos.
Bogota Cuenta con un é&rea arrendable de 7,259 m2 que

representa el 51% del total de la copropiedad
Sector / Corredor: . ° _—
El inmueble cuenta con caracteristicas de edificio
inteligente y altas especificaciones que lo convierten en
uno de los centros corporativos mas importantes del

Corredor de Oficinas Salitre

Tipo de Activo:

sector
Oficinas Multi arrendatarios « El Edificio estd localizado en el corredor Salitre, un
, importante centro de negocios de la ciudad y uno de los
Area arrendable: sectores donde se han presentado aumentos en el precio

de renta y venta durante los ultimos 10 afios

7,259 m2

« El area es servida por el sistema Transmilenio, esta
ubicada cerca de las principales arterias que conectan a
toda la ciudad como la Avenida Boyaca, Avenida 68,
Avenida el Dorado y Avenida la Esperanza y se encuentra
a poca distancia de servicios complementarios como
parqueaderos, hoteles, restaurantes, instituciones
financieras, notarias y centros comerciales.

No de Parqueaderos:
137
Principales Arrendatarios:

Casa Editorial El Tiempo
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Tramo III — Bodegas, Call Center - Mapfre

Claster
Automotriz

Bodega
Mapfre

Outlet
La Floresta

Av enida Suba

Ciudad:

Bogota

Sector / Corredor:

e El inmueble construido sobre un lote de 4,279 m2,
cuenta con un area arrendable de 4,099 m2 distribuidos
en una zona de bodega de 1,978 m2, una zona de
oficinas de 1,256 m2 y una zona de parqueaderos de 865
m2. En el activo funciona un centro de recepcion de

Bodegas vehiculos y el Call Center de Mapfre a nivel nacional

Zona Industrial La Floresta

Tipo de Activo:

Area arrendable: - El activo estd ubicado en la zona industrial de la Floresta
en el noroccidente de la ciudad. Este sector se
caracteriza por ser una agrupacién automotriz donde
ademas se han desarrollado inmuebles de uso comercial
y de almacenaje

4,099 m2
No de Parqueaderos:
45

Principales Arrendatarios:

Mapfre
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Tramo III & IV- Edificio Fijar 93

Calle 94

Fijar 93

Carrera 17

Carrera 15

Av.NQS

Calle 92

Ciudad:

Bogota » El predio presenta una Unica edificacion compuesta por 5

. pisos de oficinas, altillo y 2 s6tanos con espacio para 165

Sector / Corredor: parqueaderos o una relacion de 1 parqueadero por cada

27.4 m2, El edificio cuenta con un area total arrendable

de 4,686 m2, alquilados a las multinacionales Ericsson de
Colombia y Famoc Depanel

Corredor Oficinas Chicd

Tipo de Activo:
» El inmueble se encuentra servido por vias principales

Oficinas Multi arrendatario como la Avenida 15 y la calle 94, en un area de gran
, desarrollo y tradicién para la ciudad como es el sector del
Area arrendable: Chicd, destacado por la presencia de complejos
empresariales y reconocidos iconos como el Parque de la

4,686 m? o3 Y d

No de Parqueaderos: - Este inmueble se caracteriza por ser un edificio esquinero

de amplias fachadas con dos de sus costados ubicados
sobre vias de flujo vehicular menor como la Calle 93b vy
la Carrera 17

165
Principales Arrendatarios:

Ericsson — Famoc Depanel
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Tramo III — Centro Comercial Univentas

Av. Las
Vegas

Carrera
45A

C.C.
Univentas

Av. El
Poblado

Av.
Regional

Almacenes
Exito

Ciudad:

Medellin  El activo cuenta con un area construida de 31,713 m2 y

se caracteriza por ser un complejo de uso comercial

Sector / Corredor: dedicado al campo de la construccidn, remodelacion vy la

decoracion. Es el primero en el pais con estas

Municipio de Itagii caracteristicas, contando con mas de 140 locales y cinco
grandes almacenes ancla

Tipo de Activo:
« Elinmueble posee una versatilidad que se ve reflejada en

Centro Comercial su construccion la cual puede ser adaptada a usos de
oficinas y locales en el segundo nivel contando ademas
Area arrendable: con disponibilidad de ampliacién en la  torre de
parqueaderos que cuenta hoy en dia con 304 espacios
16,866 m2 de parqueo
No de Parqueaderos: * El Centro Comercial se encuentra ubicado en el municipio
de Itagli dentro del Area Metropolitana del Valle de
304 Aburra. El inmueble posee una localizacién privilegiada
para el comercio y la industria en general, frente a la
Principales Arrendatarios: Autopista Sur

Corona-Alfa-Decorceramica
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Tramo III — Bodega Zona Franca del Pacifico

Ciudad:

Cali
Sector / Corredor:
Via Yumbo - Palmira
Tipo de Activo:
Bodegas
Area arrendable:
7,046 m2
No de Parqueaderos:

28

Principales Arrendatarios:

Magnum Logistics
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Yumbo

Zona Franca
Palmira

ZonaFranca
del Pacifico

Aeropuerto
Alfonzo
Bonilla

Via Cali
Yumbo

Acopi

Esta edificacion de 7,046 m2 no comparte cerramiento
con ninguna construccion vecina, situacion por la cual
consta de cuatro fachadas y una ubicacién tipo
esquinera, posee amplias zonas de carga y descargue, y
un area independiente para parqueaderos de visitantes y
empleados

La bodega es un inmueble de estructura metdlica de
excelentes condiciones que no sélo se destaca por las
amplias posibilidades y recursos que le ofrece el
encontrarse en una zona franca, sino por sus condiciones
y especificaciones constructivas

El inmueble estd ubicado a tan solo 10 minutos del
Aeropuerto Internacional Alfonso Bonilla Aragén y a 140
Km del puerto de Buenaventura
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Tramo III & IV- Bodega Centro Logistico El Cortijo

Planta
Jhonson &
Jhonson

Calle 15

Carrera 34

Centro
Logistico
El Cortijo

Carrera 35

Ciudadela
Floralia

Ciudad:
« El Centro de distribucion ocupado por LG Electronics
Cali Colombia se encuentra ubicado dentro del “Centro
logistico el Cortijo”, sector industrial de Yumbo a 20
Sector / Corredor: minutos del aeropuerto Alfonso Bonilla Aragén y a 2

horas del Puerto de Buenaventura
Zona Industrial de Yumbo
« Este Complejo cuenta con un area total de terreno de
Tipo de Activo: 245,000 m?2, de los cuales el Centro de Distribucion se
ubica en un lote de mas de 62,000 m2

Bodegas i
« El inmueble que cuenta con un area de 28,857 m2 se
Area arrendable: caracteriza por ser una de las bodegas mas grandes de
la region, cuenta con un disefio bioclimatico que
28,857 m2 aprovecha los recursos de luz y ventilacion, evitando
sobrecostos en equipos de acondicionamiento e

No de Parqueaderos: iluminacion

34 (Muelles) + El inmueble cuenta con 34 muelles en ambos costados
permitiendo una estructura cruzada de carga y descarga,
Principales Arrendatarios: y haciendo la bodega eficiente para temas logisticos y de

almacenamiento
LG Electronics
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Tramo III — Bodega Suppla Cali

Calle 52

Calle 44

Carrera 5

Av. 6

Bodega
Suppla

Base Aérea
Marco Fidel
Suarez

Ciudad:

Cali

Sector / Corredor: + Sus areas de circulacion y carga se localizan en las

franjas norte y occidente del predio contiguas a las vias
principales circundantes. Su infraestructura fue mejorada
y pensada para responder a las necesidades de sus
clientes, es asi como en el mes de octubre de 2013
finalizaron las obras de reconstruccion de la bodega
Bodegas continua a la bodega principal, las cuales incrementaron
el area arrendable del activo en 4,300 m2

Salomia

Tipo de Activo:

Area arrendable:

« El inmueble se localiza al norte de la ciudad de Cali, al
sur de la Base Aérea “Marco Fidel Suarez”, en el barrio
Salomia, un sector con vocacion industrial. Las
principales vias de acceso son la autopista oriental y la

15,312 m?2

No de Parqueaderos:

58 carrera 5
Principales Arrendatarios:
Suppla
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Tramo III — Bodega Suppla Bogota

Corferias

E.AAB

Las
Americas

Bodega
Suppla

Carrera 39

Calle 19

Cc.C
Calima

Ciudad:

Bogota
Sector / Corredor:

Zona Industrial las Américas

+ La bodega alquilada a Suppla, cuenta con un area de

Tipo de Activo: almacenaje de 21,140 m2

Bodegas + El activo ubicado en la zona industrial de las Américas,

cuenta con una ubicacién privilegiada en el occidente de
la capital rodeada por vias principales de caracter
metropolitano como la Avenida de Las Américas, la
Avenidal9, y la Carrera 39 o Av. del Ferrocarril

Area arrendable:
21,140 m2

No de Parqueaderos:
14 (Muelles)

Principales Arrendatarios:

Suppla
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Tramo III — Centro Comercial Atlantis Plaza

Autopista
Norte

Carrera 15

Carrera 11

Carrera 14

Ciudad:
Bogota
e El inmueble cuenta con 12,164 m2 arrendables
Sector / Corredor: repartidos en 5 niveles donde se destacan locales tipo
ancla como Hard Rock Café, el Corral Gourmet,
Antiguo Country Cinemark, Taco Bell, y Pepe Ganga entre otros, ademas
de locales de menor tamafio y una amplia plazoleta de
Tipo de Activo: comidas
Centro Comercial + Cuenta con 465 parqueaderos distribuidos en cuatro
niveles. El disefio arquitectonico basado en una plaza
Area arrendable: central y la disposicion de las escaleras mecanicas,
garantizan el recorrido de los visitantes por toda el area
12,164 m?2 comercial permitiendo que todos los locales sean

atractivos para los comerciantes
No de Parqueaderos:
» El centro comercial Atlantis Plaza esta localizado en el
465 norte de la capital en la calle 81 entre Carreras 13 y 14
en el area conocida como la Zona Rosa
Principales Arrendatarios:

Hard Rock Café — Cinemark

Pepe Ganga
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Tramo IV & V — Sede Administrativa Colsanitas

AV.NQS

Univ ersidad
Militar

Sede
Administrativa
Colsanitas

Calle 100

World Trade
Center

Torre
Corpbanca

Carrera 7

Ciudad:

Bogota

Sector / Corredor:
- Este activo se encuentra ubicado dentro de un lote de

Corredor de Oficinas Calle 100 4,361 m2 y cuenta con area construida de 9,060 m2,
distribuidos en siete inmuebles integrados eficientemente

Tipo de Activo: en un solo complejo que comparte circulaciones y
conexiones internas. El activo consta de dos edificaciones

Sede Corporativa de 5 y 6 niveles con 49 plazas de parqueo y 5

inmuebles que constan de 1 y 2 niveles

Area arrendable: B
 La sede corporativa de la compahia de medicina

9,060 m2 prepagada Colsanitas cuenta con una ubicacion
privilegiada al norte de la ciudad, en el corredor de la
No de Parqueaderos: 100 entre Carreras 11By 12 con acceso directo a la calle

100 y a la calle 99
49

Principales Arrendatarios:

Colsanitas
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Ciudad:

Bogota .
Sector / Corredor:
Corredor de Oficinas Calle 26
Tipo de Activo:
Sede Corporativa
Area arrendable:
20,576 m2
No de Parqueaderos:
200
Principales Arrendatarios:

Carvajal

DAW IS MNDN

s (orredores m

ESTRUCTURADOR Y AGENTE LIDER
COLOCADOR

Tramo IV — Sede Administrativa Carvajal

Terminal de
Carga Area

Parque Ind.
El Dorado

Calle 26

Connecta

CocaCola
Femsa

Av. Ciudad
de Cali

La sede administrativa de Carvajal cuenta con un area de
20,576 m2, distribuida en 4 plantas y un sétano. El
activo cuenta ademads de amplias zonas verdes,
parqueaderos para 200 vehiculos, un campo de futbol y
una sede social que constituyen un importante potencial
de expansion

Esta ubicada sobre la avenida 26 donde funciona la
troncal de Transmilenio y la Av. Ciudad de Cali, dos de
las principales arterias de la ciudad. Adicionalmente la
Carrera 53 y Calle 24, y vias que interceptan como la
Avenida Boyaca y la Avenida 68 hacen de esta propiedad
un lugar de facil y rapido acceso desde cualquier punto
de la ciudad

El inmueble esta localizado a menos de 5 minutos del
aeropuerto Internacional el Dorado y en una zona de alto
desarrollo inmobiliario
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Tramo IV & V — Torre Corpbanca

Av. NQS
Universidad
Militar
Calle 100
Carrera 11
World Trade
Center
Torre
Corpbanca
Carrera 7
Ciudad:
Bogota « El inmueble constituido por la Torre II, con 21 pisos y los
pisos 20 y 21 de la Torre I, cuenta con 15,927 m2 de
Sector / Corredor: area arrendable y posee 368 espacios de parqueo
Corredor Oficinas Calle 100 » El edificio estd ubicado en una zona de alta valorizacion,
el corredor de oficinas de la calle 100. El edificio cuenta
Tipo de Activo: con una ubicacion privilegiada que garantiza el acceso
por diferentes vias como la Calle 100, la Carrera 7,
Oficinas Multi arrendatario Carrera 8, Carrera 11 y la Calle 99. El reciente desarrollo
del puente vehicular de la calle 100 con 15 y Ia
Area arrendable: ampliacion de la Carrera 11 generan las condiciones
ideales para el acceso vehicular y peatonal al inmueble
15,927 m2 desde cualquier punto de la ciudad
No de Parqueaderos: » El sector se caracteriza por la presencia de edificios de
oficinas como el Word Trade Center, Citibank y Seguros
368 la Equidad entre otros; adicionalmente se ha generado
un importante crecimiento en la oferta de hoteles y
Principales Arrendatarios: restaurantes en la zona
Corpbanca — Hewllet Packard
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Tramo V - Sede Corporativa Isagen

Av.lLas Palmas

Hotel
Intercontinental

Hotel Best
Western

Calle 12

Carrera 30

10—z : Calle 10

Ciudad:

+ El activo fue construido a la medida para Isagen y cuenta
con un area construida de 24,869 m2 y un area
arrendable de 14,916 m,2 distribuidos en dos bloques
comunicados entre si de 6 y 13 niveles respectivamente,
los cuales cuentan con 258 parqueaderos

Medellin
Sector / Corredor:

Corredor de Oficinas El Poblado

 Las altas especificaciones tecnoldgicas y ambientales del

edificio lo convierten en uno de los mas modernos del
] pais; es asi como en el mes de diciembre de 2013 el US
Sede Corporativa Green Building Council otorgd a la sede de Isagen la
certificacion LEED categoria Oro

Tipo de Activo:

Area arrendable:

« El inmueble se encuentra ubicado en el sector del
Poblado, caracterizado por ser un exclusivo sector de la
ciudad donde se desarrollan actividades comerciales,
hoteleras, residenciales y empresariales. El edificio
cuenta con importantes accesos viales como son la
avenida las Palmas, la Carrera 30 y la Carrera 25;
adicionalmente esta servido por vias secundarias como la
Calle 11, la Calle 12 y la Calle 12a

14, 916 m2
No de Parqueaderos:
258

Principales Arrendatarios:

Isagen
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Tramo VI — Planta de Produccion Alfacer

Barranquilla

Puerto
Colombia

Juan Mina

Planta
Alfacer

Via
Juan Mina

4 Tubara
. EI'ﬁ%JaI

Ciudad:
Barranquilla
« El inmueble cuenta con area arrendable de 41,724 m?2,
Sector / Corredor: de los cuales 19,749 m2 corresponden a la planta de
produccion y zonas de almacenaje que cuentan con
Corredor Industrial Juan Mina alturas libres hasta de 24 metros. El area restante

corresponde a la sede administrativa del arrendatario

Tipo de Activo:
» El activo se encuentra ubicado en la Zona Franca La

Bodegas Cayena, Kilometro 8 via Barranquilla — Tubara y hace
parte del corredor industrial de Juan Mina, que se
Area arrendable: caracteriza por la presencia de importantes parques

logisticos como Galapark, ZOFIA y Metroparque
41,724 m?2
+ La zona se destaca por tener importantes vias de acceso
No de Parqueaderos: como son la via 40 y la via 30 que conectan a
Barranquilla con la Zona Franca. Adicionalmente se
espera el desarrollo de la Autopista de la Prosperidad en
2014 y cuyas obras se estiman finalizar en 2017

Bahias dentro de la Zona
Franca

Principales Arrendatarios:

Alfacer
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Tramo VI — Sede Corporativa Estra

Univ ersidad
de Caldas

Cerro Nutibara

Sede

Corporativa
Estra

Calle 30

Av. Regional

Aeropuerto
Olay a Herrera

El Poblado

Ciudad:

Medellin

Sector / Corredor:
» El edificio administrativo consta de 3 pisos y 3 bodegas

Zona Industrial Belén contiguas donde funciona (i) el almacén, (ii) la zona de
materias primas y (iii) la linea de produccién; cuentan
Tipo de Activo: con una altura maxima de 10 metros, donde se destaca

la construccion de 2 mezanines en su interior.

Sede Corporativa
* El inmueble se encuentra ubicado al occidente de

Area arrendable: Medellin, en la zona industrial de Belén, sector que se
caracteriza por el desarrollo exclusivo de actividades

16,966 m2 industriales y de oficinas. Alto potencial de valorizacion.
No de Parqueaderos: + El inmueble se encuentra a 1.5 kildmetros del Aeropuerto

Olaya Herrera de la ciudad de Medellin.
15

Principales Arrendatarios:

Estra
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Ciudad:

Tenjo (Cundinamarca)
Sector / Corredor:

Corredor Industrial Calle 80
Tipo de Activo:

Sede Corporativa

Area arrendable:

Parque: 64,210 m2 Lote: 64,239 m2
(21,263 m2 en proceso de adecuacion)

No de Parqueaderos:
290
Principales Arrendatarios:

Siemens
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Tramo VI — Parque Industrial y Logistico CITTIUM

Autopista
Medellin

Peaje Siberia
CITTIUM

Cluster Industrial
Calle 80

Calle 80

Aeropuerto
El dorado

Funza

El inmueble estd constituido por (i) dos edificios de
oficinas administrativas que suman 10,860 m? de area
arrendable (ii) la zona de almacenaje que esta
compuesta por 8 naves industriales con alturas de hasta
de 24 metros (iii) un edificio casino y (iv) un edificio de
zona franca. El activo cuenta con 2 entradas
independientes para vehiculos livianos y de carga, asi
como con 290 espacios de parqueo. Adicionalmente el
activo cuenta con un lote adjunto de 64,239 m2 para
futuras expansiones y/o adecuaciones

El activo esta ubicado sobre el corredor sub urbano de la
Calle 80, el cual se destaca por ser el corredor con mayor
proyeccion de parques logisticos gracias a la gran
cantidad de terrenos disponibles para desarrollar y a la
importante malla vial que lo sirve, permitiendo acceder a
las principales salidas terrestres de la ciudad, asi como
su cercania con el Aeropuerto Internacional El dorado de
Bogota
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Otros Activos No Titularizados— Torre Pacific Rubiales

Carrera 15

Calle 112

Cluster Oficinas
Santa Barbara

Torre
Pacific Rubiales

Carrera 9

Calle 106
Carrera 7
Ciudad:
Bogota -« La propiedaddel PEI cuenta con un area arrendable de

12,600 m2 o el 36% del total del edificio, distribuidos en

Sector / Corredor: los pisos 12, 13, 14, 15 y 16 de la edificacion y las

Corredor de Oficinas
Santa Barbara

Tipo de Activo:
Sede Corporativa
Area arrendable:
12,625 m?
No de Parqueaderos:

258

Principales Arrendatarios:

Pacific Rubiales - Consalfa
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oficinas 801-802 y 803. Las oficinas cuentan con espacio
para 265 parqueaderos de uso exclusivo

En el drea del activo funcionan la sede corporativa de
Pacific Rubiales y la sede corporativa de la constructora
Consalfa, destacandose por estar ubicadas en uno de los
corredores con mayor desarrollo y oportunidades de
valorizacion de Bogota, el corredor Santa Barbara, que se
encuentra servido por vias principales como la Carrera
9, la Carrera 7, y la Carrera 11

El sector se caracteriza por el desarrollo de edificios A+ y
la apariciéon de actividades mixtas donde se destacan los
servicios financieros, hoteleros, comerciales y de la
salud
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Otros Activos No Titularizados — Call Center Emergia

ey Univ ersidad
2ol de Caldas

sarrera 18
Carrera 19 quebl
OIS [
Estacionde | 5 &
senicio TEXACO
Los Cedros

4
%%, _Ccarera 20

o
3
&

e &8

Av. Santander
Av. Paralela

2« Sede
T

Emergia
et s gc,;:s & Hospital
e AL ROV NN T Univ ersitario
@) 2 %; 2 CA"‘“’s i
d"e‘ Cane 48 3 5 o o
2 cale 7 Q@\\EE c?‘: i\\%
.L;a ol gy s‘:} 7 c; sa > Calle 48/47
o Q (= s, Terminal de
S T A T < Transportes
Ciudad:
Manizales
Sector / Corredor: » El Call Center de Emergia cuenta con un area arrendable
de 7,820 m2 distribuidos en tres niveles que fueron
Barrio El Campin adecuados y remodelados en el afio 2010 para la
operacion del Call Center de la multinacional espafiola
Tipo de Activo: Emergia
Call Center + El sector se caracteriza por el desarrollo de actividades
mixtas, donde se destaca una alta densificacion de
Area arrendable: urbanizaciones y la presencia de complejos de salud y
educacion
7,820 m2
» El inmueble cuenta con acceso a importantes vias como
No de Parqueaderos: lo son la Calle 48 y la Calle 49; adicionalmente se
encuentra servido por la Carrera 25 (Paralela) y la Calle
N/A 50
Principales Arrendatarios:
Emergia
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Otros Activos No Titularizados — Call Center Xerox

Zona Industrial
Montevideo

Calle 13

Call Center
Xerox

Cluster
Comercial

Av.
Las Américas

Calle 68

Ciudad:

i  El activo alquilado a ML Colombia, filial de la
Bogota multinacional Xerox para Colombia, posee zonas para la
operacién del Call Center, el area administrativa, zonas
de circulacion y areas de servicios donde se destacan
una cafeteria y la zona de comidas

Sector / Corredor:

Zona Industrial Puente Aranda

e El inmueble se caracteriza por poseer un diseno
bioclimatico permitiendo reducir el consumo de energia
destinada al sistema de calefaccion, asi como por una

Tipo de Activo:

Call Center eficiente circulacidn interna gracias a 7 escaleras
z principales en sus 3 niveles y 2 escaleras de emergencia
Area arrendable: al exterior de la edificacion
2 .
6,117 m  El sector de Puente Aranda se caracteriza por el

desarrollo de actividades mixtas y el acceso a
importantes vias principales que lo conectan al resto de
la ciudad. El activo se encuentra servido por la Carrera
65 y la Carrera 62, que lo conectan a vias principales
como la Calle 13, la Avenida 68 y la Avenida de las

No de Parqueaderos:
22

Principales Arrendatarios:

Américas
ML Colombia (Xerox)
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Otros Tramos — Quadratto

Autopista
Medellin

Peaje Siberia
Sede

Corporativa
Siemens

Quadratto

Calle 80

Aeropuerto
El dorado

Funza

Ciudad:

Tenjo (Cundinamarca) « El inmueble se distribuye en 4 bodegas, cada una con 7
muelles de carga, mezanine para zona administrativa de

Sector / Corredor: 330 m2 y una area de almacenamiento de
aproximadamente de 4,600 m?2, alcanzando un area

Corredor Industrial Calle 80 total arrendable superior a los 20,000 m2

Tipo de Activo: « El activo esta ubicado sobre el corredor sub urbano de la
Calle 80, el cual se destaca por ser un corredor con gran
Bodegas presencia de parques logisticos en operacion y en

Area arrendable:
20,232 m?2
No de Parqueaderos:
35

Principales Arrendatarios:

Logistica de Distribucion
Sanchez Polo
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desarrollo, asi como gran cantidad de terrenos
disponibles para desarrollar

La zona se encuentra servida por una importante malla
vial, como lo son la Autopista Medellin, la Calle 80 y la
via Siberia — Cota; permitiendo acceder a las principales
salidas terrestres de la ciudad, asi como su rapida
conexion con el Aeropuerto Internacional El dorado de
Bogota
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Otros Activos No Titularizados — Clubes Médicos y Deportivos Bodytech

. . Armenia
Armenia Chia
Ibagué
Dosquebradas
Chia
4
Ny,
oo
Ibagué
Cali
Ciudad:
Armenia, Chia, Cali, Ibagué,
Dosquebradas
Sector / Corredor:
Varios
. + Los 5 complejos deportivos y de salud de Bodytech se
Tipo de Activo: encuentran en 5 de las principales ciudades intermedias
_ de Colombia, como son Armenia (C.C. Calima), Chia (C.C.
Local Comercial Centro Mayor), Cali (Barrio Santa Teresita), Ibagué (C.C.
; La Estacién) y Dosquebradas (C.C. El progreso). Los
Area arrendable: inmuebles cuentan con un &rea arrendable de 12,497 m?2
12,497 m? « Los inmuebles fueron adquiridos en Diciembre de 2014

No de Parqueaderos:

1,386 (Total Centros
Comerciales)

Principales Ocupantes:

Bodytech

4.5. VALORACION DEL PEI

De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacion del
Programa de Emisién y Colocacion de Titulos Participativos, el valor del PEI en la Fecha de Suscripcion
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del primer Tramo, fue el monto recibido de los Inversionistas de Titulos Participativos por la colocacién
del Primer Tramo.

El Valor del PEI se determinara de acuerdo con lo establecido en la seccién 6.2.1 del Capitulo | de la
Circular 100 de 1995 de la Superintendencia Financiera de Colombia, y las normas que la adicionen o
modifiquen.

El Valor del PEI sera calculado diariamente por la Fiduciaria, quien comunicara diariamente a los
Inversionistas de Titulos Participativos interesados, el valor de los Titulos Participativos resultante de la
valoracion del PEI, a través de la pagina de Internet de la Fiduciaria (www.corficolombiana.com.co) o
en su defecto, sera publicado en una cartelera en las oficinas de la Fiduciaria.

Para el caso de los Activos Inmobiliarios, el valor comercial estara dado por su ultimo Avaliio Comercial,
con un incremento por valorizacion del IPC desde la fecha en que se realiz6 el avalio hasta el dia
anterior a la fecha del siguiente Avalio Comercial. Ningun Avalio Comercial podra tener una vigencia
superior a doce (12) meses. La diferencia entre el valor comercial de los Activos Inmobiliarios y su valor
contable sera registrada como un superavit por valorizacion.

La Fiduciaria presentara los Avallios Comerciales al Comité Asesor dentro de los tres (3) primeros
meses del afio y antes de que se lleve a cabo la Asamblea General de Inversionistas de Titulos
Participativos. Los Avallos Comerciales y sus actualizaciones deberan ser elaborados directamente por
una Lonja de Propiedad Raiz de acuerdo con los métodos de reconocido valor técnico o, previa
autorizacion del Comité Asesor, por un miembro de una Lonja de Propiedad Raiz, o certificado por tal
agremiacion, o efectuado por un avaluador inscrito en el Registro Nacional de Avaluadores.

A la fecha de la elaboracién del presente Prospecto de Informacién no existen procesos pendientes
contra los activos del Patrimonio Autonomo Emisor.

El PEI busca conformar un portafolio diversificado de activos inmobiliarios (el "Portafolio") que ofrezca
unos flujos con baja volatilidad. La composicion de este Portafolio sera dinamica, dependiendo de las
oportunidades identificadas en el mercado, con el objetivo de maximizar los retornos de los
Inversionistas de Titulos Participativos manteniendo un perfil de riesgo moderado.

El PEI operar4 con base en la politica de inversion establecida en el Contrato de Fiducia y en el
prospecto de Colocaciéon del Programa de Emision y Colocacion de Titulos Participativos, el cual se
describe a continuacion (la "Politica de Inversion").

Esta politica tiene como objetivo fijar los parametros de inversién que permitan minimizar el Riesgo
Crediticio y el Riesgo de Mercado a través de un Portafolio con un alto nivel de diversificacion y una
gestion inmobiliaria y financiera permanente.

El PEI buscara un perfil de riesgo moderado invirtiendo en activos con una capacidad razonablemente
alta de conservacion del capital invertido como lo son las Inversiones Admisibles descritas mas adelante
en este Prospecto.

Los lineamientos de la Politica de Inversidn constituyen directrices para el manejo del PEI. En caso de
gue en un momento determinado el Portafolio no cumpla con estas directrices, el Comité Asesor tomara
las medidas del caso para ajustarlo a la Politica de Inversion; siempre que las circunstancias existentes
en dicho momento sefalen que resulta conveniente llevar a cabo el ajuste y éste resultare posible.
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De no ser posible realizar los ajustes, se le informara al Representante de los Inversionistas de Titulos
Participativos para que convoque a una reunién extraordinaria de la Asamblea General de Inversionistas
de Titulos Participativos, la cual tomara los correctivos del caso.
a. INVERSIONES ADMISIBLES
El PEI solamente podra invertir en los siguientes activos (las "Inversiones Admisibles"):
1) Activos Inmobiliarios
El PEI podré invertir en bienes inmuebles de uso comercial que a juicio del Comité Asesor tengan un
potencial atractivo de generacién de rentas y/o valorizacion por su ubicacién, vias de acceso, seguridad,
acabados, funcionalidad y arrendatarios (los "Activos Inmobiliarios"):
a. Oficinas: Oficinas en edificios con altas especificaciones de seguridad y calidad.
b. Grandes Superficies Comerciales: Locales comerciales con un area construida superior a los
dos mil quinientos (2,500) metros cuadrados dedicados a la actividad del comercio (minorista y
mayorista).

c. Bodegas: Bodegas de altas especificaciones de seguridad y calidad.

d. Locales Comerciales: Locales comerciales con un area construida inferior a los dos mil
quinientos (2,500) metros cuadrados dedicados a la actividad del comercio y entretenimiento.

e. Centros Comerciales: Centros comerciales ubicados en zonas de alta densidad y
especificaciones de primer nivel.

f. Otros Activos Comerciales: Cualquier otro inmueble comercial que presente una rentabilidad
esperada atractiva y que permita un mayor nivel de diversificacién del Portafolio (hoteles, etc.).

2) Otros Activos

a. Derechos Fiduciarios: derechos fiduciarios cuyos activos subyacentes sean Activos
Inmobiliarios.

Como paso previo a la adquisicion de derechos fiduciarios por parte del PEI, la Administradora
del PEl debera adelantar un proceso de debida diligencia sobre el Activo Inmobiliario
subyacente y sobre el contrato de fiducia mercantil en virtud del cual se originaron los derechos
fiduciarios.

b. Los Excedentes de Liquidez y los recursos del Fondo de Operacion y Fondo de Readquisicién
podran invertirse en Activos Financieros e instrumentos de cobertura.

b. CRITERIOS DE INVERSION
Los Activos Inmobiliarios estaran concentrados en grandes ciudades (i.e. Bogota, Cali y Medellin), sin
perjuicio que si el Comité Asesor lo considera pertinente, el PEI pueda efectuar inversiones en Activos

Inmobiliarios ubicados en otras ciudades.

El PEI podra invertir en mejoras y remodelaciones sobre los activos del Portafolio con el fin de maximizar
su rentabilidad.
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El PEI podra invertir en Activos Inmobiliarios nuevos Unicamente cuando se tenga(n) firmado(s) el (los)
Contrato(s) de Arrendamiento del inmueble con anterioridad al desembolso de recursos por parte del
PEI, salvo que obtenga la autorizacion del Comité Asesor para invertir en dichos Activos Inmobiliarios.

Las inversiones en Activos Financieros deberan realizarse teniendo en cuenta que la Politica de
Inversidn busca maximizar la rentabilidad y seguridad de los excedentes de tal forma que se cuente con
la disponibilidad de los recursos para el pago de los Gastos de Operacion, los Rendimientos Distribuibles
y las adquisiciones de Activos Inmobiliarios aprobadas por el Comité Asesor.

Las inversiones en Activos Financieros seran invertidas por el Agente de Manejo, bajo las directrices
del Comité Asesor, con criterios de rentabilidad y seguridad, asi:

i. Moneda: Se podran hacer inversiones denominadas en Pesos, en Doélares y/o en Euros, y
ii. Depositario: La Fiduciaria deberé depositar los recursos del PEI con un Depositario Aceptable.

El PEI no podra invertir en titulos del Agente de Manejo. No obstante, la Fiduciaria podra invertir los
Excedentes de Liquidez y los recursos del Fondo de Operacién y del Fondo de Readquisicion cartera
colectiva abierta Valor Plus de la Fiduciaria, en Activos Financieros e instrumentos de cobertura.

El PEI solamente podra invertir en Activos Inmobiliarios una vez haya reservado los recursos
correspondientes al Fondo de Operacién, Fondo de Readquisicion y Rendimientos Distribuibles para
mantener un equilibrio entre la liquidez necesaria y la rentabilidad esperada.

Para la evaluacion de un Activo Inmobiliario y/o Derechos Fiduciarios cuyos activos subyacentes sean
Activos Inmobiliarios, se hara un analisis crediticio y financiero detallado de la contraparte del Patrimonio
Autonomo, para cuantificar el Riesgo Crediticio de conformidad con la politica de riesgo del Patrimonio
Autonomo.

Un andlisis similar del Riesgo Crediticio y otros riesgos, incluidos el riesgo comercial, riesgo de
construccion, entre otros, sera efectuado respecto de la contraparte del Patrimonio Auténomo y del
respectivo Activo Inmobiliario por adquirir, en los casos en los cuales el Patrimonio Autdnomo realice
pagos anticipados del precio de compra de los Activos Inmobiliarios y/o Derechos Fiduciarios cuyos
activos subyacentes sean Activos Inmobiliarios. Dichos Activos pueden consistir en activos construidos,
en proceso de construccion o por construir. El objetivo sera verificar que la inversion cumpla con los
lineamientos de la Politica de Inversion y que el riesgo esta siendo adecuadamente compensado por la
rentabilidad esperada y/o las garantias exigidas u otros mecanismos que permitan mitigar los riesgos
respectivos, segun sea el caso. Dichas garantias y/o mecanismos deberan tener en cuenta la adecuada
mitigacion de los riesgos de crédito, construccién, liquidez y solvencia de acuerdo con su respectiva
naturaleza y las condiciones prevalentes de mercado.

Los pagos anticipados del precio de compra de los Activos Inmobiliarios y/o Derechos Fiduciarios cuyos
activos subyacentes sean Activos Inmobiliarios en proceso de construccién o por construir, que realice
el Patrimonio Auténomo, seran aprobados por el Comité Asesor y la sumatoria de todos los pagos
anticipados entregados, no excederan, al momento en que el Patrimonio Autdbnomo efectue el respectivo
pago total del valor anticipado o realice el pago de la Ultima cuota, en los casos en los cuales se
establezcan pagos periodicos, el veinte por ciento (20%) del valor total de los activos del Patrimonio
Auténomo (reflejado en la cuenta de activos dentro del balance del Patrimonio Autdnomo) mas el valor
total de los activos que vayan a ser adquiridos por el Patrimonio Autbnomo, respecto de los cuales éste
realice pagos anticipados, en virtud de lo dispuesto en contratos de promesa de compraventa, opciones
de compra, contratos de leasing inmobiliario u otros negocios juridicos que le confieran al Patrimonio
Auténomo el derecho o la facultad de adquirir a cualquier titulo su derecho real de dominio.
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Para el caso particular de Activos Inmobiliarios y/o Derechos Fiduciarios cuyos activos subyacentes
sean Activos Inmobiliarios en proceso de construccién o por construir, respecto de los cuales el
Patrimonio Autbnomo pretenda realizar pagos anticipados del precio de compra, que al momento de
realizar el pago anticipado por parte del Patrimonio Auténomo: (i) no tenga(n) firmado(s) el(los)
Contratos(s) de Arrendamiento o contrato(s) de concesion por un area igual o superior al setenta por
ciento (70%) del area total del Activo Inmobiliario; (ii) ni tenga(n) estipulada a favor del Patrimonio
Autonomo, una renta minima garantizada, un flujo preferente o cualquier otro mecanismo segin sea
definido en cada caso dependiendo del tipo de proyecto y las condiciones econémicas que se negocien,
que garanticen que el Patrimonio Auténomo reciba como minimo una renta igual al valor que recibiria
por tener arrendado o concesionado un area igual o superior al setenta por ciento (70%) del area total
del Activo Inmobiliario; aplicara un limite adicional al del veinte por ciento (20%) establecido en el parrafo
anterior, correspondiente al cincuenta por ciento (50%) del valor total de compra del respectivo Activo
Inmobiliario en proceso de construccidn o por construir. Este limite no aplica para proyectos de Activos
Inmobiliarios bajo el esquema de build to suit.

En ningln caso podran entregarse pagos anticipados por un valor superior al valor de compra del
respectivo Activo Inmobiliario.

Los lineamientos para el pago anticipado del precio de compra de los Activos Inmobiliarios y/o Derechos
Fiduciarios cuyos activos subyacentes sean Activos Inmobiliarios, constituyen directrices para el manejo
del Patrimonio Auténomo. En caso de que en un momento determinado el Portafolio no cumpla con
estas directrices, el Comité Asesor tomara las medidas del caso para ajustarlo a los lineamientos para
el pago anticipado del precio de compra de los Activos Inmobiliarios y/o Derechos Fiduciarios cuyos
activos subyacentes sean Activos Inmobiliarios contenidos, en el presente Prospecto. De no ser posible
realizar los ajustes, se le informara al Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos
para que convoque a una reunion extraordinaria de la Asamblea General de Inversionistas de Titulos
Participativos, la cual tomara los correctivos del caso.

El Comité Asesor autorizard la enajenacion de cualquiera de las Inversiones Admisibles cuando lo
considere conveniente. La enajenacion se llevara a cabo de acuerdo con las condiciones de mercado y
las previstas en el prospecto de colocacion del Programa de Emision y Colocacion de Titulos
Participativos y en el Contrato de Fiducia.

La venta de los Activos Inmobiliarios se llevara a cabo bajo la supervisién del Comité Asesor. En todo
caso se respetaran las clausulas pactadas en los respectivos Contratos de Arrendamiento y los
Contratos de Compraventa, tales como opciones preferenciales de compra y clausulas de exclusividad.

c. NIVELES DE EXPOSICION

Para asegurar la diversificacion de arrendatarios, y asi reducir el Riesgo Crediticio, el PEI tendré los
siguientes limites de exposicion para su Portafolio:

a. Los ingresos consolidados provenientes de un arrendatario y sus Sociedades Relacionadas no
podran exceder el cuarenta por ciento (40%) de los Ingresos Anuales del PEI para un afio
calendario.

b. El valor consolidado promedio de los activos arrendados a un arrendatario y a sus sociedades
relacionadas no podré exceder el cuarenta por ciento (40%) del valor de los Activos Inmobiliarios
del PEI en el afio calendario.

Para asegurar la diversificacion por clases de activos y geogréfica con el objetivo de reducir el Riesgo
de Mercado, el PEI tendra los siguientes limites de exposicion para su Portafolio:
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a. La exposicidon a cada una de las diferentes clases de Activos Inmobiliarios identificados en el
numeral 1 de la presente seccién no podra superar el setenta por ciento (70%) del valor de los
Activos Inmobiliarios del PEI ni de los Ingresos Anuales del mismo.

b. El valor promedio de los Activos Inmobiliarios por zona geografica no podra ser superior a
ochenta y cinco por ciento (85%) para Bogota, cincuenta por ciento (50%) para Medellin,
cincuenta por ciento (50%) para Cali y treinta por ciento (30%) para otras zonas durante cada
afio.

d. ENDEUDAMIENTO FINANCIERO

El Endeudamiento Financiero es comun en el negocio inmobiliario por la baja volatilidad de sus flujos.
Este tiene el potencial de incrementar los retornos de los Inversionistas de Titulos Participativos,
siempre y cuando los retornos sobre el capital sean superiores al costo efectivo del Endeudamiento
Financiero.

El Endeudamiento Financiero puede estar compuesto por créditos bancarios, leasings inmobiliarios,
emisiones de titulos de contenido crediticio, y cualquier otro instrumento u operacion considerada como
endeudamiento financiero.

El PEI, en desarrollo de su objeto, podra obtener recursos en virtud de Endeudamiento Financiero con
el proposito de (i) realizar mejoras a los Activos Inmobiliarios, (i) financiar el Fondo de Operacién vy (iii)
maximizar el retorno potencial para los Inversionistas de Titulos Participativos.

El valor total del Endeudamiento Financiero de Largo Plazo del Patrimonio Auténomo no excedera el
treinta y cinco por ciento (35%) del Valor del Patrimonio Autbnomo.

El valor total del Endeudamiento Financiero de Corto Plazo del Patrimonio Autdnomo no excedera el
treinta por ciento (30%) del Valor del Patrimonio Autbnomo.

El Comité Asesor debera aprobar previamente el Endeudamiento Financiero.
El Endeudamiento Financiero se efectuara conforme a las condiciones y tasas del mercado.

El PEI podra garantizar el pago del Endeudamiento Financiero mediante la imposicion de gravamenes
sobre los activos del PEI, siempre que el valor total de los Activos Inmobiliarios de propiedad del PEI
sometidos a gravamenes que garanticen el pago no exceda el cincuenta por ciento (50%) del Valor del
PELI.

Los lineamientos para el Endeudamiento Financiero constituyen directrices para el manejo del PEI. En
caso de que en un momento determinado el Portafolio no cumpla con estas directrices, el Comité Asesor
tomard las medidas del caso para ajustarlo a los lineamientos de Endeudamiento Financiero contenidos
en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacién del Programa de Colocacion de Titulos
Participativos, descritos en el presente Prospecto. De no ser posible realizar los ajustes, se le informara
al Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos para que convoque a una reunién
extraordinaria de la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos, la cual tomara los
correctivos del caso.

e. SEGUROS

Los Activos Inmobiliarios que durante la vigencia del Contrato de Fiducia sean de propiedad del PEI
estardn asegurados por una aseguradora de reconocida reputacién en el mercado asegurador
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colombiano contra los riesgos de incendio y terremoto por el valor de reposicidon de dichos bienes. A
opcién del Comité Asesor, se asegurara el riesgo de AMIT (Actos Mal Intencionados de Terceros). El
PEI sera designado como el Unico asegurado y beneficiario de dichas pélizas respecto a su interés
asegurable en los Activos Inmobiliarios.

Los Activos Inmobiliarios propiedad del PEI estan amparados con una péliza Todo Riesgo Dafios
Materiales y una pdliza de Responsabilidad Civil Extracontractual. Con la podliza Todo Riesgo Dafios
Materiales se aseguran, con sujecién a los términos y condiciones descritos en dicha pdliza, los dafios
o pérdidas materiales que sufran los Activos Inmobiliarios como consecuencia de la realizacion de los
riesgos amparados. La péliza todo riesgo dafios materiales cubre los siguientes bienes materiales
propiedad del PEI o en los cuales el PEI tiene un interés asegurable: edificios, el material y equipo, el
equipo eléctrico y electronico y los canones de arrendamiento. Asi mismo dentro de la péliza Todo
Riesgo Dafios Materiales se tienen las siguientes coberturas: incendio, terremoto, rotura de maquinas,
equipo eléctrico y electrénico, actos mal intencionados de terceros (AMIT), huelga, comisién civil o
popular y terrorismo. Por su parte la péliza de responsabilidad civil extracontractual tiene como objeto
indemnizar, con sujecioén a las condiciones establecida en dicha pdliza, los perjuicios que cause el PEI
a terceros, los cuales estén cubiertos por la poliza de responsabilidad civil extracontractual.

Adicionalmente, el Comité Asesor podré solicitarle a la Administradora que exija a cada arrendatario de
los Activos Inmobiliarios de propiedad del PEI que tome una péliza de cumplimiento de pago de los
canones de arrendamiento con una compafiia aseguradora colombiana de reconocida reputacién en el
mercado asegurador colombiano. El valor asegurado sera hasta el ciento por ciento (100%) del valor de
los canones durante el término del respectivo contrato de arrendamiento y la péliza debera estar vigente
por el término del contrato de arrendamiento o por un afio prorrogable anualmente, durante la vigencia
del Contrato de Arrendamiento. El PEI sera designado como Unico beneficiario de las pdlizas respecto
a su interés asegurable.

f. PAGO EN ESPECIE

El pago en especie es la posibilidad para el PEI de adquirir inmuebles, mediante el pago con Titulos
Participativos de un respectivo Tramo.

El PEI podra recibir como contraprestacion de los Titulos Participativos que se emitan en un respectivo
Tramo, parte del derecho de propiedad de un inmueble, siempre y cuando el valor del inmueble a recibir
como pago de los Titulos Participativos no sea superior al (i) veinticinco por ciento (25%) del monto de
emision del Tramo a través del cual dicho inmueble vaya ser titularizado; y (ii) cincuenta por ciento (50%)
del valor del inmueble que se vaya a pagar en especie.

En el evento en que en desarrollo de un Tramo Unicamente se vaya a titularizar un inmueble, el valor
que el PEI podré recibir como contraprestacién de los Titulos Participativos que se emitan, sera de hasta
el cincuenta por ciento (50%) del monto de la emisién del nuevo Tramo.

Para la colocacién y suscripcion de los Titulos Participativos que vayan a ser pagados en especie, se

debera seguir el procedimiento establecido en el aviso de oferta publica respectivo, en el Contrato de
Fiducia y en el prospecto de colocacion del Programa de Emision y Colocacion de Titulos Participativos.

a. INGRESOS DEL PEI

De conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacion del Programa
de Emision y Colocacion de Titulos Participativos, el PEI tendra los siguientes ingresos:
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1. Los Canones de Arrendamiento pactados en los Contratos de Arrendamiento y/o los Valores
Mensuales de Concesién pactados en los contratos de concesion de los Activos Inmobiliarios del
PEI, el cobro de Canones de Arrendamiento de Parqueaderos, Prestacion de Servicio de
parqueadero, Primas de entrada, Patrocinios.

2. La utilidad en enajenacion de activos.

3. Losrendimientos, intereses, o cualquier otro tipo de ingreso generado por los activos que conforman
el PEL.

4. Lavalorizacion o desvalorizacion de los activos que conforman el PEI.
5. Los rendimientos generados por las Operaciones de Cobertura.
b. GASTOS DEL PEI
De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacién del
Programa de Emision y Colocacién de Titulos Participativos, los siguientes son los gastos a cargo del
PEI (los "Gastos de Operacion"):
1. La comision fiduciaria.
2. Los gastos que el PEI deba asumir por concepto de impuestos.

3. Los gastos y costos de los tramites en la compra o enajenacién de los Activos Inmobiliarios.

4. Los impuestos, tasas, contribuciones y cualquier otro gravamen que afecte o llegare a afectar las
Inversiones Admisibles.

5. Las provisiones y amortizaciones.
6. Los seguros.

7. Las reparaciones locativas necesarias para el mantenimiento y conservacion de los Activos
Inmobiliarios.

8. Los Avalios Comerciales de los Activos Inmobiliarios.

9. La comision de la Administradora del PEI.

10. Los honorarios de abogados, excluyendo la asesoria legal de Brigard & Urrutia Abogados, la cual
esta incluida en la comision de la Administradora del PEI, miembros del Comité Asesor y las
comisiones de los intermediarios inmobiliarios.

11. Los gastos financieros derivados del Endeudamiento Financiero del PEI.

12. La pérdida en la enajenacion de activos. Cuando se realice la enajenacion de cualquier activo del
PEl y el valor recibido por la venta sea inferior al valor contable del activo a esa fecha, dicha pérdida
se contabilizara en el mismo dia, de acuerdo con los principios de contabilidad generalmente

aceptados en Colombia.

13. Los gastos ocasionados por Operaciones de Cobertura.
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Las comisiones causadas en favor de entidades financieras y compafiias de bolsa, generadas por
asesoria financiera, negociaciones de compra y venta de valores y manejo y custodia de los titulos,
cuando sean indispensables para el desarrollo del objeto del PEI.

Los gastos bancarios causados por los contratos de red de oficinas, chequeras, consignaciones
nacionales, cheques de gerencia, y otras comisiones bancarias por operaciones propias del PEI.

Los gastos causados por la adquisicion, mantenimiento, adiciones y cambios en los programas de
sistemas, cuando ello sea indispensable para el funcionamiento normal del PEI.

Los gastos ocasionados por el suministro de informacién a los Inversionistas de Titulos
Participativos (excluyendo los gastos de la Fiduciaria).

Los honorarios, gastos y costos de arbitramento o procesos judiciales en que deba incurrir la
Fiduciaria para la defensa de los bienes e intereses del PEI, cuando las circunstancias asi lo exijan.
Dichos honorarios y gastos se causaran y se haran exigibles de acuerdo con lo convenido entre la
Fiduciaria y quien asuma la defensa de los intereses del PEI.

Los gastos que genere la utilizacion de sistemas de informacion y las transacciones electronicas
necesarias para el desarrollo del objeto del PEI.

Los gastos de depreciacion para cubrir el deterioro, la obsolescencia o el desgaste de los activos
que conforman el Portafolio del PEI.

La provision para la realizacion de activos para cubrir la posible diferencia entre el valor de venta
de un Activo Inmobiliario del PEI y su Avaliio Comercial.

Los honorarios del Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos.

Los honorarios de actualizacion de la calificacion del Programa de Emision y Colocacion de Titulos
Participativos pagaderos a la Sociedad Calificadora de Valores.

Los gastos que se generen en virtud de la convocatoria y reunién de la Asamblea General de
Inversionistas de Titulos Participativos.

La remuneracién que deba pagarse a DECEVAL como administrador del Programa de Emision y
Colocacion de Titulos Participativos.

Los gastos de mantenimiento de la inscripcion de los Titulos Participativos en el Registro Nacional
de Valores y Emisores y en la Bolsa de Valores de Colombia S.A.

Los gastos que se deriven de la designacién de un nuevo Agente de Manejo.

Todos los demas gastos que se ocasionen durante la ejecucion y el desarrollo del Contrato de
Fiducia y la liquidacion del PEI.

Si hubiere pérdidas, éstas se distribuirdn entre los Inversionistas de Titulos Participativos, de acuerdo
con el porcentaje que represente su inversion respecto a la totalidad de Titulos Participativos en
circulacion del PEI.

c. COSTOS DE EMISION
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Los siguientes son los costos de la Emisién de Bonos Ordinarios a cargo del PEI (los "Costos de
Emision™):

1. Lainscripcion en el Registro Nacional de Valores y Emisores y en la Bolsa de Valores de Colombia
S.A.

2. Los honorarios cobrados por la Sociedad Calificadora de Valores por concepto de la calificacién del
Programa de Emision y Colocacién de Bonos Ordinarios.

3. La comisién de colocacion de los Bonos Ordinarios, de acuerdo con el contrato de colocacién
celebrado para el efecto.

4. Honorarios de asesoria por la estructuracion del, Programa de Emision y Colocacion de Bonos
Ordinarios, de acuerdo con el contrato de colocacion celebrado para el efecto.

5. Costos de mercadeo y promocion de la emisién, incluyendo disefio y publicacién de avisos
publicitarios, impresion de los prospectos y avisos de oferta publica.

6. Otros costos que de forma directa o indirecta sean necesarios para realizar emisiones.

Los demas costos y/o gastos en que incurra el PEI, por cualquier razén, incluyendo pero sin limitarse a,
los derivados de cambios de ley, o relacionados con el ejercicio de acciones legales que se deban o
decidan adelantar, quedaran a cargo del PEI, o se cubrirdn en la forma en que lo decida la Asamblea
General de Inversionistas de Titulos Participativos, pero en ningln caso seran asumidos por la
Fiduciaria y/o el Fideicomitente.

d. PRELACION DE PAGOS Y PROVISIONES

Segun lo previsto en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacion del Programa de Emision y
Colocacién de Titulos Participativos, luego de que la Fiduciaria, actuando como vocera del PEI, lleve a
cabo la colocacién de un Tramo y compre y entregue en arrendamiento los Activos Inmobiliarios a los
que hacen referencia los Contratos de Compraventa y Contratos de Arrendamiento, la Fiduciaria
destinara los recursos del PEI para atender los siguientes pagos y provisiones, observando el orden
previsto a continuacion;

1. Primero, pagara los Costos de Emisién descritos en esta seccion del Prospecto.

2. Segundo, pagaré los Gastos de Operacion causados en el orden previsto en esta seccion del
Prospecto.

3. Tercero, amortizara los pagos de capital por concepto de Endeudamiento Financiero.

4. Cuarto, aprovisionara mensualmente las sumas requeridas para el Fondo de Operacion teniendo
en cuenta el Flujo de Caja presupuestado, y siguiendo las instrucciones que para tal efecto le dé la
Administradora del PEI.

5. Quinto, provisionara anualmente las sumas requeridas para el Fondo de Readquisicion, de acuerdo
con las instrucciones del Comité Asesor.

6. Sexto, pagar4d semestralmente los Rendimientos Distribuibles a los Inversionistas de Titulos
Participativos, si fuere del caso.

7. Séptimo, adquirira las Inversiones Admisibles, de acuerdo con las instrucciones del Comité Asesor.
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8. Finalmente, si después de atender los pagos previstos en los numerales (1.) a (7.) anteriores,
existieren saldos restantes (los "Excedentes de Liquidez"), se invertirdn en Activos Financieros e
instrumentos de cobertura.

e. CUENTAS BANCARIAS

Con el fin de administrar los ingresos del PEI, la Fiduciaria recaudara la totalidad de los ingresos del

PEI y depositara todos los ingresos en una cuenta bancaria corriente y una cuenta bancaria de ahorros

en pesos que abrird con un Depositario Aceptable, sin perjuicio de que la Fiduciaria pueda abrir otras

cuentas bancarias y/o cuentas contables con la autorizacién previa y escrita del Comité Asesor. La

Fiduciaria administrara los recursos depositados en las cuentas bancarias mediante la siguiente

separacion contable:

1. Cuenta de Fondo de Operacion

En esta cuenta se apropiardn mensualmente todos los ingresos del PEI que se destinaran al pago de
los Gastos de Operacion y Costos de Emision.

2. Cuenta del Fondo de Readquisicién

En esta cuenta se provisionaran anualmente las sumas requeridas para el Fondo de Readquisicion, de
acuerdo con las instrucciones del Comité Asesor.

3. Cuenta de Rendimientos Distribuibles.

En esta cuenta se provisionaran semestralmente los Rendimientos Distribuibles para los Inversionistas
de Titulos Participativos, de acuerdo con las instrucciones del Comité Asesor.

4. Cuenta de Excedentes de Liquidez

Si después de atender los pagos y provisiones previstos en los numerales 1 a 3 anteriores existieren
saldos restantes, dichos saldos se apropiaran en esta cuenta.

Estructura del PEI
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’M’ Comité Asesor [ I

Representante de : ‘
Io?lnversionistas ‘g gl Administradora |

Control

a. ADMINISTRADORA DEL PEI

A la Administradora del PEI le corresponde la administracion de los activos del PEI. Terranum Inversion
S.A.S. antes Administradora Inmobiliaria EC S.A.S, ha sido seleccionada como Administradora del PEI
por su conocimiento del sector inmobiliario y del mercado de capitales, de acuerdo con los términos del
Contrato de Administracién Inmobiliaria.

De conformidad con el alcance descrito en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacion del
Programa de Emisién y Colocacion de Titulos Participativos, la Administradora del PEI, en su calidad
de administradora inmobiliaria del PEI, actuard en nombre y representacion del PEI para:

1. Llevar a cabo las labores necesarias y convenientes relacionadas con la gestiéon continua de la
administracion del Portafolio del PEI, para lo cual debera, entre otras actividades:

e Coordinar la celebracién, renovacion y terminacion de los Contratos de Arrendamiento, los
Contratos de Promesa de Compraventa y los Contratos de Compraventa y de todas aquellas
actividades que se deriven de los mismos, y monitorear su cumplimiento.

e Velar por el buen estado de los Activos Inmobiliarios del Portafolio y llevar a cabo las
reparaciones necesarias, con cargo a los recursos del PEI.

e Proponer al Comité Asesor un plan anual estratégico inmobiliario (el "Plan Estratégico") para la
administracién del Portafolio del PEI.

e Monitorear el desempefio del mercado inmobiliario, con el propésito de proponer féormulas que
maximicen el rendimiento del PEI.
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e Presentar mensualmente al Comité Asesor un reporte que describa la actividad del PEI o
presentar dicho reporte en cualquier momento, dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a
la solicitud del Comité Asesor o del Agente de Manejo. Esta informacién estara disponible para
los Inversionistas de Titulos Participativos en la pagina web de la Administradora del PEI. En
todos los casos, la Administradora del PEI velara por el facil acceso a los reportes por parte de
los Inversionistas de Titulos Participativos.

e Endesarrollo de su gestion, monitorear los niveles de los Gastos de Operacion, Endeudamiento
Financiero, Fondo de Operacion, Fondo de Readquisicién y las garantias del PEI previstas en
este Prospecto.

e Adelantar las gestiones necesarias para que los arrendatarios paguen oportunamente los
Céanones de Arrendamiento, y en caso de mora, iniciar los procesos de restitucion y el cobro de
canones atrasados.

e Proponer al Comité Asesor la compra y venta de los Activos Inmobiliarios del PEI, procurando
siempre el mayor beneficio para los Inversionistas de Titulos Participativos y velando porque la
composicién del Portafolio cumpla con los lineamientos de la Politica de Inversién.

¢ Realizar la diligencia investigativa de las alternativas de inversion analizadas para el PEI.

e Estructurar esquemas de financiacion para el crecimiento del PEI para ser aprobados por el
Comité Asesor.

e Promover la estructuraciéon de nuevos Tramos.

e Recomendar al Comité Asesor, el (los) agente(s) colocador(es) para la colocacién de nuevos
Tramos del Programa de Emisién y Colocacion de Titulos Participativos.

e Monitorear la elaboracion y actualizacion de los Avalios Comerciales sobre los Activos
Inmobiliarios del PEI, de acuerdo con los términos y condiciones previstos en el Contrato de
Fiducia y en el prospecto de colocacion del Programa de Emisién y Colocacion de Titulos
Participativos.

2. Adelantar la promocion preliminar de los Titulos Participativos, de acuerdo con el articulo 5.6.3.1.1
del Decreto 2555.

3. Proponer al Comité Asesor los cambios pertinentes al prospecto de colocacién del Programa de
Emision y Colocacion del Titulos Participativos y al Contrato de Fiducia, para su presentacién a la
Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos.

4. Proponer al Comité Asesor el Plan de Liquidacién del PEI y efectuar las gestiones necesarias para
llevar a cabo el Plan de Liquidacién del PEI aprobado por el Comité Asesor.

5. Tener una pagina web a través de la cual informe periédicamente a los Inversionistas de Titulos
Participativos y de los Tenedores de Bonos Ordinarios el comportamiento del Portafolio.

Adicionalmente, la Administradora en su calidad de administradora inmobiliaria del PEI, para el
Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios, actuara en nombre y representacion del PEI
para realizar entre otras, las siguientes actividades:
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1. Recomendar al Comité Asesor, el (los) agente(s) colocador(es) para la colocacién de
nuevos Tramos del Programa de Emision y Colocacién de Bonos Ordinarios.

2. Proponer al Comité Asesor los cambios pertinentes al Prospecto de Informacion del
Programa de Emisiéon y Colocacion de Bonos Ordinarios, para su presentacion a la
Asamblea General de Tenedores de Bonos Ordinarios.

Todo acto o contrato, gravamen, disposicion o limitacion del dominio que lleve a cabo la Administradora
del PEI en nombre y representacién del PEI, que en su cuantia sea igual o exceda, en moneda legal, el
equivalente a quinientos (500) salarios minimos legales mensuales vigentes, requerira la previa
aprobacion del Comité Asesor.

Las obligaciones de la Administradora del PEI son de medio (sin perjuicio de lo previsto en el numeral
12.3 del Contrato de Fiducia) y, por lo tanto, la Administradora del PEI hara el mejor esfuerzo en su
gestién, pero no puede garantizar un resultado especifico. La Administradora del PEI solamente sera
responsable por culpa grave o dolo en el cumplimiento de sus obligaciones.

No seran responsabilidad de la Administradora del PEI, las consecuencias que traigan para el PEI: (i)
el caso fortuito, (ii) la fuerza mayor, (iii) fenédmenos de mercado, incluyendo, pero sin limitarse a, la
devaluacion, revaluacion, inflacidon, desvalorizaciones en los Titulos, oscilaciones de mercado,
congelacion, o variaciones en las tasas de interés o de rendimientos, (iv) actos de autoridad, (v)
alteracién del orden publico, paro, huelga, motin, asonada y (vi) la desvalorizacién de los Activos
Inmobiliarios.

b. COMITE ASESOR

De conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacion del Programa
de Emision y Colocacion de Titulos Participativos, el PEI tendrd un Comité Asesor compuesto por cinco
(5) miembros, el cual tomara decisiones respecto a las Inversiones Admisibles, el Programa de Emision
y Colocacion de Titulos Participativos, la compra y venta de Activos Inmobiliarios y el Endeudamiento
Financiero del PEI; dentro de los lineamientos contenidos en el prospecto de colocacién del Programa
de Emision y Colocacion de Titulos Participativos y el Contrato de Fiducia.

1. Composicion del Comité Asesor:

El Comité Asesor estara compuesto por los siguientes cinco (5) miembros y sus suplentes personales,
elegidos para periodos de dos (2) afios.

El Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos.

Un representante de la Administradora del PEI.

El gerente general de la Administradora del PEI; y

Dos profesionales independientes, quienes deberan tener una importante trayectoria en el sector
empresarial y cumplir con los criterios establecidos por la Administradora del PEI y el Representante
Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos.

La Fiduciaria podra asistir a todas las reuniones del Comité Asesor y tendra en ellas voz, pero no voto.

Los profesionales independientes tendran la remuneracién que les asigne el Comité Asesor y podran
ser removidos por el Comité Asesor cuando éste lo estime conveniente o necesario. Estos profesionales
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seran designados por la Administradora del PEI y ratificados conjuntamente por la Fiduciaria y el
Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos.

El Comité Asesor tendra un presidente, quien serd el representante de la Administradora del PEI, y un
secretario designado por el Comité Asesor.

2. Atribuciones del Comité Asesor
Corresponde al Comité Asesor:
Aprobar la composicion del Portafolio del PEI en cuanto a las Inversiones Admisibles.

Aprobar el Plan Estratégico presentado por la Administradora del PEI para la gestién del PEI, el cual
incluye la emision de nuevos Tramos.

Aprobar todo acto o contrato, gravamen, disposicién o limitacién del dominio que vaya a llevar a cabo
la Administradora del PEI o la Fiduciaria en nhombre y representacion del PEI, que en su cuantia sea
igual o exceda, en moneda legal, el equivalente a quinientos (500) salarios minimos legales mensuales
vigentes.

Aprobar el Endeudamiento Financiero, de acuerdo a los lineamientos previstos en el Contrato de Fiducia
y en el prospecto de colocacién del Programa de Emisién y Colocacion de Titulos Participativos, los
cuales se encuentran descritos en el numeral 4.7 de este Prospecto.

Aprobar provisiones para la realizaciéon de Activos Inmobiliarios.

Proponer reformas al Contrato de Fiducia y al Programa de Emisiébn y Colocacion de Titulos
Participativos.

Proponer reformas al Prospecto de Informacion de Bonos Ordinarios.

Aprobar el Plan de Liquidacién que le presente la Administradora del PEI e informar acerca de dicho
plan a la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos y obtener su ratificaciéon, en caso
de que el PEI tenga que ser liquidado.

Designar el (los) agente(s) colocador(es) para nuevos Tramos del Programa de Emision y Colocacién
de Titulos Participativos.

Aprobar la contratacion de los Avalllos Comerciales cuando estos no vayan a ser realizados por una
Lonja de Propiedad Raiz sino por uno de sus miembros, o certificado por tal agremiacion, o por un
avaluador inscrito en el Registro Nacional de Avaluadores.

Designar, cuando sea necesario, una nueva entidad beneficiaria del PEI.

Adicionalmente, para el Programa de Emision y Colocacién de Bonos Ordinarios al Comité Asesor, le
correspondera, realizar entre otras, las siguientes actividades: (i) proponer reformas al Prospecto de
Informacién de Bonos Ordinarios, y (i) designar el (los) agente(s) colocador(es) del Programa de
Emision de Bonos Ordinarios.

Sin perjuicio de la diligencia requerida respecto del Comité Asesor y sus miembros, las obligaciones del
Comité Asesor y de sus miembros son obligaciones de medio y no de resultado y, por lo tanto, aun
cuando el Comité Asesor y sus miembros haran el mejor esfuerzo en su gestion, no pueden garantizar
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una rentabilidad o resultado financiero especifico a los Inversionistas de Titulos Participativos y de los
Tenedores de Bonos Ordinarios.

No seran responsabilidad del Comité Asesor o sus miembros las consecuencias que traigan para el PEI:
(i) el caso fortuito, (ii) la fuerza mayor, (iii) fenomenos de mercado, incluyendo, pero sin limitarse a, la
devaluacion, revaluacion, inflacién, desvalorizaciones en los Titulos, oscilaciones de mercado,
congelacion, o variaciones en las tasas de interés o de rendimientos, (iv) actos de autoridad, (v)
alteracion del orden publico, paro, huelga, motin, asonada y (vi) la desvalorizacién de los Activos
Inmobiliarios.

3. Quorum Deliberatorio y Quérum Decisorio

De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacién del
Programa de Emision y Colocacién de Titulos Participativos, el Comité Asesor deliberara y decidira
vélidamente con la presencia y los votos de la mayoria de sus miembros.

4. Reuniones

El Comité Asesor se reunird ordinariamente por lo menos una vez al mes y podra reunirse en forma
extraordinaria cuando asi lo solicite por escrito cualquiera de sus miembros, con una antelacién de por
lo menos cinco (5) dias comunes a la fecha prevista para la reunion.

El Comité Asesor también podra reunirse sin previa citacion y en cualquier lugar, cuando se encuentren
reunidos la totalidad de sus miembros que actien como principales.

El Comité Asesor también podra tomar validamente decisiones, cuando por escrito todos sus miembros
principales expresen el sentido de su voto. Si los miembros del Comité Asesor hubieren expresado el
sentido de su voto en documentos separados, éstos deberan recibirse en un término de un mes contado
a partir de la primera comunicacion recibida.

El presidente del Comité Asesor informaré a los miembros del comité el sentido de la decision, dentro
de los cinco dias siguientes a la recepcion de los documentos en los que se expresa el derecho de voto.

5. Actas

Todas las reuniones, deliberaciones y decisiones del Comité Asesor se haran constar en un libro de
actas. Las actas seran firmadas por quien presida la respectiva reunion y el secretario ad-hoc de la
misma.

Las actas de las decisiones adoptadas mediante reuniones no presenciales o cualquier otro mecanismo
para la toma de decisiones deberan elaborarse y asentarse en el libro respectivo, dentro de los treinta
(30) dias siguientes a aquel en que concluyé el acuerdo.

6. Hojas de Vidas de los Miembros Independientes

Sol Beatriz Arango

La sefiora Sol Beatriz Arango ingreso al Grupo Nutresa hace 22 afios a través de Industrias Alimenticias
Noel S.A., ocupando los cargos de Directora de Planeacion Financiera, Directora de la Unidad de

Planeacién Corporativa y Vicepresidente Financiera y de Sistemas. Pas6 a la Vicepresidencia de
Planeacién Corporativa de Inversiones Nacional de Chocolates, hoy Grupo Nutresa.
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Posteriormente la sefiora Sol Beatriz se desempefié por siete afios en la Presidencia de Compaifiia
Nacional de Chocolates y simultaneamente ejercio la Vicepresidencia de la Regién Sur de dicho Grupo,
acompafiando su proceso de internacionalizacion.

Actualmente y desde 2013 es Presidente de Servicios Nutresa S.A.S. y Directora General de la
Fundacion Nutresa. Es miembro de las Juntas Directivas de Proteccién S.A., Crystal S.A., Corporacién
Antioquia Presente, Corporacion Unidad de Conocimiento, Asociacion de Bancos de Alimentos de
Colombia “ABACO”, Conexion Colombia y es miembro principal del comité de Riesgos de Proteccion y
del Comité Asesor de Agaval.

La sefiora Sol Beatriz es Ingeniera de Produccion de la Universidad Eafit con postgrado en Finanzas de
la misma Universidad y posgrado en Gerencia Estratégica de la Universidad de Pace en New York.
Adicionalmente cuenta con diplomados en Kellogg, Harvard University y Columbia University, entre
otras.

Julio Manuel Ayerbe

En la actualidad, el Sefior Ayerbe se desempefia como miembro de la firma Ayerbe Abogados para el
desarrollo de la practica de banca de inversién, en apoyo a los servicios legales de la firma en
operaciones de M&A. Adicionalmente se desempefia como miembro de la Junta Directiva de la
Organizacion Corona S.A., Banco Colpatria & Mercantil Colpatria, Ingenio Riopaila-Castilla S.A. y como
miembro del comité de inversion de SEAF Colombia.

Entre 1997 y el 2004 el Sefor Ayerbe se desempefié como Presidente de la Organizacion Corona. Las
ventas agregadas de Corona en el 2004 sumaron US$650 millones aproximadamente, con
exportaciones en el orden de US$100 millones. Desde 1995 la Organizacidn participa en un “joint-
venture” con la empresa chilena Sodimac, para la venta al detal de productos para el mejoramiento del
hogar en los almacenes Homecenter.

Anteriormente el Sefior Ayerbe fue presidente de la Corporacion Financiera del Valle durante 14 afos,
después de ocupar varios cargos. En este cargo construyé y amplié a varios sectores su portafolio de
inversiones y complemento6 el posicionamiento de la firma en el area de Banca de Inversion y mediante
filiales ayudo al desarrollo de actividades complementarias como el de fiduciaria, corretaje de valores y
comercializacion internacional. En 1993 realiz6 la primera emisién de acciones de una empresa
Colombiana en el mercado internacional, en forma de ADR’s.

El Sefior Ayerbe realizé sus estudios universitarios en la Universidad de los Andes en donde obtuvo su
titulo de Economista Industrial

Ricardo Obregén

En la actualidad, el Sefior Obregén es el Presidente ejecutivo de la Junta Directiva de Inversiones
Mundial, y Senior Advisor del fondo de capital privado Victoria Capital Partners, adicionalmente es
miembro de las Juntas Directivas de Valorem S.A., del periédico el Pais y es miembro del Consejo
Superior de la Universidad EAFIT.

El Sefior Obregdn ocupd la presidencia de Carvajal S.A entre 2008 y 2012 y previamente ocupo la
presidencia de Bavaria S.A. desde el 2001 hasta el 2006, cuando se fusioné con SabMiller en la
transaccion privada mas importante del pais, valorada en US$7,500 millones. Previamente trabajé en
Bavaria S.A. entre los afios 1985 a 1994 donde ocup6 los cargos de Director de Divisién de Estudios
Econdmicos (durante los dos primeros afios) y de Vicepresidente de Planeacién.
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Entre los afios 1994 a 2001 fue Presidente de SOFASA S.A., la ensambladora de Renault y Toyota.
Antes de eso se desempefid como Gerente Administrativo y Financiero y Gerente General de la
Compafiia Colombiana de Envases S.A. y al inicio de su carrera trabajé en el Departamento Nacional
de Planeacion.

El Sefior Obregon realizé sus estudios universitarios en la Escuela de Administracion y Finanzas de
Medellin (EAFIT) en donde obtuvo el grado de Administracion de Negocios. Tiene una Maestria en
Desarrollo Econémico de la Universidad de Londres, realizé una investigacién en Desarrollo Econdémico
en la Universidad de Pittsburgh y tiene un Executive MBA de la Universidad de los Andes de Bogota.

Los Titulos Participativos se redimiran cuando se extinga el PEI.
a. TERMINACION ANTICIPADA

Segun lo previsto en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacion del Programa de Emision y
Colocacién de Titulos Participativos, las siguientes son las causales de terminacion anticipada del PEI:

1. Por cumplimiento de su objeto.
2. Por orden de autoridad competente.

3. Por la ocurrencia de las causales previstas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio, salvo las
establecidas en los numerales 4°, 5°, 6° y 11° de dicho articulo.

4. Por imposibilidad absoluta de realizar la finalidad propuesta.

5. Por decisién de los Inversionistas de Titulos Participativos que representen por lo menos el ochenta
por ciento (80%) de los Titulos Participativos en circulacion en la fecha en que se adopte la decision.

6. La desaparicion legal, insolvencia, disolucién, liquidacién, toma de posesion o cierre de la Fiduciaria
no seran consideradas como causal para la terminacion del PEIl. En cualquiera de los eventos
mencionados, el Fideicomitente, con la previa aprobacién del Representante Legal de los
Inversionistas de Titulos Participativos, podra designar una nueva sociedad fiduciaria, a la cual la
Fiduciaria le cederéa del Contrato de Fiducia, con cargo a los recursos del PEI.

7. La liquidacién del Centro Rural Sofia Koppel de Pardo no serd causal para la terminacion del PEI.
En caso de presentarse dicha liquidacion, la Asociacién Santa Cruz sucedera al Centro Rural Sofia
Koppel de Pardo, en su calidad de beneficiaria del PEI, en los mismos términos y condiciones
previstos en el Contrato de Fiducia. El Comité Asesor tendré la obligacion de designar, siempre que
sea necesario, un reemplazo del titular del Beneficio de la Fundacién del PEI.

8. La liquidacién del Originador no sera causal de liquidacion del PEI.

9. La liquidacién de la Administradora del PEI no sera causal para la terminacién del PEI. De
presentarse, la Fiduciaria convocara a la Asamblea General de Inversionistas de Titulos
Participativos para que escoja otra Administradora del PEI, que cumpla con todas las condiciones
establecidas en el Contrato de Administracion Inmobiliaria.

10. La disolucién del administrador del Programa de Emision y Colocacion de Titulos Participativos no
sera causal para la terminacién del PEI. De presentarse, la Fiduciaria escogera otro depdsito
centralizado de valores para que actie como administrador del Programa de Emisién y Colocacion
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de Titulos Participativos, que cumpla con todas las condiciones establecidas en el Contrato de
Depdsito y Administracién con DECEVAL. Si la Fiduciaria no logra encontrar otro depdsito
centralizado de valores para este fin, el Agente de Manejo, con cargo a los recursos del PEI, emitira
los titulos fisicos, y la emisién se volvera una emision materializada.

11. Terminacion Unilateral: La Fiduciaria, en los casos sefialados en la ley y preservando los derechos
de terceros de buena fe, podréa terminar unilateralmente el Contrato de Fiducia y, en consecuencia,
proceder a su liquidacion, cuando a su juicio se determine que el Fideicomitente adelanta o ha
realizado operaciones de Lavado de Activos y Financiacién del Terrorismo.

b. LIQUIDACION DEL PEI

De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacién del
Programa de Emision y Colocaciéon de Titulos Participativos, una vez se configure alguna de las
causales de terminacién anticipada del PEI, se procederd a su liquidacién de acuerdo con el siguiente
procedimiento:

1. Un perito nombrado por el Comité Asesor establecera el avalio de los activos de propiedad del PEI
al momento de su liquidacion. Tratandose de Activos Inmobiliarios, el perito llevara a cabo un Avaltio
Comercial. Este deberd ser un miembro de una Lonja de Propiedad Raiz, o certificado por tal
agremiacion, o ser un avaluador inscrito en el Registro Nacional de Avaluadores.

2. Una vez se tenga el valor actualizado de los activos del PEI, la Administradora del PEI presentara
al Comité Asesor un plan para la liquidacion del PEI (el "Plan de Liquidacion™), para su aprobacion.
El Plan de Liquidacién detallara el proceso de enajenacion de todos los activos del PEI con el fin de
maximizar su valor en un periodo de tiempo que se estime prudencial. En cualquier evento el Plan
de Liquidacion incluira la venta de los Activos Inmobiliarios que sean necesarios para cubrir los
costos y gastos de la liquidacion.

3. La Fiduciaria procedera a liquidar el PEI, de acuerdo con los pardmetros previstos en Plan de
Liquidacién del PEI, y siguiendo el siguiente procedimiento:

La Fiduciaria informara a los Inversionistas de Titulos Participativos mediante un aviso publicado en
un diario de amplia circulacién nacional acerca de la liquidacion del PEI y sefialara el plazo que
tienen los Inversionistas de Titulos Participativos para comparecer a la oficina principal de la
Fiduciaria (en Bogotd) para redimir sus Titulos, el cual no sera inferior a diez (10) dias, ni superior
a treinta (30) dias comunes contados a partir de la fecha de publicacion.

La Fiduciaria procedera a pagar todas las obligaciones externas a cargo del PEI pendientes de
pago, segun las disponibilidades de caja. Si la disponibilidad de caja fuere insuficiente, la Fiduciaria
venderd los activos del PEI que se requieran para atender los gastos y costos de liquidacién y las
obligaciones externas del PEI, de acuerdo con los términos del Plan de Liquidacion del PEI.

Una vez pagadas todas las obligaciones externas del PEI, la Fiduciaria procedera a vender la
totalidad de los activos del PEI y a distribuir la totalidad de los recursos que lo integren entre sus
Inversionistas de Titulos Participativos, en proporcion a la participacion que cada uno de ellos tenga
en el PElI y DECEVAL procedera a cancelar la correspondiente participacion del Inversionistas de
Titulos Participativos en el Macrotitulo.

Si alguin o algunos Inversionistas de Titulos Participativos no se hicieren presentes a redimir sus
Titulos dentro del plazo indicado, la Fiduciaria procedera a consignar las sumas correspondientes
a favor de dichos Inversionistas de Titulos Participativos ante una entidad legalmente autorizada
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para recibir depésitos judiciales, entendiéndose que el pago se efectia mediante la respectiva
consignacioén.

Si existieren activos de propiedad del PEI que no hayan sido vendidos dentro de los plazos previstos
en el Plan de Liquidacion, la Fiduciaria procedera a transferir la propiedad sobre los mismos en
comun y pro-indiviso a favor de los Inversionistas de Titulos Participativos que figuren inscritos como
tales en el libro de la Fiduciaria, a pro rata de su participacion en el PEI.

4. La Fiduciaria citara a los Inversionistas de Titulos Participativos y al Comité Asesor a una reunién
mediante un aviso publicado en un periédico de amplia circulacién nacional para presentarles las
cuentas y estados correspondientes. Esta reunion no podra celebrarse antes de los cinco (5) dias
habiles siguientes a la publicacion del aviso.

Si alguno de los citados no compareciere a la reunién, el Agente de Manejo remitira la rendicion de
cuentas y el estado del PEI a la direccion del Inversionistas de Titulos Participativos registrada ante
la Fiduciaria. La rendicién de cuentas se entendera aprobada si no es objetada por el Representante
Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos o el Comité Asesor dentro de los diez (10) dias
hébiles siguientes a la fecha de su envio.

5. Luego de vencido el término de diez (10) dias habiles, se llevara a cabo una segunda reunién en la
cual se suscribird un acta final por los presentes o la Fiduciaria (si fuere el caso) y dicha acta
formalizara la liquidacion final del PEI.

6. Si alguno de los presentes en la segunda reunién no estuviere de acuerdo con las cuentas o la
liquidacién, podra dejar las constancias del caso, lo cual no impedira que se lleve a cabo la

liquidacioén.
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COP Millones dic-11 dic-12 dic-13 dic-14 jun-14 jun-15
Aportes en dinero $1 $1 $1 $1 $1 $1
Titularizaciones valor nominal $328,181 | $387,744 $443,082 $487,381 $418,993 $448,601
Aportes prima en colocacién N.A N.A $225,513 $347,745 $225,513 $347,745
Superavit por Valorizacién $170,127 | $230,140 $392,367 $374,428 $327,515 N.A
Resultado de ejercicios anteriores $62,049 | $131,150 $111,726 $188,953 $0.157 $100,104
Numero de Titulos Participativos en 78,237 99,903 122,734 148,774 122,734 148,774
circulacién
Valor nominal de cada Titulo Participativo $4,586 $3,971 $3,707 $3,276 $3,414 $3,015

La disminucién que se presenta en el valor nominal del Titulo, obedece a la proporcion de los
Rendimientos Distribuibles que exceden la utilidad del patrimonio en cada periodo, asi, contablemente
se registra esta mayor distribucién como una restitucién parcial de la Inversion Inicial.

De acuerdo a lo dispuesto en la Ley 1314 y los decretos que la reglamentan, PEI como Emisor de
Valores esta obligado a la adopcion de Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), por lo
cual a partir del 01/01/2015 dio inicio a la aplicacion de dichas normas.

Segun lo anterior el afio 2014 fue un periodo de transicidn en el cual se hicieron los ajustes necesarios
para la adopcién de las NIIF, en consecuencia se origina una nueva cuenta a nivel de patrimonio
destinada a los ajustes de adopcién.

El saldo de la cuenta Superavit por Valorizacion al cierre del primer semestre de 2015 esta en cero, ya
que debido a la adopcion de las NIIF la valorizacion de los inmuebles pertenecientes al portafolio del
PEI se registra en cuentas de resultados.

Con los Rendimientos Distribuibles se maximizan los rendimientos en efectivo que reciben los
Inversionistas de Titulos Participativos puesto que se distribuye una proporcién importante del gasto de
depreciacion, que dada la naturaleza del negocio inmobiliario es uno de los gastos mas representativos.
Es por esto que los Rendimientos Distribuibles generalmente van a ser superiores a la utilidad
del Patrimonio Estrategias Inmobiliarias.

La proporcién de los Rendimientos Distribuibles que exceda la utilidad del patrimonio auténomo se
registrara contablemente como una restitucién parcial de la inversion inicial y por consiguiente no es
gravado.

Los Rendimientos Distribuibles se pagaran a los inversionistas de Titulos Participativos de la siguiente
manera:

1. EIl décimo dia habil (10°) del mes de febrero se pagardn los Rendimientos Distribuibles
correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de julio y 31 de diciembre del afio
anterior.

BRIGARD&
URRUTIA

ASESOR LEGAL

DAW IS MNDN

2 Corredores

ESTRUCTURADOR Y AGENTE LIDER

COLOCADOR Pagina 126




Y

PE| TERRANVM

INVERSION

Prospecto de Informacion
Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias

2. El décimo dia (10°) habil del mes de agosto se pagaran los Rendimientos Distribuibles
correspondientes al periodo comprendido entre el 1 de enero y 30 de junio del afio en curso.

COP Millones dic-11 dic-12 dic-13 dic-14 jun-14 jun-15
Utilidad neta $19,889 $25,552 $29,087 $21,344 $15,486 $74,565
Utilidad neta por titulo (gravable) $0.254 $0.256 $0.237 $0.166 $0.126 $0.501
Restitucion parcial de la inversion por titulo $0
(no gravable) $0.326 $0.264 $0.293 $0.407 $0.138
Rendimientos distribuibles por titulo $0.580 $0.519 $0.530 $0.573 $0.264 $0.253
Rendimientos Distribuibles $45,413 $51,894 $65,059 $78,089 $32,405 $37,609
Otro de los cambios por la adopcion de las NIIF es el registro de la valorizacion de los inmuebles la cual
se lleva como un ingreso operacional, por otra parte dado que los inmuebles se miden a valor razonable
es decir precios de mercado no se registra depreciacion, esto genera un incremento en la utilidad neta.
Los resultados por la valorizacion de los activos no son distribuibles puesto que no tienen un efecto en
caja y dado que no se registran depreciaciones por los inmuebles se genera restitucion parcial de la
inversion.
5.3. GENERACION DE EBITDA
EBITDA (COP Millones)
95 485
62,554 70 651
it 50,786 4036 710 46592é%68
28,810 44734 50,002
23,019 30,207
8,602 22,605
8,629
V—-\
Mar-Dic Ene-Dic  Ene- D|c Ene-ch Ene- D|c Ene-Dic Ene- ch Ene ch Ene Jun
07 08 09 10 11 12 13
Presupuesto ® Ejecutado
5.4. PRINCIPALES ACTIVOS DEL EMISOR
COP Millones dic-11 dic-12 dic-13 dic-14 jun-14 jun-15
Disponible $9,148 $10,759 $46,403 $56,480 $366.870 $169.5
Inversiones $32,860 $26,846 $24,718 $38,131 $33,426 $50,249
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Cuentas por cobrar $7,532 $5,296 $7,287 $8,095 $9,427 $6,008
Propiedad planta y equipo $592,508 $665,166 | $914,528 | $1,135,743 $1,096,309 $130,827
Propiedades de Inversién - - - - - $1,610,937
Derechos en activos recibidos en leasing - - $20,489 $19,978 $20,236 -
Otros activos $5,311 $8,683 $13,077 - $11,381 $847
Derechos en Fideicomisos - - $7,316 $21,151 $731 -
Valorizaciones $170,127 $230,140 | $292,367 $374,429 $327515 -
Total activo $817,486 $946,890 | $1,279,829 | $1,597,583 $1,499,393 $1,671,837

Con respecto al tratamiento de los inmuebles del PEI bajo NIIF, su valor en libros més las valorizaciones
de los activos se registran en la cuenta de propiedades de inversion de acuerdo a la definicion de las
Normas Internacionales los activos que generen rentas o que estén destinados para este fin, deben
clasificarse en esta cuenta.

En la cuenta de propiedad planta y equipo Unicamente se registra la activacion del contrato de leasing
por la maquinaria para la automatizacion del parqueadero de uno de los inmuebles del portafolio.

Al 30 de junio de 2015, el Emisor no cuenta con inversiones que superen el 10% del activo.

Al 30 de junio de 2015, el Emisor no cuenta con ningun tipo de restriccién para la venta de activos del
portafolio de inversion.

Las siguientes son las principales inversiones en curso de realizacion por parte del Emisor, para las
cuales se han dado anticipos a la fecha con créditos cuyos montos y tasas se pueden observar en la
tabla de financiacién del numeral 5.13 del presente Prospecto
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Inversiones en Curso de Realizacion— One Plaza

Parque Del

Poblado

Hotel Dann

One Plaza

Clinica Medellin

Edificio Corfinsura

San Fernando
Plaza

Av enida Poblado

Ciudad:

Medellin

Sector / Corredor:

) » El inmueble estd ubicado en el corredor empresarial y
La Milla de Oro financiero de Medellin, catalogado como la zona de
negocios mas importante de la ciudad, la Milla de Oro.
Tipo de Activo:
+ El valor de adquisicion del inmueble es de $83,650MM,

Oficinas-Multiarrendatario $6.3MM por m2.

Locales Comerciales

Area arrendable: * One Plaza se configura como un prestigioso centro de

negocios con amplias areas de trabajo, salones para
conferencias y reuniones, gran cantidad de parqueaderos
privados y publicos, ubicado cerca a bancos, hoteles,
centros empresariales y comerciales y a sélo 10 minutos

13,356 m?

No de Parqueaderos:

900 de la estacion poblado del Metro de Medellin
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Inversiones en Curso de Realizacion— Plaza Central

Zona Industrial
Montevideo

Calle 13

Plaza Central

Xerox Call Center

Cluster
Comercial

Av.
Las Américas

Calle 68

Ciudad:

Bogota

Sector / Corredor:
» El inmueble cuenta con un area construida de 200,000

Zona Industrial Puente Aranda m2y un area arrendable de 74,000 m?2 distribuidos en 4
niveles. El valor de la inversion total seria de
Tipo de Activo: $635,597MM vy el PEI participaria con el 75%.

e El activo se encuentra ubicado en el sector de Puente
Aranda, el cual se caracteriza por el desarrollo de

Centro Comercial

Area arrendable: actividades mixtas y el acceso a importantes vias
principales que lo conectan al resto de la ciudad. El
74,415 m?2 activo se encuentra servido por la Carrera 65 y la Carrera
62, que lo conectan a vias principales como la Calle 13,
No de Parqueaderos: la Avenida 68 y la Avenida de las Américas
2,800

5.8. ADQUISICION DE INVERSIONES FUTURAS

El Emisor tiene firmada la Promesa de Compraventa para la adquisicion de la segunda torre (Fuego)
del complejo de oficinas Elemento, la cual contaria con un area arrendable de 19,760 m2 y un valor de
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adquisiciéon de COP 135,000 millones. Inicialmente el Emisor tomaria un crédito por el valor de
adquisicién, el cual seria cancelado con los recursos de una futura titularizacién del inmueble.

5.9. DESCRIPCION DE LOS ACTIVOS FIJOS PROPIOS, EN LEASING, RENTADOS Y OTROS

El detalle de los activos que conforman el portafolio del Emisor se describe en el numeral 4.4 del
presente Prospecto.

5.10. PATENTES, MARCAS Y OTROS DERECHOS DE PROPIEDAD DEL EMISOR

En la actualidad, no existen patentes, marcas y otros derechos de propiedad intelectual del Emisor
que estén siendo usadas bajo convenios con terceras personas.

5.11. INFORMACION SOBRE CUALQUIER PROTECCION GUBERNAMENTAL E
INVERSION DE FOMENTO QUE AFECTE AL EMISOR

El Emisor no tiene conocimiento respecto de ninguna proteccion gubernamental e inversion de
fomento que beneficie 0 menoscabe su situacién o la de sus filiales.

5.12. CREDITOS O CONTINGENCIAS QUE REPRESENTEN EL CINCO POR CIENTO
(5%) O MAS DEL PASIVO TOTAL DE LOS ESTADOS FINANCIEROS CONSOLIDADOS
DEL ULTIMO EJERCICIO

Al cierre del primer semestre de 2015, los créditos o contingencias que representan 5% o mas del pasivo
total son los créditos bancarios, los cuales representan el 89.8% y se pueden observar en detalle en el
numeral 5.13 del presente Prospecto. Adicionalmente los ingresos anticipados significan el 6.3% del
pasivo total.
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Composicion Deuda a 30 de junio de 2015
PASIVO ($) Pesos % Sobre Pasivo Total

Créditos Bancos 379,657,720,035.00| 89.8%

Leasing Financiero 2,656,846,844.50] 0.6%

Cuentas por Pagar 14,220,252,233.56 3.4%

Intereses 3,629,978,990.74

Comisiones y Honorarios 2,114,417,561.75

Impuestos 3,397,963,488.33

Arrendamientos 92,762,342.72

Proveedores sin Vencimiento 407,515,772.74

Retenciones 221,355,507.15

Diversas 1,076,628,243.33

Diversas 1,024,870,814.88

Retenciones en Garantia 3,279,630,326.80

Facturas por pagar 51,757,428.45

Administracion Edificio - Centros Comerciales 0.00

Ingresos Anticipados Arrendamientos 26,468,315,150.38 6.3%

Total Pasivo 423,003,134,263.44
Concepto Acreedor | Capital Fecha de Fechaide Tasade Moneda
(SMM) inicio vencimiento interés
Plaza Centraly | Bancode | q;7479 | q1/02/2015| 11/08/2016| DTF +1.75%|  COPS$
One Plaza Bogotéa
Anticipo Banco de o
Quadratto Bogota $9,636 10/09/2013 10/03/2015| DTF + 1.92% COP$
Adaquisicion Bancode | ¢a4896| 30/04/2014| 27/04/2015| DTF + 1.65%|  coPs
Xerox Bogota
Quadratto Bsg;gtge $6,051| 14/08/2014| 14/02/2015| DTF + 1.85%| COP$
Quadratto ng;gtge $14,015| 28/11/2014| 27/05/2015| DTF+1.75%| COP$
Quadratto ng;gtge $6,141| 21/01/2015| 17/07/2015| DTF +1.65% | COPS$
Emergia ng;gtge $1,434| 11/02/2015| 11/08/2015| DTF +1.65%| COP$
ﬁ DAVIIENDA BRIGAR D&
Corredores U RRUT|A

ESTRUCTURADOR Y AGENTE LIDER

COLOCADOR

Pagina 132

ASESOR LEGAL




Y

PE| TERRANVM
Prospecto de Informacion
Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias
Crédito Bodytech E?Sg?a de $967| 04/03/2015| 31/08/2015| DTF+1.65% | COP$
Remodelacion Banco GNB
Seguros del Sudameris $1,275 10/08/2012 09/08/2017 | DTF + 3.75% COP$
Estado
One Plaza Banco GNB | oo 200 13/0212014|  13/02/2017 | DTF +2.80%|  cops
Sudameris
Quadratto Banco GNB | ¢/ 014|  13/02/2014| 13/02/2016 | DTF +2.40%|  cops
Sudameris
Plaza Central Bancolombia| $50,000( 01/03/2013| 01/09/2015| IBR + 2.70% COP$
Expansion | Bancolombia| g 550 14/08/2013| 14/08/2018| DTF +2.38%|  cops
Suppla y Carvajal
Plaza Central Bancolombia | $14,613| 29/11/2013| 29/11/2016| DTF + 2.90% COP$
Plaza Central Bancolombia | $30,387| 29/11/2013| 29/11/2016| DTF + 2.90% COP$
Oficinas Pacific | Bancolombia | $100,855| 19/11/2013| 19/11/2015| DTF + 1.75% COP$
Oficinas Pacific | Bancolombia $3,758| 19/11/2013| 19/11/2015| DTF + 1.75% COP$
Emergia Bancolombia| $15825( 24/12/2013| 24/12/2016 | DTF + 2.90% COP$
Expansion | $10,000| 13/02/2014| 13/02/2019| DTF + 3.05% COP$
Suppla y Carvajal | Bancolombia
Expansion )
Mapfre y Carvajal | Bancolombia $3,421| 28/05/2014| 28/05/2019 | DTF + 2.55% COP$
Oficinas 801-803 . $3,405| 19/12/2014| 19/12/2015| DTF +1.71%| COP$
Pacific Bancolombia
Derechos
Fiduciarios Bancolombia| $16,649 24/12/2014 24/12/2015| DTF + 1.71% COP$
Bodytech
Bodega Koba Bancolombia|  $6,360| 16/04/2015| 16/10/2015| DTF + 1.65% COP$
One Plazay
Afacer Bancolombia $7,312| 30/06/2015| 30/06/2016 DTF+1.85
Adquisiciones
Emergia y
Expansiones
Centro Comercial
Atlantis Plaza- Bancolombia $5,704 30/06/2015 30/06/2016 | DTF + 1.85% COP$
Torre
Corpbanca- Helm
Bank- Pasaje
1060
Derechos
Fiduciarios Bancolombia $4,014 30/12/2014 30/12/2015| DTF + 1.71% COP$
Bodytech
Plaza Central Davivienda $3,426| 30/06/2015| 30/06/2017 | DTF + 2.15% COP$

A continuacion se muestra una tabla con los procesos pendientes contra la sociedad emisora,
agrupados segun su naturaleza e indicando los bienes afectados por los mismos, y la cuantia
actualizada, asi como el estado de ellos a la fecha de presentacion de los documentos ante la
Superintendencia:
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Naturaleza

Jurisdiccion

Juzgado/ Centro de
Arbitraie v

Partes

Cuantia en SMLMV

Pretensiones

Estado

Perspectivas de éxito

Tribunal de
Arbitramento

Arbitral

Cémara de Comercio
de Bogota

Proceso iniciado por
Maria del Pilar

Pulecio en contra del
Patrimonio Autdbnomo

La cuantia de este
proceso es
indeterminada.

Mediante este tramite
la demandante
reclama que el
contrato celebrado
entre las partes es un
contrato de
arrendamiento y no
de concesion
comercial. En ese
sentido, la
demandante solicita
que se declare que
tiene derecho ala
renovacion del
contrato de
arrendamiento.

Septiembre de 2011:
la audiencia de
designacion de
arbitros se suspendié
indefinidamente.

Teniendo en cuenta
que el proceso se
encuentra suspendido
y que, en
consecuencia, alin no
se ha adelantado la
etapa probatoria, en
el momento no es
posible determinar las
probabilidades de
éxito.

A 30 de junio de 2015, el PEI tiene Titulos Participativos inscritos en el RNVE y en la BVC, los cuales
han sido colocados dentro del Programa de Emisién y Colocacién de Titulos Participativos, cuyo plazo
actualmente es de tres (3) afios, contados a partir de la Resolucién No. 0279 del 11 de marzo del 2015
expedida por la Superintendencia Financiera de Colombia. Este plazo podra renovarse por periodos
iguales antes de su vencimiento.

A 30 de junio de 2015, el PEI no ha otorgado garantias reales a favor de terceros.

Los proyectos de expansion y desarrollo, planes de inversiones futuras y las fuentes de financiacion
proyectadas para cada alternativa, se puede ver en detalle en los numerales 5.7 y 5.8 del presente
Prospecto.
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No existen tendencias, compromisos o0 acontecimientos conocidos que vayan a afectar
significativamente la liquidez del PEI, sus resultados o su situacion financiera.

En sus 8 afios de operacién el PEI ha conformado un portafolio de activos de alta calidad, diversificado
por tipo de activo, zona geografica, sector econdmico y niumero de arrendatarios. Cuando se lanzé el
vehiculo el 27 de Febrero de 2007, el portafolio de activos estaba conformado por 4 inmuebles
localizados en Bogota y Medellin que sumaban 46,108 m2 arrendables, se concentraban en 4 sectores
econdmicos y representaban un valor comercial de $268,090MM. Como resultado de una activa gestion
y de una rigurosa politica de inversion, el PElI ha expandido y diversificado significativamente su
portafolio de activos. A 30 de junio de 2015, el PEI cuenta con un portafolio de activos diversificado de
34 inmuebles en mas de 5 de las principales ciudades de Colombia, con participacién en mas de 9
sectores econdmicos, compuesto por 7 tipos de activos y con mas de 327 arrendatarios y/o
concesionarios (los Clientes). El numero y valor de los activos ha venido creciendo consistentemente
desde 2007, permitiendo la consolidacién de un portafolio cuya area arrendable supera 442,000 m2, con
un valor comercial que excede $1.6 billones de pesos e ingresos que superan los $71,000MM en el
primer semestre de 2015.

a. EVOLUCION DE LA COMPOSICION DEL PORTAFOLIO POR SECTOR ECONOMICO
(Tramo I-Tramo VI):

Los arrendatarios y/o concesionarios que conforman el portafolio de clientes del PEI son compafiias de
primer nivel que participan en mas de 9 sectores de la economia. En el momento en que se emite el VI
Tramo, el sector econdmico que mas pesaba con respecto a los ingresos del portafolio era Comercio
con 22.1%, seguido por el Sector Tecnologia con 13.7% y finalmente el Sector Industrial con 13.5%.

Dicha composicién ha cambiado significativamente desde la primera Emisién, cuando solo participaban
4 sectores de la economia dentro del portafolio de activos y el sector que mas pesaba era Comercio-
Grandes Superficies con 59.1%, que hoy no representa mas que el 6.8% de los ingresos.
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m Comercio-Grandes Superficies m Financiero Medios
Servicios Profesionales Industrial = Comercio
M Telecomunicaciones M Logistica Tecnologia
M Salud B Otros Energiay Petroleos

Tramo | Tramo Il Tramo Il Tramo IV Tramo V Tramo VI

b. EVOLUCION DE LA COMPOSICION DEL PORTAFOLIO POR TIPO DE ACTIVO (Tramo
[-Tramo VI):

Al inicio de la conformacion del PEI, el portafolio de activos contaba con 4 tipos de activos dentro de los
cuales Grandes Superficies representaban la mayoria con el 59.1% de los ingresos. La composicion del
portafolio segun el tipo de activo ha cambiado considerablemente a lo largo de los ultimos 7 afios,
contando actualmente con 7 tipos de activos dentro de los cuales las Sedes Corporativas y las Bodegas
son las categorias con mayor participacion con el 30.4% y 25.8% respectivamente, mientras que las
Grandes Superficies pasaron a representar solo el 4.4% de los ingresos del portafolio.

M Grandes Superficies H Sedes Corporativas Oficinas Multi-Arrendatarios
Locales Comerciales Bodegas 1 Centros Comerciales
Call Center

26.5% 25.3% 19.0%

34.1%
oo

21.2% 18.7% 25.8%

16.8%

6.8% 18.1%

7.1%

Tramo | Tramo Il Tramo lll Tramo IV Tramo V Tramo VI
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c. EVOLUCION DE LA COMPOSICION DEL PORTAFOLIO POR ZONA GEOGRAFICA
(Tramo I-Tramo VI):

Al momento de emitir el VI Tramo, el PEI contaba con un portafolio diversificado en mas de 5 de las
principales ciudades de Colombia (Bogota, Medellin, Cali, Barranquilla y Manizales). Durante los 2
primeros afios de existencia del PEI, la totalidad de los activos se encontraban en Bogota y Medellin.
Gracias a la activa gestion del portafolio, se han identificado oportunidades de ampliar el alcance
geografico del PEI a zonas urbanas con alto potencial como lo son Cali, Barranquilla y Manizales,
adicionalmente vale la pena mencionar la adquisicion del complejo logistico donde se encuentra la sede
corporativa de Siemens en el municipio de Tenjo, Cundinamarca. Es una de las metas seguir explorando
nuevas oportunidades en otras ciudades tales como Cartagena, Santa Marta, y Bucaramanga
principalmente.

m Bogota Medellin m Cali mBarranquilla Manizales Otros
6.4%

[e254] 1]
:

)

Tramo | Tramo Il Tramo Ill Tramo IV Tramo V Tramo VI

d. PROCESO DE VINCULACION DE LOS ARRENDATARIOS

El PEI ha consolidado durante los ultimos 7 afios un procedimiento de seleccion de arrendatarios que
busca minimizar los riesgos financieros, legales y reputacionales asociados a los contratos. El proceso
de vinculacion de cualquier arrendatario incluye el analisis y estudio por parte de la fiduciaria, la
compafila de seguros y la administradora con el fin de minimizar los riesgos mencionados
anteriormente. Ademas, en algunos casos durante la vigencia del contrato, se cuenta con seguros de
arrendamiento o procesos de seguimiento al riesgo crediticio que permiten monitorear la operacion del
arrendatario con el fin de detectar a tiempo si existen situaciones que puedan representar un riesgo real
para el buen desarrollo del contrato. Gracias a esta activa gestion de portafolio el PEI cuenta con un
conjunto de arrendatarios de alta calidad crediticia y bastante diversificada.

A 30 de junio de 2015 el PEI cuenta con mas de 327 arrendatarios y/o concesionarios que son atendidos
por 14 personas que hacen parte del equipo de Terranum Inversién y mas de 69 personas de los equipos
gue dan soporte al vehiculo. La Administradora cuenta con una direccion de gestion de activos, que se
encarga del monitoreo constante de los vencimientos, las negociaciones y las renovaciones de los
contratos del portafolio.
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m Otros m Pacific Rubiales Banco Corpbanca/Helm Bank
Almacenes Exito Siemens Isagen

M Carvajal H Suppla Ciplas

m Hewlett Packard m Alfacer El Tiempo

7.9%

27. 1%
11.0%

-

Tramo | Tramo Il Tramo llI Tramo IV

Tramo VI

e. DURACION PROMEDIO DE LOS CONTRATOS

La duracion promedio de los contratos es uno de los indicadores mas relevantes del desemperio del
portafolio. Unos de los objetivos principales de la gestién de dicho portafolio es mantener la vacancia
en los niveles mas bajos posible y tener una distribucién homogénea de los vencimientos de los
contratos, pues de esta manera se busca evitar que factores exdgenos afecten el comportamiento de
los flujos de caja necesarios para atender las obligaciones financieras y las obligaciones con los
Inversionistas de Titulos Participativos.

Después de la emisién del primer Tramo, la duracién promedio de los contratos era de 15.4 afios y se
contaba con 6 arrendatarios. Al cierre del primer semestre de 2015, la duracién promedio de los
contratos fue de 7 afos y se tenian mas de 327 arrendatarios. Buena parte del aumento del nimero de
arrendatarios y la disminucién de la duracion promedio de los contratos se explica por la inclusién de
los centros comerciales al portafolio, los cuales tienen contratos de arrendamiento a corto o mediano
plazo. Es de resaltar que la activa gestién del portafolio ha logrado mantener la duraciéon promedio de
los contratos en un buen nivel a pesar del aumento sustancial de los centros comerciales dentro del
portafolio.

Duracién Promedio de los Contratos (% de vencimientos al afio)
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| Duracion Promedio de Contratos 7 aiios |

[13.3%] [53%] [12.9%]
. 4.0% 1 129%
6.8%
2.5% 0.9%
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034

f. VACANCIAY CARTERA

Dentro de las funciones del area de gestion de activos se encuentran la administracién de los contratos
y el control de la vacancia y la cartera, en busca de garantizar que estos se encuentren siempre en los
niveles éptimos. El porcentaje de vacancia desde noviembre de 2011 ha presentado niveles por encima
del promedio histérico de 1.5%. Sin embargo, durante el Ultimo afio y como consecuencia del
fortalecimiento del area de gestion de activos, se ha observado una tendencia a la baja en el porcentaje
de vacancia que se estima estabilizar en niveles inferiores al promedio historico.

Vacancia Exstente en m 2 st % Porcentaje de Vacanda = = = %% Vacandia Modelo Anandero
14,000
IZ,DEID -------------------------------------------------------- S.UUOI:CI
10,000
8,000

Inundacin  Zona Francz

Ingreso de Quadratio
del Pacifico (7,000 m3)

{5,000 m?® vacantes)

——

Metros Cuadrados

£.000 — 2.11% 2.05% [L79%]
4000 202 -
2,000 2,104 1,802 3,157 5,601 2,762 8,955 7,948
o
Dic-09 Dic-10 Dic-11 Dic-12 Dic-13 Dic-14 Jun-15

El comportamiento de la cartera del PEI tuvo un cambio radical al momento de la incorporaciéon de
centros comerciales al portafolio. En efecto, durante los 2 primeros afios del PEI la rotacion de cartera
del portafolio se mantuvo en 4 dias, mientras que con la entrada de los Centros Comerciales dicha
rotacion tuvo un salto a 16 dias debido principalmente a la dinamica y las costumbres de pago de los
clientes.

Sin embargo, la gestién de cartera, basada en politicas de cartera y cobro, ha permitido que la rotacién
de cartera de los centros comerciales disminuya y se haya mantenido la cartera consolidada del
portafolio en niveles promedio por debajo de 10 dias durante los ultimos 2 afios.

g. RESULTADOS DE LA OPERACION

Al igual que el nimero de arrendatarios y concesionarios, los ingresos del portafolio han presentado un
crecimiento significativo durante los dltimos afios con un crecimiento compuesto anual de 43%. Este
crecimiento se explica principalmente por las multiples compras de activos desde la creacion del PEIl y
la activa gestion del portafolio.

A partir del afio 2009 el PEI incorporo al portafolio activos comerciales multiarrendatarios como el Centro
Comercial Atlantis Plaza en Bogota y el Centro Comercial Univentas en Medellin, lo que generé un
cambio sustancial en los ingresos y en materia operativa.
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Los ingresos del PEI son bastante estables ya que estos corresponden a los ingresos generados por
los contratos de arrendamiento, razén por la cual el Gnico componente de variabilidad de estos flujos
corresponde a la terminacion anticipada de dichos contratos. Para la elaboracién del presupuesto, la
Administradora efectlla un analisis detallado de cada uno de los arrendatarios para proyectar los
supuestos de mercado para el siguiente afio, calcular la probabilidad de que se renueven los contratos
y proyectar el tiempo de vacancia de los espacios desocupados. Durante los Gltimos 7 afios de
operacion el cumplimiento de los ingresos del PEI ha estado por encima del 99.5% del presupuesto.

De la misma manera que los ingresos, los gastos operativos de los activos y del portafolio son en su
gran mayoria predecibles, aunque existe un rubro para Reparacion & Mantenimiento para cada uno de
los inmuebles que incluye un valor de reserva para posibles contingencias que puedan presentarse. En
muchos de los casos esta reserva no se utiliza en su totalidad, por lo que en promedio durante los 7
afios de operacion se han generado ahorros anuales por un 2.9% de los valores presupuestados.

Parte de la gestion del portafolio incluye un andlisis riguroso de los proyectos de CAPEX que deben
realizarse en cada uno de los activos, lo que asegura la vigencia de los mismos a lo largo del tiempo.
Durante el tiempo de operacion del PEI se han renovado y ampliado varios activos, entre los cuales vale
la pena mencionar la remodelacién y ampliacion del Centro Comercial Univentas, en el que se invirtieron
$3,950MM que se tradujeron en un aumento del 11.6% del valor de las rentas de mercado, asi como la
expansion de mas de 4,500 m2 en la sede corporativa de Carvajal y de 4,300 m2 en la bodega de Suppla
Salomia, con lo cual se generé un aumento en la duracion de los contratos y en el canon de
arrendamiento para dichos activos.

Ingresos Netos (COP Millones)

132,774
130,269

99,686 -
70,717 —h
64,560 , 86,490 71,294
0
63,202 69,321 100,4% 71,771
41,536
T

I

Mar-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Jun
07 08 09 10 11 12 13 14 15
Presupuesto = Ejecutado

EBITDA (COP Millones)
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62,554 70,651
65

44,606

28,810 ,002
23019 30,207 74

1001% | 985%
8,629 []
101.8%
| 104.8%

Mar-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Jun
07 08 09 10 11 12 13 14 15
¥ Presupuesto ® Ejecutado

99,4%

Flujo de la Operacion (COP Millones)

81,892
75,669

64,895

55,766 58,133
43,656 47,269 56995

43,809 45,027

111.6%

95,3% —
0

Mar-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Dic Ene-Jun
07 08 09 10 11 12 13 14 15

= Presupuesto ® Ejecutado

100.6%

6.3. PASIVO PENSIONAL Y CARGA PRESTACIONAL

El PEI, en su calidad de Patrimonio Autdnomo no tiene ninglin empleado a su cargo, de manera directa.
Son las diferentes entidades intervinientes en la operacion del PEI las que contratan, de manera directa,
al personal. Por este motivo no tiene pasivo pensional ni carga prestacional a cargo.

6.4. IMPACTO DE LA INFLACION Y DE LAS FLUCTUACIONES EN EL TIPO DE CAMBIO

Los ingresos por arrendamiento se ven afectados por los cambios de la inflacién debido a que se ajustan
con esta variable. En Colombia la politica monetaria del Banco de la Republica se rige por un esquema
de inflacion objetivo cuyo propdsito es mantener una tasa de inflacion baja y estable. La meta de
inflacién de largo plazo del Banco de la Republica es del 3%. Esto hace predecible el impacto generado
por la inflacién en los resultados del PEI.

El riesgo de tasa de cambio, tiene un impacto menor en las operaciones del Emisor dado que
aproximadamente solo el 1% de todos sus ingresos operacionales estan representados en ddlares
estadunidenses.

6.5. PRESTAMOS O INVERSIONES EN MONEDA EXTRANJERA

A 30 de junio de 2015, el Emisor no cuenta con préstamos ni inversiones en moneda extranjera.
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A continuacion se relaciona el nivel de endeudamiento al final de los 3 Ultimos ejercicios fiscales:

COP Millones dic-12 dic-13 dic-14 jun-14 jun-15
Pasivo $183,898 | $304,137 $ 382,166 | $511,884 $ 423,003
Patrimonio $762,992| $975,691| $1,215,417| $987,508 $1,248,834
Porcentaje Endeudamiento 24.10% 31.21% 31.44% | 51.84% 33.9%

El perfil de deuda contraida del PEI al 30 de junio de 2015, indicando si es tasa fija o variable, asi como
los instrumentos financieros utilizados se puede observar en detalle en la tabla de obligaciones
financieras contenida en el numeral 5.13 del presente Prospecto.

Aungue el nivel de endeudamiento se ha incrementado en los Ultimos afios, éste se encuentra por
debajo del limite permitido de acuerdo con lo establecido en el presente Prospecto.

Al cierre del primer semestre de 2015 el Emisor no cuenta con ningln crédito o deuda fiscal.

Al cierre de junio de 2015, el PEI tiene compromisos de capital por un valor de $122,847MM
correspondientes a los anticipos desembolsados para la adquisicion de One Plaza,Plaza Central,
Alfacer y Koba Yumbo.

Activos:

Disponibles e inversiones: La cuenta disponible e inversiones se sustenta de los ingresos derivados de
los contratos de arrendamiento y excedentes de titularizaciones anteriores. El saldo de esta cuenta
disminuye semestralmente debido a las politicas de distribucién de rendimientos establecidas con los
tenedores de titulos del PEI.

La variacion presentada entre diciembre de 2012 y diciembre de 2013 en el saldo “Disponible” se debe
a un manejo diferente en la tesoreria, el cual consiste en financiar las expansiones de inmuebles con
los excedentes de liquidez con el objetivo de reducir el gasto financiero ya que solo se tomara un crédito
para reponer los recursos utilizados hasta el momento de la distribucion de rendimientos. La variacion
entre diciembre de 2013 Y 2014 se justifica por el mismo manejo de tesoreria para disminuir el costo
financiero.

Cuentas por cobrar: La principal diferencia presentada entre diciembre de 2012 y diciembre de 2013,
corresponde a un recobro a Hewllett-Packard por un proyecto de sprinklers en el inmueble Torre
Corpbanca donde se encuentran ubicados. La variacién en esta misma cuenta para los afios 2013 y
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2014 obedece a los anticipos de las comisiones por adquisicién de nuevos inmuebles pertenecientes al
portafolio del PEI.

Propiedad Planta y Equipo: Las variaciones presentadas se explican por el ingreso de nuevos activos
inmobiliarios al portafolio en los siguientes periodos:

2012-2013: - Sede Corporativa Isagen
- Torre Pacific (35%)
- Emergia
- Planta Alfacer
2013-2014: - Oficinas 5 piso WBP
- Oficinas 8 piso Torre Pacific
- Estra
- Siemens
- Xerox Call Center
- Quadratto
- Botytech

El detalle de cada uno de los inmuebles del portafolio del PEI se puede observar en el numeral 4.4-e
del presente Prospecto.

Derechos en Activos recibidos en Leasing: Durante el afio 2013 se realiz6 la adquisicién del inmueble
Emergia el cual se encuentra bajo la modalidad de leasing. A marzo de 2015 se tiene el mismo saldo.

Derechos en Fideicomisos: Durante el afio 2013 el PEI participé en la adquisicion de los derechos
fiduciarios que tienen como activo subyacente la etapa 4 del Parque Comercial El Tesoro en la ciudad
de Medellin. A diciembre de 2014 el PEI realiz6 la compra de los derechos fiduciarios de cinco inmuebles
de Bodytech.

Valorizaciones: El saldo corresponde al incremento en el valor de los activos inmobiliarios del portafolio.
Dichos valores son actualizados anualmente a través de un avalio comercial y son ajustados
diariamente por inflaciéon hasta su préxima actualizacién.

Pasivos:

Créditos Bancarios y Leasing Financiero: Esta cuenta se encuentra compuesta por el endeudamiento
adquirido a través de Créditos Puentes utilizados en la adquisicion de activos inmobiliarios, los cuales
son cancelados contra las emisiones de los titulos participativos en los diferentes tramos.

Cuentas por Pagar: La variacidn presentada entre diciembre de 2012 y diciembre de 2013, corresponde
al saldo generado por la adquisicion del inmueble Alfacer en la ciudad de Barranquilla. La variacion a
diciembre de 2014 obedece al saldo pendiente por la compra de los derechos fiduciarios de los 5
inmuebles Bodytech.

Ingresos recibidos por Anticipado: En el afio 2012 y en 2013 se establecio una relacién contractual con
Hewlett Packard e Isagen respectivamente (Unicos arrendatarios que cancelan el canon mes
anticipado). El valor de este rubro corresponde al canon de un (1) mes de arrendamiento de los
inmuebles usufructuados por estas compafiias. La diferencia entre el afio 2013 y 2014 corresponde a
la renta ajustada por la adquisicién del inmueble de siemens en Tenjo.

Pasivos estimados: Provisiones de facturas de proveedores no recibidas al cierre de los afios 2013 y
2014.
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Ingresos Operacionales: El valor de los ingresos operacionales presenta un incremento durante los
diferentes periodos analizados. Estos ingresos se derivan de los contratos suscritos por los nuevos
activos inmobiliarios adquiridos por el PEI.

Gastos de Predial, Seguros: El valor de estos tiene una correlacion directa frente a la incorporacién de
nuevos activos inmobiliarios adquiridos por el PEI.

Acceso a capital (emisiones y cupos)

Capacidad de endeudamiento: El PEI tiene una capacidad de endeudamiento del 65% de su valor
patrimonial, del cual el 30% corresponde a endeudamiento de corto plazo y el 35% restante a
endeudamiento de largo plazo.

Lineas de Crédito: A 30 de junio de 2015 el PEI cuenta con lineas de crédito en 6 bancos por un valor
de $771,892MM. Actualmente el PEI posee un endeudamiento financiero del 48.11% sobre el total del
cupo asignado.

Sobre demanda del titulo: El buen desempefio de portafolio ha generado un importante apetito del
Inversionista de Titulos Participativos por el titulo del PEI, permitiendo que en las seis emisiones se
haya generado una sobredemanda del mismo.

Primera Vuelta M Segunda Vuelta
$250,000MM
$200,000MM I 6,335MM
23 v
$150,000MM I
$100,000MM [ $192,571MMm
$50,000MM L 1371211 |
$OMM
2007 2007 2009 2012 2013 2014
Mon T R 1 billon 1 billén 1 billén 1 billén 1 billén 2 billones
Monto emitido: 107,605 127,557 204,863 155,129 178,995 207,537
Sobre demanda: 4.5x 11.9x 43.6x 91.7x 95.9x 260.4x
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Los Estados Financieros que se presentan a continuacién son un ejercicio para fines informativos, que
se han tomado con base en los Estados Financieros semestrales auditados en el 2014 por la compafiia
KPMG y en el 2013, 2012 y 2011 por la compafiia PWC con el fin de comparar la variacién anual de las
cifras del PEI. Por lo anterior, los primeros Estados Financieros oficiales bajo los lineamientos de NIIF
serén a corte de 31 de diciembre de 2015.

ACTIVO Junio-2015 Junio-2014 PASIVO Junio-2015 Junio-2014
($) Pesos ($) Pesos ($) Pesos ($) Pesos
Efectivo 169,501,634.65 366,869,787.45| Créditos Bancos 379,657,720,035.00] 440,184,503,900.52
Bancos y Otras Entidades 169,501,634.65| 366,869,787.45
Leasing Financiero 2,656,846,844.50) 197,730,795.54
Inversiones 50,249,193,310.13|  33,426,200,518.80
Titulos emitidos o avalados - CDT 12,847,569,888.70 33,426,200,518.80| Cuentas por Pagar 14,220,252,233.56 40,183,005,513.46)
Participacion en Fondos Comunes Ordinarios 37,401,623,421.43| Intereses 3,629,978,990.74] 3,842,563,625.48
Comisiones y Honorarios 2,114,417,561.75| 1,194,458,567.36
Impuestos 3,397,963,488.33 3,165,068,141.13]
Cuentas por Cobrar 6,008,294,355.87 3,189,733,086.26|Arrendamientos 92,762,342.72] 125,287,808.98|
Cuentas por Cobrar 6,008,294,355.87 3,189,733,086.26|Proveedores sin Vencimiento 407,515,772.74] 332,962,186.52)
Retenciones 221,355,507.15| 303,932,426.31]
Propiedades de Inversion 1,610,937,262,124.00| 1,448,254,414,392.91| Diversas 1,076,628,243.33] 27,216,641,444.13|
Terrenos 404,269,340,378.59] 356,061,406,080.13|Diversas 1,024,870,814.88| 291,710.81
Edificios 1,058,858,156,612.13|  960,679,582,630.66|Retenciones en Garantia 3,279,630,326.80| 4,001,799,602.74]
Construcciones en Curso 130,142,767,028.28| 130,518,284,415.11|Facturas por pagar 51,757,428.45 0.00]
Anticipos 17,666,998,105.00) 995,141,267.00|Administracion Edificio - Centros Comerciales 0.00
Propiedad, Plantay Equipo 130,827,303.26] 193,493,925.96 Ingresos Anticipados Arrendamientos 26,468,315,150.38| 30,028,168,050.95
Gastos Prepagados 4,341,583,552.14] 5,287,778,412.46 Total Pasivo 423,003,134,263.44| 510,593,408,260.47|
Gastos Prepagados 4,341,583,552.14] 5,287,778,412.46| PATRIMONIO

Bienes Fideicomitidos

1,174,268,244,356.81

927,155,226,415.32|

Aportes en Dinero 1,000,000.00} 1,000,000.00
Titularizaciones - Valor Nominal 448,600,771,358.00| 418,992,888,486.00
Aportes Prima en Colocacion 347,745,287,616.81] 225,513,032,856.81
Resultado de Ejercicios Anteriores 100,104,270,353.54] 157,091.04
Resultados Acumulados Proceso De
Convergencia a NIIFS 282,813,856,761.46| 282,813,856,761.47|
Costos de Emision -4,996,941,733.00 -165,708,780.00
Resultado del Ejercicio 74,565,283,659.80|  52,969,855,448.06)
Total Patrimonio 1,248,833,528,016.61| 980,125,081,863.38]
Total Activo 1,671,836,662,280.05| 1,490,718,490,123.84] Total Pasivo y Patrimonio 1,671,836,662,280.05| 1,490,718,490,123.84
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Junio-2015 Junio-2014
INGRESOS
(5) Pesos ($) Pesos
Ingresos Operacionales
Ingresos en Cuentas de Participacién 1,098,731,176.84 0.00

Ingresos por Uso de Inmuebles

Arrendamientos

Administracion

Mercadeo

Otros Ingresos Operacionales

Otros Ingresos - Fondo Comun de Gastos Univentas
Parqueadero Visitantes

Valoracion Propiedad Inversidn Terrreno
Valoracion Propiedad Inversion Edificio

Reintegro provisiones cuentas por cobrar

127,602,499,650.31
67,060,142,632.84)
958,920,154.29
213,640,594.87
969,442,684.29
127,888,891.70)
604,329,059.07
21,275,772,618.31f
36,392,363,014.94]

548,405,107.21]

77,747,165,714.57
59,002,608,312.65
309,150,449.44]
236,576,070.25
0.00
30,910,665.61
607, 766,456.05

17,560,153,760.57

0.00

Intereses 747,894,009.89| 446,072,412.03)

Intereses Cuentas Bancarias 33,969,448.75 7,693,255.21

Valorizacion del Mercado - Encargos 367,153,395.89 438,379,156.82|

Valorizacién del Mercado - CDT 346,771,165.25|

Otros resultados integrales (14) 901,922,947.12|

Recuperaciones 15,433,742.49

Otros 886,489,204.63
Total Ingresos $129,997,529,944.25 | $79,095,161,073.72

EGRES05S

Gastos operacionales

Comisiones 8,620,134,522.04 6,955,584,022.83

Comisidn Servicios Bancarios 4,403,852.19 97,146,550.80

Comisian Fiduciario
Comisidn y Otros Servicios

Honorarios

Arrendamientos

Intereses Créditos y Otras Obligaciones
Seguros

Desvalorizacion del mercado - CDT
Impuestos

Gravamen a los Movimientos Financieros
Industria y Comercio

Predial

Mantenimiento y Reparaciones
Deterioro

Cuentas por Cobrar

Otras

Depreciacion

Otros Gastos Operacionales
Provisiones

Cuentas por cobrar

Castigo de cartera
No Operacionales

945,031,497.00)
7,670,699,172.85

477,721,095.74)
1,777,902.00)
8,005,422,067.73]
495,982,977.30)
78,321,276.05|
3,846,499,138.99)
433,717,144.83
130,722,481.06
3,282,059,513.10)
268,561,679.58
29,178,365,519.19)
1,513,732,808.47
27,664,632,710.72|

31,075,777.63]

4,338,383,428.20|

776,160,000.00)
6,082,277,432.03

517,310,362.01]
0.00)
7,425,304,851.40
478,817,105.74)
0.00
7,133,226,140.32
562,616,762.32|
95,469,510.00
6,471,139,868.00
129,920,972.80)
0.00

0.00

0.00
31,075,776.93
2,993,874,054.37
343,712,702.97
208,568,194.77

135,144,508.20)
116,479,636.30)

Total Egresos

$55,432,246,284.45

$26,125,305,625.66

Utilidad o Pérdida Neta

$74,565,283,659.80

$52,060,855,448.06
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A CONTINUACION SE PRESENTAN LOS ESTADOS FINANCIEROS DE JUNIO 2014 EN
COLGAAP, LOS CAMBIOS RESPECTO A LOS PRESENTADOS EN LOS EEFF A JUNIO DE 2015
SE DEBEN AL CAMBIO EN LA CONTABILIDAD A NIIF

ACTIVO

Junio-2014

{$) Pesos

PASIVO

Junio-2014

($) Pesos

Disponible
Bancos y otras entidades

Inversiones

Inversiones negociables en titulos participativos

Cuentas por Cobrar
Cuentas por Cobrar

Propiedad, Planta y Equipo
Terrenos

Edificios

Construcciones en curso
Depreciaciones

Provisidn propiedades y equipo

Derechos en Activos Recibidos en Leasing
Terrenos

Edificios

Amortizacion Leasing Edificios

Otros Activos
Gastos anticipados

Derechos
Derechos en Fideicomisos

Valorizaciones
Propiedad, planta y equipo

366,869,787.45)
366,869,787 45

33,426,200,518.80
33.426.200.518.80

9,427,027,445.85
9.427,027.445.85

1,096,308,674,810.24
271,953,883,954.20
829,150,434 447 41
129,786.700,540.11
-134,129,986,083.86
462,358,047 62

20,236,027,397.08
10,250,000,000.00
10.250.000.000.00

-263,972,602.92

11,381,582,215.47
11,381,582,215 47|

731,583,875.00
731,583,875.00

327,515,047,317.38
327,515,047.317.38

Créditos Bancos

Leasing Financiero

Cuentas por Pagar
Intereses

Comisiones y honorarios
Iva

Gravamen al Movimiento Financiero
Arrendamientos
Proveedores sin vencimiento
Retenciones

Diversas

Retenciones por Garantia
Diversos Otros
Descubiertos Bancarios

Ingresos Anticipados Arrendamientos

Pasivos Estimados y Provisiones

436,212,617,422.52

3,971,886,478.00|

41,672,221,352.66
3,842,563,62548
1.194,458.567.36
3.229,364,003.96
291.710.81
46,979,980.01
1,767,851,886.52
356,269,706.31
27,223,821,552.47
4,001,799,602.74
9.800,717.00

0.00

30,028,168,050.95

0.00]

Total Pasivo

511,884,893,304.13)

PATRIMONIO

Bienes Fideicomitidos

Aportes en dinero
Titularizaciones - Valor Nominal
Aportes Prima en Colocacion
Superavit

Resultado de ejercicios anteriores

Resultado del ejercicio

972,022,125,751.23|
1,000,000.00
418,992,888,486.00
225 513,032,856 81
327.515.047,317.38
157.091.04

15,485,994,311.91

Total Patrimonio

987,508,120,063.14

Total Activo 1,499,393,013,367.27 Total Pasivo y Patrimonio 1,499,393,013,367.27
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Junio-2014
INGRESOS
($) Pesos

Ingresos operacionales
Ingresos por uso de inmuebles 61,835,718,330.07
Arrendamientos 60,266,689 899.05
Administracidn 515,250,749.08
Mercadeo 394,293 449 87|
Fondo Comun de Gastos - Univentas 51,517,776.02
Parqueaderos Visitantes - Atlantis 607,766,456.05
Intereses 7,693,255.21
Valoracion de inversiones negociables 435,817,340.43)
Por incremento en el valor de mercado 435 81734043
Otros ingresos no operacionales 2,114,589,162.71

Total Ingresos 64,393,818,088.42

EGRES0OS

Gastos operacionales
Comisiones y honorarios 12,332,228,815.10|
Comisidn servicios bancarios 97,146,590.80
Comisidn fiduciario 776,160,000.00
Comisidn y otros servicios 4.,929,194,430.29
Comision Otros 5,986,392 432 .00
Honorarios 543,335 362.01
Arrendamientos 1,159,519,326.00|
Intereses créditos y otras obligaciones 7,412,785,143.75|
Seguros 495,118,860.87
Impuestos 4,171,730,596.44
Gravamen a los movimientos financieros 567,869,575.44
Industria y comercio 99,386,510.00
Predial 3,503,446,511.00
Sobretasas y Otros 83,000.00
Timbre 945,000.00
Mantenimiento y reparaciones 181,002,004.00
Provisiones 348,539,911.56
Cuentas por cobrar 211.359.020.56
Castigo de cartera 137.180,891.00
Otras 0.00
Depreciacion 18,981,882,189.34
Otros gastos operacionales 3,708,487,292.15
No operacionales 116,529,637.30

Total Egresos 48,907,823,776.51

Utilidad o Perdida Neta 15,485,994,311.91
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7.2. INFORME CONSOLIDADO 2014-2013

ACTIVO ANO 2014 ANO 2013 Variacion %
($) Pesos ($) Pesos
Disponible 56,387,956.87 46,403,154.98 21.5%
Bancos y otras entidades 56,387,956.87 46,403,154.98 21.5%
Inversiones 38,130,760,593.15 24,717,975,510.39 54%
Inversiones negociables en titulos de deuda 8,079,120,000.00 - N/A
Inversiones negociables en titulos participativos 30,051,640,593.15 24,717,975,510.39 22%
Cuentas por Cobrar 8,094,822,850.30 7,287,480,766.78 11%
Cuentas por Cobrar 8,094,822,850.30 7,287,480,766.78 11%
Propiedad, Planta y Equipo 1,135,743,210,567.43| 914,528,300,765.95 24%
Terrenos 301,661,112,463.20| 215,608,883,954.20 40%
Edificios 865,321,512,589.67| 698,266,178,480.09 24%
Construcciones en curso 124,065,291,630.41| 117,451,250,394.48 6%
Depreciaciones (155,304,706,115.85) | (115,148,103,894.52) 35%
Provision propiedades y equipo - (1,649,908,168.30) -100%
Derechos en Activos Recibidos en Leasing 19,977,671,232.52 20,488,767,123.28 -2%
Terrenos 10,250,000,000.00 10,250,000,000.00 0%
Edificios 10,250,000,000.00 10,250,000,000.00 0%
Amortizacion Leasing Edificios (522,328,767.48) (11,232,876.72) 4550%
Otros Activos - 13,076,940,552.27 -100%
Gastos anticipados - 13,076,940,552.27 -100%
Derechos 21,150,961,752.00 7,315,838,746.00 189%
Derechos en Fideicomisos 21,150,961,752.00 7,315,838,746.00 189%
Valorizaciones 374,428,704,483.85| 292,366,934,090.89 28%
Propiedad, planta y equipo 374,428,704,483.85| 292,366,934,090.89 28%
Total Activo 1,597,582,519,436.12| 1,279,828,640,710.54 25%
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PASIVO AINCIETE, IND 201 Variaciéon %
($) Pesos ($) Pesos

Créditos Bancos 330,443,164,284.00| 265,143,290,699.00 24.6%
Leasing Financiero 3,274,583,449.00 4,675,416,297.00 -30.0%
Cuentas por Pagar 19,578,276,366.96 33,176,961,900.34 -41.0%

Intereses 2,750,029,462.84 1,639,000,661.33 67.8%

Comisiones yhonorarios 2,378,217,115.00 2,158,361,587.36 10.2%

Iva 3,336,532,500.26 2,735,233,329.16 22.0%
Arrendamientos 26,103,380.41 6,686,464.27 290.4%
Proveedores 667,690,093.74 1,708,944,660.03 -60.9%
Retenciones 408,033,763.76 1,866,775,175.85 -78.1%
Diversas 6,833,156,458.34 22,571,161,134.64 -69.7%
Retenciones por Garantia 3,171,970,540.61 434,079,629.00 630.7%
Diversos Otros 6,543,052.00 13,176,131.66 -50.3%
Descubiertos Bancarios - 43,543,127.04 -100.0%
Ingresos Anticipados 28,526,629,376.09 1,042,097,296.46 2637.4%
Pasivos Estimados y Provisiones 343,269,568.96 99,777,929.00 244.0%
Total Pasivo 382,165,923,045.01 | 304,137,544,121.80 25.7%

PATRIMONIO
Bienes Fdeicomitidos 1,209,555,978,347.61| 960,962,723,872.30 25.9%
Aportes en dinero 1,000,000.00 1,000,000.00 0.0%

Titularizaciones - Valor Nominal 487,380,797,294.00| 443,081,645,198.00 10.0%

Aportes Prima en Colocacion 347,745,287,616.81| 225,513,032,856.81 54.2%

Superavit 374,428,704,483.85| 292,366,934,090.89 28.1%

Resultado de ejercicios anteriores 188,952.95 111,726.60 69.1%
Resultado del ejercicio (*) 5,860,618,043.50 14,728,372,716.44 -60.2%
Total Patrimonio 1,215,416,596,391.11 | 975,691,096,588.74 24.6%

Total Pasivo y Patrimonio 1,597,582,519,436.12| 1,279,828,640,710.54 24.8%
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INGRESOS ANO 2014 ANO 2013 Variacion %
($) Pesos ($) Pesos
Ingresos operacionales
Ingresos por uso de inmuebles 128,479,659,321.23 96,284,853,509.86 33.4%
Arrendamientos 124,619,812,631.22 94,486,567,071.72 31.9%
Administracion 1,510,990,867.80 987,114,581.11 53.1%
Mercadeo 765,910,167.91 811,171,857.03 -5.6%
Fondo Comun de Gastos - Univentas 177,097,546.94 - N/A
Parqueaderos Visitantes - Atlantis 1,405,848,107.36 - N/A
Intereses 14,956,094.52 76,590,841.59 -80.5%
Utilidad en valoracion de inversiones 79,120,000.00 264,013,100.36 -70.0%
Por incremento en el valor de mercado 96,960,000.00 276,477,046.16 -64.9%
Por disminucién en el valor de mercado (17,840,000.00) (12,463,945.80) 43.1%
Valoracion de inversiones negociables 1,042,241,024.35 367,613,463.52 183.5%
Por incremento en el valor de mercado 1,042,241,024.35 i 367,613,463.52 183.5%
Ajuste Cambio 6,948.97 - N/A
Por Reexpresion de Pasivos 6,948.97 - N/A
Otros ingresos no operacionales 4,797,214,446.43 3,862,265,471.30 24.2%
Total Ingresos 134,413,197,835.50 100,855,336,386.63 33.3%
EGRESOS
Gastos operacionales
Comisiones 32,612,791,289.29 13,702,505,242.39 138.0%
Comision servicios bancarios 194,442,673.99 28,766,853.00 575.9%
Comision fiduciario 1,624,392,000.00 10,696,069,127.00 -84.8%
Comision y otros servicios 18,158,922,686.33 2,977,669,262.39 509.8%
Comision Otros 12,635,033,928.97 - N/A
Honorarios 1,259,590,796.35 972,225,094.62 29.6%
Arrendamientos 2,275,859,105.06 2,084,816,270.08 9.2%
Intereses créditos y otras obligaciones 14,535,323,059.65 6,434,743,533.26 125.9%
Seguros 1,121,438,968.99 842,828,713.72 33.1%
Impuestos 9,996,043,307.60 7,817,237,943.10 27.9%
Gravamen a los movimientos financieros 1,730,725,394.60 1,404,732,343.10 23.2%
Industria y comercio 186,435,690.00 169,302,225.16 10.1%
Predial 7,483,359,209.00 4,808,596,074.84 55.6%
Sobretasas y Otros 594,578,014.00 1,434,607,300.00 -58.6%
Timbre 945,000.00 - N/A
Mantenimiento y reparaciones 637,570,805.69 776,302,903.60 -17.9%
Provisiones 1,404,902,061.69 3,125,114,109.98 -55.0%
Cuentas por cobrar 559,102,349.29 484,813,847.58 15.3%
Castigo de cartera 502,530,143.44 461,121,970.99 9.0%
Otras 343,269,568.96 529,270,123.11 -35.1%
Propiedades y Equipo - 1,649,908,168.30| -100.0%
Depreciacion 40,156,602,221.33 29,390,643,576.05 36.6%
Otros gastos operacionales 8,712,118,122.39 6,373,469,158.47 36.7%
No operacionales 354,345,742.05 245,246,388.32 44 5%
Total Egresos 113,066,585,480.09 71,765,132,933.59 57.6%
Utilidad o Pérdida Neta 21,346,612,355.41 29,090,203,453.04 -26.6%
7.3. ESTADOS FINANCIEROS DEL PEI A 31 DE DICIEMBRE DE 2013 Y 2012
DAVINIENDN BRIGAR D&
s (orredores m URRUTIA

ESTRUCTURADOR Y AGENTE LIDER
COLOCADOR

Pagina 151

ASESOR LEGAL




PEI

Prospecto de Informacion

Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias

TERRANVM

INVERSION

ACTIVO

ARO 2013

ANO 2012

($) Pesos

($) Pesos

PASIVO

ARO 2013

ARO 2012

($) Pesos

($) Pesos

Disponible
Bancos y otras entidades

Inversiones
Inversiones negociables en titulos de deuda
Inversiones negociables en titulos participativos

Cuentas por Cobrar
Cuentas por Cobrar

Propiedad, Planta y Equipo
Terrenos

Edificios

Depreciaciones

Provisién propiedades y equipo
Construcciones en curso

Derechos en Activos Recibidos en Leasing
Terrenos

Edificios

Amortizacion Leasing Edificios

Gastos anticipados

Derechos
Derechos en Fideicomisos

Valorizaciones
Propiedad, planta y equipo

46,403,154.98
46,403,154.98

24,717,975,510.39
0.00
24,717,975,510.39

7,287,480,766.78|
7,287,480,766.78|

914,528,300,765.95
215,608,883,954.20
698,266,178,480.09
-115,148,103,894.52
-1,649,908,168.30|
117,451,250,394.48

20,488,767,123.28|
10,250,000,000.00
10,250,000,000.00

-11,232,876.72

13,076,940,552.27|

7,315,838,746.00]
7,315,838,746.00|

292,366,934,090.89
292,366,934,090.89

10,759,146,284.56|
10,759,146,284.56

26,846,276,396.26
19,542,173,599.65|
7,304,102,796.61

5,295,982,020.99
5,295,982,020.99

665,165,636,205.46
171,935,817,359.20
578,087,173,883.73
-85,757,460,318.47
0.00
900,105,281.00

0.00

0.00
0.00

8,683,422,478.66

230,139,900,721.51
230,139,900,721.51

Créditos Bancos
Leasing Financiero
Cuentas por Pagar
Intereses

Comisiones y honorarios
Sobretasas y otros
Arrendamientos
Proveedores sin vencimiento
Retenciones

Diversas

Retenciones por Garantia
Descubierto Bancario
Diversos Otros

Ingresos Anticipados Arrendamientos
Pasivos Estimados y Provisiones

265,143,290,699.00)
4,675,416,297.00)
33,176,961,900.34
1,639,000,661.33|
2,158,361,587.36
2,735,233,329.16
6,686,464.27
1,708,944,660.03|
1,866,775,175.85|
22,571,161,134.64
434,079,629.00)
43,543,127.04
13,176,131.66

1,042,097,296.46
99,777,929.00

178,723,659,659.00
0.00
4,552,328,889.20
460,318,084.49
785,280,412.00)
1,636,588,441.94|
260,941,282.33]
329,125,355.77
308,386,551.00)
665,336,193.78
26,000,000.00
66,642,640.23
13,709,927.66

313,012,003.92
308,971,317.00)

Total Pasivo

304,137,544,121.80)

183,897,971,869.12|

PATRIMONIO

Acreedores Fiduciarios

Aportes en dinero
Titularizaciones

Aportes Prima en Colocacion
Superavit

Resultado de ejercicios anteriores

Resultado del ejercicio

960,962,723,872.30)
1,000,000.00
443,081,645,198.00
225,513,032,856.81]
292,366,934,090.89
111,726.60)

14,728,372,716.44|

749,034,595,157.89
1,000,000.00
387,743,523,600.00

230,139,900,721.51
131,150,170,836.38|

13,957,797,080.43

Total Patrimonio

975,691,096,588.74]

762,992,392,238.32]

Total Activo 1,279,828,640,710.54] 946,890,364,107.44] Total Pasivo y Patrimonio 1,279,828,640,710.54] 946,890,364,107.44
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INGRESOS

ANO 2013

ARNO 2012

($) Pesos

($) Pesos

Ingresos operacionales

Ingresos por uso de inmuebles
Arrendamientos

Otros

Intereses

Utilidad en valoracién de inversiones
Por incremento en el valor de mercado
Por disminucién en el valor de mercado
Valoracién de inversiones negociables
Por incremento en el valor de mercado
Utilidad en valoracion de derivados
Contratos de Forward

Ajuste al Cambio

Por Reexpresion de pasivos

Otros ingresos no operacionales

96,284,853,509.86
94,486,567,071.72
1,798,286,438.14
76,590,841.59
264,013,100.36)
276,477,046.16)
-12,463,945.80)
367,613,463.52
367,613,463.52
0.00

0.00

0.00

0.00
3,862,265,471.30

82,754,831,669.33
81,050,319,491.69
1,704,512,177.64
219,412,468.16
717,624,593.65
795,795,676.79
-78,171,083.14
502,191,870.88
502,191,870.88,
4,429,008,728.34
4,429,008,728.34
15,338,529,073.99
15,338,529,073.99
73,141,589,589.63

Total Ingresos

$100,855,336,386.63

$177,103,187,993.98

EGRESOS

Gastos operacionales

Comisionesy honorarios

Comisién senicios bancarios

Comision fiduciario

Comision y otros senicios

Honorarios

Arrendamientos

Intereses créditos y otras obligaciones
Otros intereses

Perdida en valoracién de derivados
Contratos Forward de compra de divisas
Ajuste al cambio

Por reexpresion de pasivos

Seguros

Impuestos

Timbres

Gravamen a los movimientos financieros
Sobre tasas y otros

Industria y comercio

Predial

Mantenimiento y reparaciones
Provisiones

Cuentas por cobrar

Castigo de cartera

Otras

Depreciaciones

Otros gastos operacionales

No operacionales

13,702,505,242.39
28,766,853.00)
10,696,069,127.00
2,977,669,262.39
972,225,094.62
2,084,816,270.08
6,434,743,533.26
0.00

0.00

0.00

0.00

0.00
842,828,713.72
7,817,237,943.10
0.00
1,404,732,343.10
1,434,607,300.00|
169,302,225.16)
4,808,596,074.84
776,302,903.60)
3,125,114,109.98
484,813,847.58
461,121,970.99
2,179,178,291.41
29,390,643,576.05
6,373,469,158.47
245,246,388.32

13,360,191,155.45
26,027,597.00
9,103,480,960.33
3,483,943,693.81
746,738,904.31
1,917,607,061.00
8,565,753,700.89
163,419.70
15,238,970,611.96)
15,238,970,611.96
4,163,853,149.29
4,163,853,149.29
952,241,611.54
5,054,498,263.89
0.00]
1,044,622,327.99
44,620,925.00
173,998,951.90
3,791,256,059.00
390,273,649.15
1,397,967,821.70
471,375,324.50
305,234,630.99
621,357,866.21
25,271,360,874.13
5,939,597,748.67
194,526,084.04

Total Egresos

71,765,132,933.59

82,447,005,151.41

Utilidad o Pérdida Neta

29,090,203,453.04

94,656,182,842.57
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ARO 2012 ARO 2011 ARO 2012 ARO 2011
ACTIVO PASIVO
($) Pesos ($) Pesos ($) Pesos ($) Pesos

Disponible
Bancos y otras entidades

Inversiones
Inversiones negociables en titulos de deuda
Inversiones negociables en titulos participativos

Contratos de Forward de Cobertura
Derechos de Compra de Monedas ( peso/Délar)
Obligaciones de Compra de Monedas ( peso/Ddlar)

Cuentas por Cobrar
Cuentas por Cobrar

Propiedad, Planta y Equipo
Terrenos

Edificios

Depreciaciones

Provisién propiedades y equipo
Construcciones en curso

Otros Activos
Gastos anticipados

Valorizaciones
Propiedad, planta y equipo

10,759,146,284.56
10,759,146,284.56

26,846,276,396.26
19,542,173,599.65)
7,304,102,796.61

0.00]
0.00]
0.00]

5,295,982,020.99
5,295,982,020.99

665,165,636,205.46
171,935,817,359.20
578,087,173,883.73]
-85,757,460,318.47
0.00]
900,105,281.00

8,683,422,478.66
8,683,422,478.66

230,139,900,721.51
230,139,900,721.51

9,147,996,973.23
9,147,996,973.23

24,333,173,995.32
17,620,477,787.10
6,712,696,208.22

8,526,575,020.74|
126,222,828,188.08|
-117,696,253,167.34

7,532,252,564.89
7,532,252,564.89

592,507,724,323.59
162,658,407,028.20|
490,717,905,736.73]
-60,486,099,444.34|
-637,652,197.00
255,163,200.00

5,311,073,414.02
5,311,073,414.02

170,127,352,013.24
170,127,352,013.24

Créditos Bancos

Cuentas por Pagar
Intereses

Comisiones y honorarios
Sobretasas y otros
Arrendamientos
Proveedores sin vencimiento
Retenciones

Diversas

Retenciones por Garantia
Descubierto Bancario
Diversos Otros

Ingresos Anticipados Arrendamientos
Pasivos Estimados y Provisiones

178,723,659,659.00

4,552,328,889.20
460,318,084.49|
785,280,412.00
1,636,588,441.94
260,941,282.33|
329,125,355.77|
308,386,551.00
665,336,193.78|
26,000,000.00

66,642,640.23|
13,709,927.66|

313,012,003.92]
308,971,317.00

230,956,504,800.00]

17,924,338,032.55
2,463,284,895.68
692,215,198.00]
1,311,458,134.43
0.00]
1,253,225,717.50
309,551,855.00]
11,783,087,200.22,
31,857,318.00

79,657,713.72,
0.00]

0.00]
0.00]

Total Pasivo

183,897,971,869.12

248,880,842,832.55

PATRIMONIO

Acreedores Fiduciarios

Aportes en dinero
Titularizaciones

Superavit

Resultado de ejercicios anteriores

Resultado del ejercicio

749,034,595,157.89

1,000,000.00
387,743,523,600.00)
230,139,900,721.51
131,150,170,836.38,

13,957,797,080.43

560,357,612,648.32
1,000,000.00
328,180,743,900.00
170,127,352,013.24
62,048,516,735.08

8,247,692,824.16

Total Patrimonio

762,992,392,238.32

568,605,305,472.48

Total Activo 946,890,364,107.44] 817,486,148,305.03 Total Pasivo y Patrimonio 946,890,364,107.44 817,486,148,305.03|
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INGRESOS

ANO 2012

ANO 2011

($) Pesos

($) Pesos

Ingresos operacionales

Ingresos por uso de inmuebles
Arrendamientos

Otros

Intereses

Utilidad en valoracién de inversiones
Por incremento en el valor de mercado
Por disminucién en el valor de mercado
Valoracion de inversiones negociables
Por incremento en el valor de mercado
Utilidad en valoracién de derivados
Contratos de Forward

Ajuste al Cambio

Por Reexpresion de pasivos

Otros ingresos no operacionales

82,754,831,669.33
81,050,319,491.69
1,704,512,177.64
219,412,468.16
717,624,593.65
795,795,676.79
-78,171,083.14
502,191,870.88
502,191,870.88
4,429,008,728.34
4,429,008,728.34
15,338,529,073.99
15,338,529,073.99
73,141,589,589.63

66,849,259,804.60)
65,254,899,326.27
1,594,360,478.33
46,690,368.27|
512,053,333.18
625,215,783.05
-113,162,449.87
296,966,335.62
296,966,335.62
28,169,980,206.05)
28,169,980,206.05)
17,533,599,793.26)
17,533,599,793.26)
3,386,696,586.71

Total Ingresos

$177,103,187,993.98

$116,795,246,427.69

EGRESOS

Gastos operacionales

Comisionesy honorarios

Comision senicios bancarios

Comision fiduciario

Comision y otros senicios

Honorarios

Arrendamientos

Intereses créditos y otras obligaciones
Otros intereses

Perdida en valoracion de derivados
Contratos Forward de compra de divisas
Ajuste al cambio

Por reexpresion de pasivos

Seguros

Impuestos

Timbres

Gravamen a los movimientos financieros
Sobre tasas y otros

Industria y comercio

Predial

Mantenimiento y reparaciones
Provisiones

Cuentas por cobrar

Castigo de cartera

Otras

Depreciaciones

Otros gastos operacionales

No operacionales

13,360,191,155.45
26,027,597.00
9,103,480,960.33
3,483,943,693.81
746,738,904.31
1,917,607,061.00
8,565,753,700.89
163,419.70
15,238,970,611.96
15,238,970,611.96
4,163,853,149.29
4,163,853,149.29
952,241,611.54
5,054,498,263.89
0.00
1,044,622,327.99
44,620,925.00
173,998,951.90
3,791,256,059.00
390,273,649.15
1,397,967,821.70
471,375,324.50
305,234,630.99
621,357,866.21
25,271,360,874.13
5,939,597,748.67
194,526,084.04]

9,979,691,234.65|
23,318,242.25
6,555,634,585.00
2,507,503,307.40
893,235,100.00
2,375,327,136.00
4,026,926,998.99
0.00
19,643,405,185.31
19,643,405,185.31
27,840,310,114.95
27,840,310,114.95)
390,578,242.78
4,206,304,864.78
4,456,762.00
903,254,860.78
15,232,540.00
142,843,205.00
3,140,517,497.00
516,053,471.88
1,805,639,259.60
360,268,799.60
657,476,824.00
787,893,636.00
19,917,491,366.00,
5,153,558,966.44
1,051,066,018.40

Total Egresos

82,447,005,151.41

96,906,352,859.78

Utilidad o Pérdida Neta

94,656,182,842.57

19,888,893,567.91
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7.5. BALANCES, ESTADOS DE GANANCIAS Y PERDIDAS, ESTADOS DE CAMBIOS EN LA
SITUACION FINANCIERA, ESTADOS DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO Y ESTADOS DE
FLUJOS DE EFECTIVO DEL EMISOR, CORRESPONDIENTES A LOS ULTIMOS 3

ANOS.
ANEXO AL PRESENTE PROSPECTO DE INFORMACION

7.6. BALANCE Y ESTADO DE RESULTADOS DEL EMISOR, A CORTE DEL TRIMESTRE
CALENDARIO INMEDIATAMENTE ANTERIOR A LA FECHA DE PRESENTACION DE LA
DOCUMENTACION COMPLETA DEBIDAMENTE DILIGENCIADA, PRESENTADOS EN
FORMA COMPARATIVA CON LOS CORRESPONDIENTES AL MISMO CORTE DEL
ANO ANTERIOR

ANEXO AL PRESENTE PROSPECTO DE INFORMACION

DAV INIEMNDA BRIGARD&
URRUTIA

s (orredores m

ESTRUCTURADOR Y AGENTE LIDER s, . ASESOR LEGAL
Pagina 156

COLOCADOR



PEI TERRANVM

INVERSION

Prospecto de Informacion
Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias

La rentabilidad real de la Emisién puede verse afectada por factores como variabilidad de las tasas de
interés, la devaluacion, inflacién, volatilidad en los indices y la evolucién econémica del pais y demas
factores que afectan el mercado de valores en general.

Cambios en los indicadores macroecondmicos, en particular el IPC y los niveles de tasas de interés
vigentes, pueden afectar de manera negativa el desempefio financiero del PEI y, por consiguiente,
afectar la situacion financiera del mismo y los resultados de sus operaciones.

La politica monetaria del Banco de la Republica en Colombia, como 6rgano auténomo, se rige por un
esquema de inflacién objetivo, cuyo propdsito es mantener una tasa de inflacion baja y estable, y
alcanzar un crecimiento del producto acorde con la capacidad potencial de la economia. La Junta
Directiva del Banco de la Republica determina la politica monetaria con el objetivo de mantener la tasa
de inflacién alrededor de su meta de largo plazo de 3%.

El cumplimiento en el pago de capital o intereses de los Bonos Ordinarios podra verse afectado por
distintos factores como las disponibilidades de caja, los resultados de las operaciones del PEI, los
factores macroecondmicos mencionados en la seccion 8.1 anterior, o la terminacion y liquidacion
anticipada del PEI, entre otros.

En caso de terminacién anticipada y liquidacién del PEI, el Comité Asesor aprobara el Plan de
Liguidacién (en los términos previstos en el numeral 4.10 del presente Prospecto de Informacién) con
el fin de liquidar activos para pagar el pasivo externo del PEI, incluidos los Bonos Ordinarios, en forma
previa a la distribucion de los activos remanentes entre los inversionistas de los Titulos Participativos
del PEI.

El PEI, en su calidad de Patrimonio Autbnomo, no tiene ninglin empleado a su cargo de manera directa.
Son las diferentes entidades intervinientes en la operacion del PEI las que contratan, de manera directa,
al personal.

La Administradora en su estructura organizacional cuenta con personal altamente -calificado.
Adicionalmente los procesos, procedimientos y actividades estan desarrollados con un alto componente
de tecnologia, y todos los procesos de la compariia se encuentran debidamente documentados, lo cual
le permite evitar dependencia de personal clave al interior de la compafiia que pueda afectar el
desarrollo normal del negocio.

En el caso hipotético que la Administradora deba ser remplazada, se ha establecido un mecanismo
dentro del Contrato de Fiducia que permite realizar este cambio buscando evitar que se vea perturbado
el desarrollo normal del negocio.

Por su parte, la Fiduciaria ha desarrollado procesos para el manejo de los asuntos del PEI que han sido
estandarizados y documentados y, por consiguiente, mitigan la dependencia en aquellas personas que
hoy son responsables de dichos asuntos. Adicionalmente, la Fiduciaria cuenta con equipos de trabajo
que propenden por el funcionamiento continuo del negocio.
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En el caso hipotético que la Fiduciaria deba ser remplazada, se ha establecido un mecanismo dentro
del Contrato de Fiducia que permite realizar este cambio buscando evitar que se vea perturbado el
desarrollo normal del negocio.

Los clientes del PEI participan en mas de 9 sectores econémicos, lo que permite evitar la dependencia
de un solo sector de negocios. Adicionalmente, el PEI cuenta con activos en diferentes ciudades de
Colombia (Bogota, Medellin, Cali, Barranquilla, Manizales, Ibagué, Armenia y otros) y diversifica su
riesgo en 7 tipos de bienes inmuebles (oficinas, grandes superficies comerciales, bodegas, locales
comerciales, centros comerciales y otros activos). Por Ultimo, el PEI cuenta con 320 arrendatarios y
cuenta con un total de 277 contratos de arrendamiento.

Para asegurar la diversificacion de arrendatarios, y asi reducir el Riesgo Crediticio, el PEI tendréa los
siguientes limites de exposicion para su Portafolio:

Los ingresos consolidados provenientes de un arrendatario y sus Sociedades Relacionadas no
podran exceder el cuarenta por ciento (40%) de los Ingresos Anuales del PEI para un afio
calendario.

El valor consolidado promedio de los activos arrendados a un arrendatario y a sus sociedades
relacionadas no podra exceder el cuarenta por ciento (40%) del valor de los Activos Inmobiliarios
del PEI en el afio calendario.

Para asegurar la diversificacion por clases de activos y geografica con el objetivo de reducir el Riesgo
de Mercado, el PEI tendra los siguientes limites de exposicion para su Portafolio:

La exposicion a cada una de las diferentes clases de Activos Inmobiliarios no podré superar el
setenta por ciento (70%) del valor de los Activos Inmobiliarios del PEI ni de los Ingresos Anuales
del mismo.

El valor promedio de los Activos Inmobiliarios por zona geografica no podra ser superior a ochenta y
cinco por ciento (85%) para Bogota, cincuenta por ciento (50%) para Medellin, cincuenta por ciento
(50%) para Cali y treinta por ciento (30%) para otras zonas durante cada afio.

Desde la constitucion del PEI, no se han presentado interrupciones de las actividades del
Emisor que hayan implicado un efecto material adverso en él.

Los Bonos Ordinarios ofrecidos estaran inscritos en la BVC. Sin embargo, no se puede garantizar que
los Tenedores de Bonos Ordinarios cuenten efectivamente con un mercado secundario liquido para
los mismos.

El PEI cuenta con un historial completo de sus operaciones, desde su constitucion en 2007, por lo cual
se mitiga el riesgo que podrian correr los Tenedores de Bonos Ordinarios por falta de informacién o
desconocimiento de las operaciones del Emisor.
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Los Titulos Participativos del PEI estan inscritos en el RNVE y en la BVC desde el 2007 y, por
consiguiente, toda la informacion relevante relativa a los valores y el Emisor exigida por la normatividad
aplicable esta disponible en las paginas web de la SFC, la BVC y el Emisor.

El Emisor no ha presentado en los ultimos tres (3) afios resultados operacionales negativos, nulos o
insuficientes, por el contrario, los resultados operacionales durante los Ultimos afios han sido positivos.

Utilidad operacional
( COP Millones)

Descripcion 2011 2012 2013 2014 | jun-2014| jun-2015
Ingresos Operacionales $113,408 $103,962 $96,993| $128,480| $62,279| $129,998
Gastos Operativos $95,855 $82,252 $71,520| $112,712| $48,791| $55,432
Utilidad Operacional $17,553 $21,709 $25,473| $15,767| $15,486| $74,565

La disminucion en la utilidad operacional al cierre de 2014, se debe a la transicién a las Normas
Internacionales de Informacién Financiera, por las cuales fue necesario cancelar en su totalidad las
comisiones de estructuracién que se venian amortizando a cinco afios.

El PEI ha cumplido oportunamente con el servicio de sus obligaciones bancarias y bursatiles.

El Emisor es un patrimonio autbnomo constituido con sumas de dinero destinadas a la adquisicién de
un portafolio diversificado de Activos Inmobiliarios. EI Emisor busca establecer una estructura de capital
acorde con los estdndares y mejores practicas internacionales para fondos de inversion inmobiliarios y
REITs similares al PEI.

De manera directa, el Emisor se enfrenta a eventualidades que influyen en el giro normal del negocio,
como cambios en la regulacion nacional, condiciones econémicas adversas y riesgos financieros.

El PEI, en su calidad de Patrimonio Autonomo no tiene ninglin empleado a su cargo, de manera directa.
Son las diferentes entidades intervinientes en la operacion del PEI las que contratan, de manera directa,
al personal.

La Administradora y el Agente de Manejo no tienen sindicatos.

El PEI, se encuentra en el segmento de la renta inmobiliaria, los principales riesgos de este segmento
son:
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1. Riesgo de vacancia: es posible que la Administradora del PEI no pueda celebrar un contrato
de arrendamiento u otra forma de explotacion de los Activos Inmobiliarios del Portafolio, o una
vez vencido el contrato celebrado, no sea posible lograr su renovacion o celebrar un nuevo
contrato. Para minimizar este riesgo los procesos de gestion de activos han sido organizados
alrededor del control de los contratos buscando minimizar los riesgos asociados a las
terminaciones, renovaciones y renegociaciones de los mismos.

2. Riesgo asociado a cambios ciclicos y adversos en el precio de los Activos Inmobiliarios:
los precios de los Activos Inmobiliarios pueden variar negativamente o presentar cambios en
sus indices de valorizacion. Para mitigar este riesgo el PEI cuenta con un Portafolio de un alto
nivel de diversificacion y una gestion inmobiliaria y financiera permanente, operando con base
en la politica de inversion establecida en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de Colocacion
del Programa de Emision y Colocacién de Titulos Participativos.

3. Riesgo de desempefio comercial del arrendatario: los ingresos del Emisor se pueden ver
afectados dado que en algunos de los contratos de arrendamiento sobre Activos Inmobiliarios
se pacta un canon de arrendamiento o compensacion variable, la cual depende del desempefio
comercial que desarrolle el arrendatario. Para mitigar este riesgo, la Administradora del PEI
realiza analisis de la capacidad econdmica de la actividad o negocio desarrollado por el
arrendatario.

4. Riesgo de competencia: no se puede asegurar que el PEI identifique un niamero suficiente de
oportunidades de inversién en Activos Inmobiliarios atractivos. El PEI puede enfrentarse a una
fuerte competencia con otros eventuales inversionistas que se interesen por los mismos Activos
Inmobiliarios. La realizacion de las operaciones de compra, arrendamiento o enajenacion
estaran sujetas a incertidumbre por la competencia, condiciones del vendedor, comprador o
arrendatario. En la medida que el riesgo depende de la situacion de competencia
principalmente, no se pueden adelantar acciones que permitan eliminarlo, pero en todo caso, la
Administradora del PEI estard en permanente busqueda de Inversiones admisibles que cumplan
con la Politica de Inversion del Emisor. Este factor de riesgo envuelve un nivel de impacto medio
en los resultados del Emisor.

5. Riesgo de deterioro de los Activos Inmobiliarios: con el tiempo y el uso, los diferentes
Activos Inmobiliarios se pueden deteriorar. Este riesgo se puede mitigar mediante el
mantenimiento continuo, reglas basicas de mantenimiento y funcionamiento a seguir por los
arrendatarios.

6. Riesgo de contingencias no identificadas en el momento de adquisicion de los Activos
Inmobiliarios: el Emisor puede invertir en Activos Inmobiliarios con contingencias ocultas, tales
como pero sin limitarse a, pasivos asociados a los Activos Inmobiliarios o el riesgo de que un
tercero dispute la legitima posesién de un Activo Inmueble que haya adquirido o se haya
comprometido a adquirir el PEIl. Para mitigar este riesgo la Administradora del PEI debera
adelantar un proceso de debida diligencia que permitira hasta cierto grado analizar los aspectos
técnicos, financieros, laborales, tributarios, contables y legales de los activos en los cuales el
Emisor planear invertir.

7. Riesgo en la valoracion de los Activos Inmobiliarios: los activos son valorados de acuerdo
con lo dispuesto en el Contrato de Fiducia. No obstante lo anterior, por la naturaleza de los
activos, los resultados de las valoraciones podrian diferir del valor real de los mismos. Este
factor de riesgo envuelve un nivel de impacto medio en los resultados del PEI. Para mitigar este
riesgo, el valor comercial de cada Activo Inmobiliario esta dado por su ultimo Avalio Comercial,
con un incremento por valorizacién del IPC desde la fecha en que se realizé el avallio hasta el
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dia anterior a la fecha del siguiente Avalio Comercial. Ningan Avalio Comercial podra tener
una vigencia superior a doce (12) meses. La diferencia entre el valor comercial de los Activos
Inmobiliarios y su valor contable sera registrada como un superavit por valorizacién. La
Fiduciaria presentara los Avallios Comerciales al Comité Asesor, dentro de los tres (3) primeros
meses del afio y antes de que se lleve a cabo la Asamblea General de Inversionistas de Titulos
Participativos. Los Avalios Comerciales y sus actualizaciones deberan ser elaborados
directamente por una Lonja de Propiedad Raiz de acuerdo con los métodos de reconocido valor
técnico o, previa autorizacion del Comité Asesor, por un miembro de una Lonja de Propiedad
Raiz, o certificado por tal agremiacién, o efectuado por un avaluador inscrito en el Registro
Nacional de Avaluadores. Esta politica de avallos no significa que se garantice la ausencia de
este riesgo.

Al 30 de junio de 2015, el 100% de los créditos bancarios del Emisor estan indexados al DTF y al IBR.
Esto le permite actualizar su deuda segun el ciclo de tasas del Banco de la Republica, que en correlacién
con el ciclo de la economia, eventualmente brindaria una proteccion natural al costo de su deuda.

El riesgo de tasa de cambio, tiene un impacto menor en las operaciones del Emisor dado que
aproximadamente solo el 1% de todos sus ingresos operacionales estan representados en délares
estadunidenses.

El negocio del Emisor no depende de licencias, contratos, marcas o personal clave que puedan poner
en riesgo la continuidad del negocio.

En la actualidad el Emisor Unicamente opera en Colombia.

La politica de inversiones del PEI esté definida en el Contrato de Fiducia y en el Prospecto de Colocacién
de los Titulos Participativos y se replica en este Prospecto. Esta politica delimita las inversiones
admisibles del PEI y, por tanto, no existe la posibilidad de adquirir activos distintos a los descritos en
estos documentos, esto es, diferentes del giro normal del negocio del PEI; a menos que sean
modificados, a través de los mecanismos previstos en Contrato de Fiducia y en el Prospecto de
Colocacion de los Titulos Participativos.

Los cambios en las regulaciones siempre son un factor de riesgo para cualquier compafiia. No se puede
asegurar que el marco regulatorio actual sea el que contine vigente en Colombia. Por tanto, los
resultados del Emisor se podrian ver afectados por este concepto. Para efectos de mitigar este riesgo,
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el equipo legal del Emisor hace un seguimiento permanente a los proyectos de cambios legislativos o
regulatorios con el fin de anticiparse a los mismos y proponer al Emisor los ajustes que sean requeridos.

El riesgo derivado del desarrollo de las actividades del Emisor, del incumplimiento de las normas sobre
proteccion al medio ambiente asi como por la falta de aplicacion de las medidas sanitarias sobre manejo,
control, monitoreo, remocion y cuidado de materiales peligrosos, puede generar un impacto ambiental
negativo que puede conllevar efectos adversos para la imagen, el patrimonio y las operaciones del
Emisor.

No existe a la fecha ningin crédito que obligue al PEI a conservar una determinada proporcién en la
estructura financiera.

No existe a la fecha ninguna operacién por realizar que pueda afectar el desarrollo normal del
negocio.

El Emisor esta expuesto a aquellos factores politicos que pueden afectar el desempefio de la economia
del pais. Tradicionalmente, en los paises latinoamericanos, el ruido politico tiene incidencia en
indicadores macroeconémicos como indices de confianza, niveles de inversion y expectativas de
crecimiento menores. Aungue no es posible predecir cualquiera de los eventos antes mencionados, el
Emisor estima que de mantenerse la forma de operar del actual gobierno, el Emisor podra continuar con
el desarrollo normal de su negocio sin mayor novedad.

Este riesgo no aplica para el PEI en la medida en que se trata de un patrimonio autbnomo.

Sin embargo, en relacion con las partes intervinientes, en particular Terranum Inversién en su calidad
de Administradora y Fiduciaria Corficolombiana S.A. en su calidad de Agente de manejo, no existen
compromisos conocidos que puedan significar un cambio de control en sus acciones.

Actualmente, el PEI no esta adelantando ningln proceso que implique la dilucion de los Inversionistas
de Titulos Participativos.

El potencial inversionista de los Bonos Ordinarios deberd considerar los riesgos descritos a
anteriormente, asi como la informacién adicional incluida en este Prospecto de Informacion.
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El PEI hace y continuara haciendo sus mejores esfuerzos para efectos de mitigar los riesgos descritos
en este Capitulo, asi como cualquier otro que se presente en el desarrollo de sus operaciones. Para tal
efecto, el PEI monitorea de forma permanente los riesgos de la industria, las variaciones del entorno
econdémico, el cumplimiento de los acuerdos celebrados por el PEI, entre otros riesgos, con el fin de
poder mitigar y cubrir las contingencias de manera eficiente y diligente. Sin embargo, el PEI no puede
garantizar que los riesgos no se materialicen.
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De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacién del
Programa de Emision y Colocacion de Titulos Participativos, actuard como Fideicomitente y Originador
la sociedad Estrategias Corporativas S.A.S, entidad constituida mediante escritura pablica No. 3206 del
13 de octubre de 1992 de la Notaria 10 de Bogota D.C.

Segun lo previsto en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacion del Programa de Emision y
Colocacion de Titulos Participativos, el Fideicomitente adquiere las siguientes obligaciones, sin perjuicio
de las demas previstas en dichos documentos:

1. Exigir a los vendedores de los Activos Inmobiliarios que garanticen que los Activos Inmobiliarios no
provienen de ninguna actividad ilicita, mediante la inclusiéon de una clausula en dicho sentido en los
respectivos contratos.

2. Suministrar a la Fiduciaria, anualmente o cuando ésta lo requiera, la informacién sobre “el
conocimiento del cliente” junto con la documentacion que permita verificar los datos suministrados.

3. Conservar debidamente sus libros y soportes contables, de acuerdo con los requerimientos de ley
y conforme a los principios de contabilidad generalmente aceptados en Colombia, y entregar a la
Fiduciaria toda la informacion que requiera sobre las actividades cumplidas en desarrollo del
Contrato de Fiducia.

4. Las demas previstas en la ley, en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacién del
Programa de Emisién y Colocacion de Titulos Participativos.

Desde su inicio en 1992, Estrategias Corporativas fue creada con el objetivo de ser un banco de
inversién lider en la regién andina, enfocado principalmente en asesorar a empresas en fusiones,
adquisiciones, enajenaciones y vinculacion de socios financieros y estratégicos.

En el area de “Merchant Banking”, o actividades de principal, Estrategias Corporativas se apalanca en
sus otras areas y las relaciones con grupos econdémicos e inversionistas sofisticados para invertir capital
propio al igual que capital de terceros en activos corporativos y de fincaraiz. En la actualidad, el enfoque
de esta area se concentra en oportunidades y proyectos en el sector inmobiliario, para lo cual se cre6
en noviembre de 2003 el Grupo de Estrategias Inmobiliarias, grupo que realizé la promocién y
estructuracion del Patrimonio Auténomo..
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Terranum Inversion es pionero en proveer alternativas de inversion en el sector inmobiliario,
administradas por un grupo experto con visibn moderna y estratégica en la gestion de los activos
inmobiliarios.

Estructuré y administra el primer vehiculo de inversion inmobiliario lider en Colombia vy listado en la
bolsa de valores, que invierte en la adquisicion de activos corporativos y comerciales de primer nivel.

Carlos Angulo Ladish

Carlos Angulo es socio de Estrategias Corporativas S.A.S., banco de inversion lider en la Regién
Andina, enfocado principalmente en asesorar a empresas del sector privado en fusiones, adquisiciones,
enajenaciones y vinculacion de socios financieros y estratégicos. En Estrategias Corporativas S.A.S. ha
participado en transacciones por mas de COP$3.000 MM asesorando a compafiias colombianas e
internacionales en sus planes de expansién y/o desinversion en Colombia y la region.

Desde Estrategias Corporativas S.A.S., Carlos participé en la creaciéon del Grupo Terranum y hoy en
dia es miembro del Comité Asesor del Patrimonio Autbnomo, miembro del Comité de Inversion de las
unidades de Terranum Capital y miembro de la Junta Directiva del Grupo Terranum.

Antes de vincularse Estrategias Corporativas S.A.S., Carlos trabajé durante 8 afios en Goldman, Sachs
& Co. en Nueva York, e hizo parte del equipo de finanzas corporativas enfocado en Latino América
donde particip6 en la estructuracion y colocacion de bonos y acciones de compafiias y gobiernos de la
region asi como en procesos de venta y compra de compariias.

Carlos es economista de la Universidad de los Andes y tiene un MBA de J.L. Kellogg School of
Management de Northwestern University. Carlos ha participado en el programa de Alto Gobierno de la
Universidad de los Andes dirigido a oficiales del gobierno y ejecutivos de alto nivel.

Jairo Alberto Corrales

Jairo Alberto Corrales se incorpor6 a Terranum Inversion S.A.S desde noviembre de 2009 y se
desempefia como Gerente General de Terranum Inversion desde el 1 de mayo de 2013. Desde agosto
de 2012 se venia desempefiando como Gerente Inmobiliario del PEI y antes de esta fecha como
Gerente de Gestion de Activos. Jairo posee una importante experiencia en la planeacion, estructuracion
y desarrollo de negocios tanto inmobiliarios como de otra indole del sector real, posee mas de 20 afios
de experiencia en la gestion de proyectos y mas de 9 en la gestion de activos. Participd en la
estructuracion y posicionamiento de Atlantis Plaza, uno de los centros comerciales mas importantes de
Bogota e icono del norte de la ciudad, siendo uno de los primeros estructurados bajo el esquema de un
Unico propietario en Colombia. Trabajé como Director de la Unidad de Gestion de Finca Raiz de Casa
Editorial EI Tiempo que involucré el manejo de activos tales como el edificio de oficinas World Business
Port y las salas de cine del Parque Comercial El Tesoro.

Jairo Corrales es Ingeniero Civil de la Universidad de los Andes con especializacion en Finanzas de la
misma Universidad, realizd un Diplomado en gerencia y marketing de centros comerciales del
International Council of Shopping Centers en Buenos Aires- Argentina.

Claudia Jimena Maya
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Claudia Jimena Maya se incorporé a Terranum Inversién S.A.S en mayo de 2010 y durante estos 5 afios
se ha desempefiado en varios cargos de la Administradora Inmobiliaria del PEI; recientemente le fue
asignada la responsabilidad de la Gerencia de Inversiones. Inicialmente Jimena se vinculé como
Directora Administrativa y Financiera y desde el 2012 lidera el equipo comercial encargada de apoyar
la estrategia de crecimiento del PEI a través de la adquisicion de activos inmobiliarios para incorporar
al portafolio con transacciones de adquisicion de activos por mas de COP$450,000 MM y estructuracion
de nuevos negocios por cerca de 2 billones de pesos.

Antes de vincularse con Terranum Inversion S.A.S., Jimena trabajé durante 8 afios en Unilever Andina,
donde tuvo una amplia experiencia en las areas de logistica, produccion y abastecimiento a nivel
regional en diferentes paises en Latino América como Colombia, México, Ecuador y Venezuela.

Jimena es Ingeniera Industrial de la Universidad de los Andes y Master en Direcciéon de Empresas del
INALDE; realizé un Diplomado en Derecho Inmobiliario en la Pontificia Universidad Javeriana.
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Fundada en 1934, Brigard & Urrutia es una de las firmas especializadas en derecho de los negocios
con mayor trayectoria, prestigio y solidez del pais. Esta a la vanguardia de la profesion legal en Colombia
y es ampliamente reconocida por su comprensién de los mercados y su experiencia tanto en campos
tradicionales, como en transacciones altamente sofisticadas.

Brigard & Urrutia asesora a clientes nacionales e internacionales en actividades tales como
transacciones de fusiones y adquisiciones, banca y finanzas, recursos naturales, mineria, gas y
petroleo, infraestructura, financiacion de proyectos, joint ventures, insolvencia y reestructuraciones,
competencia e integraciones, leyes ambientales, transacciones comerciales, mercado de capitales,
litigios/resolucién de conflictos, planeacion tributaria, derecho laboral y estructuracion financiera.

Brigard & Urrutia presta asesoria y representacion integral a clientes locales e internacionales,
principalmente en las siguientes areas:

e Aduanas y Comercio Internacional e Inmigraciones

e Bancario y Servicios Financieros e Inmobiliario

e Cambiario, Derivados y Productos e Laboral
Estructurados

e Litigios, Arbitramento e Insolvencia

Competencia e Integraciones . L
* P 9 e Mercado de Capitales y Regulacion de

e Corporativo Valores

e Fusiones y Adquisiciones e Recursos Naturales y Ambiente
e Gestion de Patrimonio e Seguros y Reaseguros

e Impuestos e Telecomunicaciones, Medios,

- L Entretenimiento y Tecnologia
e Infraestructura y Servicios Publicos y g

Actualmente, la firma cuenta con un equipo multidisciplinario conformado por 9 socios, 118 asociados y
mas de 90 funcionarios de administracion y soporte. La mayoria de abogados han realizado maestrias
y especializaciones en reconocidas universidades de Estados Unidos y Europa y algunos han trabajado
como asociados extranjeros en firmas internacionales de primer nivel y han sido admitidos a la barra
del estado de Nueva York.

Brigard & Urrutia pertenece a las mas importantes redes globales de firmas de abogados, lo cual le
permite poner a disposicién de sus clientes acceso privilegiado a firmas de primer nivel en la mayoria
de los paises del mundo.

La firma ha desempefiado un papel primordial en las transacciones financieras mas importantes en el
pais, representado a instituciones financieras internacionales, asi como a algunas de las mas
importantes compafiias colombianas en la negociacion y reestructuracion de créditos sindicados y
emisiones de Titulos a nivel local e internacional. Brigard & Urrutia cuenta con amplia experiencia en la
estructuracion de titularizaciones, y escribe articulos relacionados con este y otros temas del mercado
de valores en publicaciones como IFLR, La Nota Economica, la Republica y otras de alto
reconocimiento.
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Brigard & Urrutia tiene el constante compromiso de brindar a sus clientes soluciones legales
innovadoras. Por ello, ha sido pionero en el disefio de estructuras juridicas que permiten a sus clientes
lograr sus objetivos. Algunas de estas transacciones, son las siguientes:

Fusién Telecom —
Telefdnica para garantzar

2013 resstructuracion de su
deuda financiera

Primer ETF
colombiano para
Blackrock

Primera Demanda Arbitral por
madies virtuales en Latinoamérica 2010 2011

Proceso de Privatizacion Doble listade de un
Acerias Paz del Rio 2007 2009 armisor extranjero en
Colombia

Fusién Bavaria - SAB Miller la
fusin mas grande de Ia historia 2005 Vehiculos de
2006 Titularizacion

n Inmobiliaria -REITS
Mayor resstructuracion de

una compafiia colombiana 1998
Ciudad Mévil-
2004 Transporte Masivo Bogoté
1993/1994 Emisién de ADR'S de empresas
colombianas en mercados internacionales 1994
1995 Betania- Privatizacién
Sector Eléctrico
Basuras de Bogoté- Inversion
Privada Senvicios Publicos 1989 1993 Proslécirica - Primeta planta
de generacion eléctrica
Papecol - Primer proyecto
desarrollado bajo esquema 1984

de Project Finance. 1987 Laudo Arbitral que condend a

cobro del pago de US$ 40 millones

Brigard & Urrutia asesora a Terranum Inversion S.A.S. en los asuntos legales ordinarios relacionados
con la administracion del Patrimonio Autbnomo; incluyendo los siguientes:

1. Compra, arrendamiento y venta de inmuebles del Patrimonio Autbnomo: Elaboracion del “due
diligence” de los Activos Inmobiliarios, elaboracion de contratos de arrendamiento y concesion,
promesa de compraventa, contratos de compraventa y otros relacionados, asi como asesoria en
los tramites regulatorios asociados con el mismo asunto.

2. Emisiones de Titulos: Asesoria en los tramites y documentacion asociada con el Programa de
Emision y nuevas emisiones de Titulos.

3. Asuntos juridicos relativos a la operacion del Patrimonio Auténomo: Asesoria en los aspectos
tributarios, cambiarios y comerciales asociados con la administracion del Patrimonio Auténomo.

4. Seguimiento a temas regulatorios: Asesoria en cuanto al seguimiento de los temas regulatorios que
afecten la operacion del Patrimonio Autbnomo, en materia financiera, tributaria, cambiaria,
comercial, de propiedad inmobiliaria, de mercado publico de valores y regulacién de inversionistas
institucionales.

5. Negociacién de contratos: Asesoria en cuanto a la negociacion, redaccion y celebracion de
contratos del Patrimonio Autbnomo propios de su operacion.

6. Mecanismos de financiacion: Asesoria en cuanto a la estructuraciéon de mecanismos de financiacion
para el Patrimonio Auténomo y temas relacionados.

7. Administradora Inmobiliaria: Asesoria legal relativa a la operacion de la Administradora.

8. Inversionistas: Asesoria legal en relacion con los asuntos propios del registro de inversiones
extranjeras, si fuere el caso.
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Carlos Fradique-Méndez

Carlos Fradique-Méndez es socio de Brigard & Urrutia y cuenta con una reconocida reputacion en temas
financieros y de mercado de capitales debido a su amplia experiencia y conocimiento en transacciones
locales e internacionales, que incluyen titularizaciones, emisiones de bonos, créditos sindicados,
finanzas estructuradas, fusiones y adquisiciones, financiacién de proyectos y derivados financieros.
Carlos Fradique-Méndez fue jefe de la oficina juridica del Ministerio de Hacienda y Crédito Publico-
Direccion del Tesoro Nacional y abogado asociado en Shearman & Sterling, una de las mas importantes
firmas de abogados de Nueva York.

Carlos Fradique-Méndez se gradud con honores como abogado de la Universidad del Rosario, es
Master en Banca y Finanzas Internacionales de la Universidad de Boston, Master en Negocios
Internacionales de la Universidad de Ottawa y Especialista en Legislacion Financiera en la Universidad
de los Andes. Carlos es profesor universitario, conferencista en foros nacionales e internacionales y
miembro de la barra de abogados del Estado de Nueva York.
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Terranum Administracién S.A.S., antes RAIZ Servicios Corporativos S.A., le presta servicios
inmobiliarios a Terranum Inversion S.A.S. relacionados con el mantenimiento y la operacién de las
instalaciones de los inmuebles. Terranum Administracién S.A.S., una firma especializada que cuenta
con mas de 18 afios de experiencia y con un portafolio cercano a 3MM de m2 en activos inmobiliarios
corporativos, comerciales e institucionales.

Terranum Administracion S.A.S. ofrece soluciones inmobiliarias integrales para la expansion,
crecimiento y consolidacion de los negocios de forma sostenible, manejando todas las actividades y
servicios de soporte relacionados con la gestion de instalaciones.

Algunos de los beneficios de tercerizar la administracion de activos a través de Terranum Administraciéon
S.A.S. son:

+ 18 afios de conocimiento y experiencia.

+  Servicios integrados y personalizados.

*  Optimizacién de los recursos de los inmuebles.

* Adecuado manejo de la inversién por medio de la optimizacién de recursos.

» Equipo de profesionales expertos y con el soporte del back office de Terranum.

+ Comunicacion eficiente entre arrendatarios y propietarios.

+ Tiempos de respuesta agiles a los requerimientos.

*+ Manejo adecuado de procesos Yy efectividad en el cumplimiento de cronogramas.

Primer miembro de Colombia en el “BOMA International” (Building Owners and
Bom Managers Association International) y Unico edificio certificado en Latinoamérica.
e LS8 Guiados por criterios de buenas practicas de mantenimiento de la asociacion
internacional de propietarios y administradores de edificios.

= eeeessmmns. | Mi€Mbro de Internacional Facility Management Association (IFMA) para lineamiento
-— de procesos con las practicas globales de administracién de instalaciones.

CORFORATE SUSTAINING I FARTHER

El Grupo Terranum pertenece al USGBC (United States Green Building Council)
entidad internacional que ayuda a controlar la protecciéon del medio ambiente a
través de los inmuebles.

El Grupo Terranum es miembro fundador del CCCS (Consejo Colombiano de
Construccion Sostenible) convirtiéndose en lider en el manejo de soluciones de
cardcter ambiental.

De conformidad con lo dispuesto en el Contrato de Fiducia actuara como Agente de Manejo la sociedad
Fiduciaria Corficolombiana S.A., sociedad constituida mediante la escritura publica N° 2803 del 4 de
septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera de Cali (Valle), sociedad de servicios financieros,
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con certificado de autorizacion de funcionamiento de la Superintendencia Financiera de Colombia,
otorgado mediante Resolucién N° 3548 del 30 de septiembre de 1991.

En desarrollo de la gestién encomendada en el Contrato de Fiducia, la Fiduciaria, actuando como vocera
del PEI asume, ademas de las obligaciones que legalmente le corresponden, las siguientes:

1.

10.

11.

Realizar todos los actos necesarios para la consecucién de la finalidad del PEI, los cuales ejecutara
de acuerdo con lo previsto en el Contrato de Fiducia, y de conformidad con la Ley y las instrucciones
que de manera general impartan las autoridades competentes.

Ejercer la administracion y representacion legal del PEI. La Fiduciaria debera expresar a los terceros
con quienes celebre actos o negocios juridicos en nombre y representacién del PEI, que actla en
tal calidad.

Suscribir contratos de colocacion al mejor esfuerzo de los Tramos del Programa de Emision y
Colocacién de Titulos Participativos con los agentes colocadores que designe el Comité Asesor.

Emitir los Titulos Participativos en desarrollo del Programa de Emisién y Colocacién de Titulos
Participativos de acuerdo con las instrucciones previstas en el Contrato de Fiducia para el primer
Tramo y las instrucciones que le otorgue el Comité Asesor para los siguientes Tramos, siempre que
éstas se enmarquen dentro de los lineamientos previstos para el Programa de Emisién y Colocacion
de Titulos Participativos y en el Contrato de Fiducia.

Tramitar la inscripcion anticipada de los Titulos Participativos en el Registro Nacional de Valores y
Emisores.

Administrar las Inversiones Admisibles del PEI. Para estos fines, la Fiduciaria celebrara un Contrato
de Administracién Inmobiliaria con la Administradora o la administradora inmobiliaria que designe
la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos en caso de terminacion anticipada
del Contrato de Administracion Inmobiliaria.

Una vez colocado el primer Tramo, celebrar y suscribir los Contratos de Arrendamiento y Contratos
de Compraventa previstos en el Anexo No. 4 del Contrato de Fiducia y, respecto a los demas
Tramos, celebrar y suscribir los Contratos de Promesa de Compraventa, Contratos de Compraventa
y Contratos de Arrendamiento que le sefiale la Administradora o el Comité Asesor.

Destinar los recursos recibidos por la colocacion del primer Tramo a la finalidad en el numeral 1.2
del prospecto de colocacion del Programa de Emisién y Colocacién de Titulos Participativos, y
destinar los recursos recibidos por la colocacion de los demas Tramos, de acuerdo con las
disposiciones del Contrato de Fiducia, el prospecto de colocacion del Programa de Emision y
Colocacién de Titulos Participativos y las instrucciones del Comité Asesor.

Invertir los recursos del PEI, de acuerdo con la Politica de Inversion prevista en el Contrato de
Fiducia y las instrucciones del Comité Asesor.

Restituirle al Fideicomitente la suma de un millén de pesos (COP 1,000,000), cuando se liquide el
PEI.

Pagar al Centro Rural Sofia Koppel de Pardo, o a quien corresponda, oportunamente el Beneficio
de la Fundacion.
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Pagar, por conducto de DECEVAL, a los Inversionistas de Titulos Participativos, los Rendimientos
Distribuibles previstos en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacion del Programa de
Emision y Colocacién de Titulos Participativos.

Pagar, por conducto de DECEVAL, a los Inversionistas de Titulos Participativos lo que les
corresponda por concepto de redencién y readquisicion de los Titulos Participativos.

Mantener los activos y los recursos del PEI separados de sus propios activos y recursos, asi como
de los demas activos y recursos que la Fiduciaria administre de terceros.

Presentar, mensualmente, estados financieros del PEI al Fideicomitente, el Comité Asesor, la
calificadora de valores y a las autoridades competentes que asi lo requieran.

Presentar a la Superintendencia Financiera de Colombia, la informacién requerida por el Decreto
2555, especialmente la consagrada en el articulo 6.16.1.1.2 de dicho decreto.

Cumplir con las normas relativas a titularizacion en el mercado publico de valores.

Llevar la contabilidad del PEI, de conformidad con los principios de contabilidad generalmente
aceptados en Colombia y las normas que sean relevantes.

No celebrar actos o negocios juridicos en nombre y representacion del PEI para una finalidad
diferente a la prevista en el Contrato de Fiducia.

No adquirir en nombre del PEI obligaciones diferentes a las previstas en el Contrato de Fiducia.

Llevar a cabo las provisiones correspondientes al Fondo de Operacion y al Fondo de Readquisicién,
de acuerdo con los lineamientos del Comité Asesor.

Contraer Endeudamiento Financiero siguiendo los lineamientos y politicas previstas en el Contrato
de Fiducia y cumplir con las obligaciones derivadas de dicho Endeudamiento Financiero.

Pagar los Gastos de Operacién y Costos de Emision del PEI.

Llevar a cabo la valoracion de los Titulos Participativos y del PEI, de acuerdo con la metodologia
prevista en el numeral 2.7 del prospecto de colocacién del Programa de Emisién y Colocacion de
Titulos Participativos, y el numeral 19 del Contrato de Fiducia, descrita en el numeral 4.5 del
presente Prospecto.

En los eventos de terminacién anticipada del Contrato de Administracién Inmobiliaria previstos en
los literales (i) y (ii) de la clausula séptima de dicho contrato, contratar a la nueva administradora
inmobiliaria designada por la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos.

Invertir las sumas que reciba el PEI de los arrendatarios a titulo de garantia en Activos Financieros
y restituirlas a los arrendatarios, de acuerdo con los términos de cada Contrato de Arrendamiento.

Cumplir con las normas del Decreto 2555 en lo que respecta a la titularizacion de Activos
Inmobiliarios.

Adicionalmente, en relacién con el Programa de Emisién y Colocacion de Bonos Ordinarios, la
Fiduciaria, actuando como vocera del PEl asume, entre otras, las obligaciones las siguientes: (i) solicitar
a la Superintendencia Financiera de Colombia, de conformidad con la legislacion aplicable vigente, la
autorizacién para la inscripcion y el registro de manera previa a la realizacion de la oferta publica de los
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Bonos Ordinarios en el Registro Nacional de Valores y Emisores, de acuerdo con lo autorizado por el
Comité Asesor mediante Acta No. 129 del 16 de marzo de 2015; (ii) solicitar a la Bolsa de Valores de
Colombia S:A., de conformidad con la legislacion vigente aplicable, la inscripcién de los Bonos
Ordinarios que se emitan bajo las condiciones del Reglamento de Emisién y Colocacion de los Bonos
Ordinarios, de acuerdo con lo autorizado por el Comité Asesor mediante Acta No. 129 del 16 de marzo
de 2015; (iii) emitir los Bonos Ordinarios, dentro del Programa de Emisiéon y Colocacion de Bonos
Ordinarios, teniendo en cuenta las instrucciones del Comité Asesor, siguiendo los lineamientos
establecidos en el Prospecto de Informacion, en el prospecto de colocacion del Programa de Emision y
Colocacion de Titulos Participativos y el Contrato de Fiducia.; (ii) ofrecer los Titulos Participativos y los
Bonos Ordinarios en el Mercado Principal a través de agentes colocadores, de acuerdo con las
disposiciones del Decreto 2555, y (iii) celebrar un Contrato de Depésito y Administracion con DECEVAL,
para la custodia y administracién de los Bonos Ordinarios dentro del Programa de Emisién y Colocacién
de Bonos Ordinarios.

La Fiduciaria realizara los actos necesarios para cumplir con el objeto del Contrato de Fiducia, teniendo
en cuenta que sus obligaciones son de medio y no de resultado.

La Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos y el Fideicomitente, previa aprobacion
de la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos, mediante notificacion a la Fiduciaria
que surtira plenos efectos desde su recibo, podran en cualquier tiempo remover a la Fiduciaria por las
causas justificadas que se enumeran en el Contrato de Fiducia, en el prospecto de colocacion del
Programa de Emisién y Colocacién de Titulos Participativos (las cuales se describen en el presente
Prospecto), con el objeto de: (i) preservar los derechos de los Inversionistas de Titulos Participativos y
(i) permitir el cumplimiento de la finalidad indicada en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de
colocacién del Programa de Emision y Colocacion de Titulos Participativos (la cual se describe en este
Prospecto), de acuerdo con las siguientes reglas:

a. EVENTOS DE REMOCION

De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacién del
Programa de Emisioén y Colocacién de Titulos Participativos, sin perjuicio de lo dispuesto por el articulo
1239 del Coédigo de Comercio, la remocién de la Fiduciaria tendra lugar en los siguientes eventos:

1. Incumplimiento de cualquiera de las obligaciones legales o contractuales de la Fiduciaria, bien que
afecte los derechos de los Inversionistas de Titulos Participativos, del titular del Beneficio de la
Fundacién, o bien los del Fideicomitente como beneficiario del PEI, indicados en el prospecto de
colocacién del Programa de Emisién y Colocacion de Titulos Participativos y el Contrato de Fiducia.

2. Lainiciacion de cualquier actuacion judicial o administrativa en contra de la Fiduciaria, que permita
inferir razonablemente, que tal proceso tendra un efecto negativo en la confianza del publico
inversionista.

La Fiduciaria reconoce y acepta que la evaluacién de los anteriores eventos que efectie el
Fideicomitente o la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos en cumplimiento de
este numeral, no podra ser objeto de controversia antes de dar cumplimiento a lo previsto en el Contrato
de Fiducia. Lo anterior sin perjuicio del derecho de la Fiduciaria, cuando sea el caso, a controvertir la
violacion de sus derechos contractuales con posterioridad a haber cumplido con lo previsto a
continuacion.

En caso de que la remocién tenga lugar por evento de incumplimiento de las obligaciones de la
Fiduciaria, el Fideicomitente o la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos solo
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podra efectuar tal remocién después de (i) haber requerido a la Fiduciaria para que cumpla con sus
obligaciones en un plazo de tres (3) dias habiles contados desde la notificacidn de este requerimiento y
(i) que se haya vencido este plazo sin que la Fiduciaria haya adoptado las medidas correctivas que
sean necesarias.

b. PROCEDIMIENTO DE REMOCION

En caso de remocion de la Fiduciaria, ésta debera ceder inmediatamente y sin dilacion alguna su
posicion contractual a la fiduciaria que el Fideicomitente designe, previa aprobacion de la Asamblea
General de Inversionistas de Titulos Participativos y debera ademas rendir cuentas al Fideicomitente y
a la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos sobre la gestion realizada hasta la
fecha de la cesién. En caso de ser removida la Fiduciaria, se seguiran los siguientes pasos:

1. LaFiduciaria dispondra de un término de diez (10) dias calendario, contados desde la fecha en que
se le notifique su remocion, para presentar al Comité Asesor un balance del PEI con corte a esa
fecha.

2. El Fideicomitente dispondra de un término de un (1) mes calendario contado a partir de la fecha de
recibo del balance para aprobarlo o hacer las glosas que correspondan. Vencido el término anterior
sin que el Fideicomitente presente sus observaciones al balance presentado, se entendera que las
cuentas de la Fiduciaria han sido aprobadas y ésta quedara liberada de responsabilidad respecto
de ellas, sin perjuicio de la obligacion de indemnizar al Fideicomitente los perjuicios que surjan con
motivo del incumplimiento de cualquiera de sus obligaciones derivadas del Contrato de Fiducia.

3. De presentarse observaciones a los balances y cuentas presentadas por la Fiduciaria dentro del
término indicado en el parrafo anterior, la Fiduciaria dispondra de un término de cinco (5) dias
habiles para sustentar sus cuentas o hacer las correcciones que sean del caso. En caso de persistir
las diferencias, se tendran por aprobadas las cuentas en cuanto a los puntos no discutidos por el
Fideicomitente, y respecto de lo restante se daré aplicacion a lo dispuesto en el numeral 28 del
Contrato de Fiducia.

4. Aprobadas la totalidad de las cuentas presentadas por la Fiduciaria, se efectuaran los pagos que
correspondan en favor de la Fiduciaria, con cargo del PEI.

La remocion de la Fiduciaria no la liberard de su obligacién de resarcir al Fideicomitente, los
Inversionistas de Titulos Participativos y al PEI los perjuicios directos e indirectos que su incumplimiento
haya causado y que no puedan ser evitados mediante la remocion de la Fiduciaria, y no restringe ni
excluye el derecho del Fideicomitente de exigir la compensacién y clausula penal por incumplimiento a
que se refiere el numeral 34 del Contrato de Fiducia.

De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacién del
Programa de Emision y Colocacion de Titulos Participativos, ademas de las facultades que le confieren
la ley y el Contrato de Fiducia, la Fiduciaria tendré derecho a:

1. Exigir los informes que razonablemente considere necesarios del Comité Asesor y de la
Administradora del PEI en relacion con los Bienes Titularizados.

2. Solicitar la informacion que requiera respecto a los Activos Inmobiliarios, el Fideicomitente y los
Inversionistas de Titulos Participativos y los Tenedores de Bonos Ordinarios para cumplir con las
regulaciones establecidas por la Superintendencia Financiera de Colombia en relacién con el
conocimiento del cliente y la prevencién del lavado de activos.
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3. Percibir la remuneracion prevista en el Contrato de Fiducia.

a. RESENA GENERAL

La Sociedad Fiduciaria Corficolombiana S.A. es una Institucion de servicios financieros, que nacié como
filial de la Corporacion Financiera del Valle S.A. (hoy Corporacién Financiera Colombiana S.A) con
domicilio principal en la ciudad de Cali, legalmente constituida mediante Escritura Publica No. 2803 del
4 de Septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera de Cali, autorizada para prestar servicios
fiduciarios mediante Resolucion No. 3548 de Septiembre 30 de 1991 expedida por la Superintendencia.

La sociedad Fiduciaria Corficolombiana S.A cuenta con una Red de Oficinas) ubicadas en Cali, Bogota,
Medellin, Barranquilla y Bucaramanga; donde sus gerentes regionales realizan actividades comerciales
para promover la celebraciéon de negocios fiduciarios y dan soporte al area administrativa de la
respectiva regional.

Actualmente en la ciudad de Bogot4, especificamente en la Calle 13 No 26-45 Edificio Corficolombiana,
se encuentran desempefiando sus funciones: La Gerencia General, Gerencia Juridica, Gerencia
Comercial y Negocios Fiduciarios, Gerencia Financiera, Administrativa y Riesgos, Gerencias de
Inversiones, Gerencia Gestion Negocios Fiduciarios y Gerencia Operaciones.

b. DOMICILIO

Fiduciaria Corficolombiana S.A. tiene a disposicion las siguientes Gerencias distribuidas en las
principales ciudades del pais de la siguiente manera:

Gerencia General:

Situada en la ciudad de Bogoté en la carrera 13 No. 26-45 Piso 14. El doctor Jaime Alberto Sierra
Giraldo, se desempefia como Gerente General de la Fiduciaria desde el 20 de diciembre del afio 2012,
a su cargo se encuentran las siguientes regionales:

Cali: La Gerencia Regional de Negocios Fiduciarios esta ubicada en el edificio de la Corporacién
Financiera Colombiana, Calle 10 No. 4-47 Piso 20 y se encuentra a cargo del doctor José Tomas
Jaramillo Mosquera.

Medellin: La Gerencia Regional se encuentra ubicada en la calle 16 Sur No. 43 A-49 Piso 1, la cual esta
a cargo de la doctora Laura Marcela Gomez Alvarez.

Barranquilla: La Gerencia Regional se encuentra en la carrera. 52 No. 74-56 Oficina 101 a cargo de la
doctora Adelaida Cristina Ortiz Orellano.

Bucaramanga: La Gerencia Regional se encuentra ubicada en el Edificio Parque 42 en la calle 42 28 -
74 Local 2 a cargo de la doctora Ana Milena Arenas Rodriguez.

Cabe mencionar que bajo estas Gerencias Regionales se encuentra un staff de Asesores Comerciales,
encargado de la atencion al cliente y las diferentes lineas de negocios.

c. ORGANIGRAMA GENERAL

A continuacidn se presenta el Organigrama de Fiduciaria Corficolombiana S.A.
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d. JUNTA DIRECTIVA

La Junta Directiva de Fiduciaria Corficolombiana S.A., a 31 de diciembre de 2014 presenta la siguiente
composicién:

PRINCIPALES SUPLENTES
JOSE ELIAS MELO ACOSTA JUAN CARLOS PAEZ AYALA
GUILLERMO TRUJILLO ESTRADA OSCAR CAMPO SAAVEDRA
PEDRO DE BRIGARD POMBO JULIAN ALONSO VALENZUELA
CARLOS ALBERTO VELEZ MORENO ALEJANDRO SANCHEZ VACA
ENRIQUE CAMACHO MATAMOROS AMALIA CORREA DE YOUNG

e. COMPOSICION ACCIONARIA
La siguiente es la composicion accionaria de Fiduciaria Corficolombiana S.A. a diciembre 31 de 2014

P orcentaje de

Nombre Razon Social MNo. Accones N
Participacion
CORPORACION FINAMCIERA COLOM BLANA 5.4, 28343887 94 4599591%
TEJIDOS SINTETICOS DE COLOMBIA 250 0,000834%
COLOMBIANADE LICTACIOMES % CONCESIONES LTDA. 83 0,000277%
ESTUDIOS PROYECTOS E INVERSIONES DE LOS ANDES S.A. a3 0,000277%
VAl ORAS A 1.6845.231 5, 498672%

f. PERSONAS QUE EJERCEN LA REVISORIA FISCAL
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Nombre

Leonardo Andrés Castafio Cruz

Calidad

Revisor Fiscal Principal

Tarjeta Profesional

122925-T

Antiguedad

9 afios y 9 meses.

Experiencia laboral

Fiduciaria Union S.A.- Auxiliar de Productos Fiduciarios

Banco Caja Social BCSC S.A. - Técnico de Operaciones Rotativo
Fiduciaria Bogota S.A. — Gerente de Auditoria

Fiduciaria Corficolombiana S.A. — Gerente de Auditoria

Skandia Sociedad Fiduciaria S.A. - Revisor Fiscal Suplente
Almaviva S.A. - Revisor Fiscal Suplente

Fiduciaria Corficolombiana S.A. - Revisor Fiscal Suplente

Casa de Bolsa S.A. — Gerente de Auditoria

Concesionaria Panamericana S.A. — Gerente de Auditoria
Amarilo S.A. — Gerente de Auditoria

Estudios Realizados

Bachiller - Colegio Agustiniano de San Nicolas - Bachiller Académico

Universitarios - Contaduria Publica - Pontificia Universidad Javeriana

Especializacion - Administracion Financiera - Escuela de Administracion
de Negocios EAN - (Actualmente)

Entidades donde ejerce revisoria
fiscal principal o suplente

Fiduciaria Bogoté S.A. — Revisor Fiscal Principal

Fiduciaria Corficolombiana S.A. — Revisor Fiscal Principal

Nombre

Jorge Humberto Valderrama Urrea

Calidad

Revisor Fiscal Segundo Suplente

Tarjeta Profesional

42382-T

Antigliedad

22 afios y 5 meses

Experiencia laboral

Fiduciaria de Occidente S.A. - Gerente de Apoyo Auditoria Financiera.
Calsa de Colombia S.A. - Revisor Fiscal Principal

Fibras Nacionales Ltda. - Revisor Fiscal Principal

Danfoss S.A. - Revisor Fiscal Suplente

Adidas Colombia Ltda. - Revisor Fiscal Principal

Industrias del Maiz S.A. - Revisor Fiscal Principal

Valora S.A. — Gerente de Auditoria

Estudios Realizados

Bachiller - Técnico Industrial - Instituto Técnico Industrial “Antonio José
Camacho”

Pregrado - Universidad Libre - Contaduria Publica

Diplomado - Business Advisor - CESA

Diplomado — Impuestos - ICESI

DAW IS MNDN
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v Akzo Nobel Pulp And Perfomance Chemicals S.A.S. - Revisor Fiscal
Principal

v' Empresa de Acueducto de Alcantarillado de Pereira S.A. E.S.P. -
Revisor Fiscal Principal.

v INGREDUION COLOBIA S.A. - Revisor Fiscal Principal.

v Esencial Hoteles S.A. - Revisor Fiscal Suplente.

v' Fiduciaria Corficolombiana S.A. - Revisor Fiscal Segundo Suplente

Entidades donde ejerce revisoria
fiscal principal o suplente

a. CALIFICACION A LA FORTALEZA EN LA ADMINISTRACION DE PORTAFOLIOS

Con ocasion de la actualizacion de la metodologia y escala de la calificacion de Administradores de
Activos, en el mes de Agosto de 2014, la Calificadora Fitch Ratings Colombia S.A., asigno a la Sociedad
Fiduciaria la calificacion “Los Mas Altos Estandares (Col)” en la Administracidon de Activos de Inversion,
calificaciéon que se encuentra catalogada como la méxima calificacion dentro de la escala manejada por
Fitch Ratings Colombia S.A., esta misma fue ratificada en la revision anual que se realiz6 en el mes de
Noviembre de 2014.

La calificacion de “Los mas Altos Estandares (Col)” es asignada al administrador de activos que tiene
una plataforma de inversién y un modelo operacional que Fitch considera superiores en relacion con los
estandares de los inversionistas institucionales locales.

Los principales factores para afirmar la méxima calificacion son el hecho de que la Fiduciaria cuente
con los beneficios de ser una de las filiales de Corficolombiana, la cual goza de gran fortaleza financiera
y que a su vez hace parte del grupo financiero més grande del pais, el Grupo Aval.

Asi mismo, dicha calificacién es el resultado de utilizar herramientas para apoyar la gestién gerencial y
procesos internos tales como el Balanced Score Card y la aplicacién de la norma ISO 9001 y la Ley
SOX; contando con una fuerte gestion de portafolios y administracion de riesgos financieros y no
financieros.

b. CALIFICACION DE LA CARTERA COLECTIVA — VALOR PLUS

La sociedad calificadora de valores FITCH RATINGS COLOMBIA el 26 de Noviembre de 2014, afirmo
en 2/AAA (Col) la calificacion para el riesgo crediticio y de mercado, a la Cartera Colectiva Abierta por
compartimentos Valor Plus administrada por la Sociedad Fiduciaria Corficolombiana.

La calificacion de riesgo de mercado “2” se considera que tiene una baja sensibilidad al riesgo de
mercado. En términos relativos, se espera que los rendimientos totales presenten una razonable
estabilidad y tengan un desempefio consistente a través de una gama de escenarios de mercado. Estos
fondos ofrecen una baja exposicion al riesgo de tasas de interés, los spreads crediticios y otros factores
de riesgo.

La Calificacion de Riesgo de Mercado evalla la sensibilidad del valor de las inversiones y del portafolio
en su conjunto, ante cambios en las condiciones de mercado. Los principales factores de riesgo
analizados, dada la naturaleza y caracteristica de los portafolios, son: Riesgo de tasas de interés, Riesgo
de Liquidez, Riesgo Spread y de Tasa de Cambio. Las principales medidas de exposicion a cambios en
las tasas de interés utilizadas en el analisis son la duracion y de manera complementaria, la estructura
de revision de tasas y los dias efectivos de revision de tasas.
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esta calificaciéon mantengan un promedio ponderado de calificacion del portafolio de “AAA”.

La calificacion de riesgo crediticio evalla la calidad de las inversiones representada en el riesgo de
incumplimiento de los emisores, y la diversificacion del portafolio. La calificacion depende
fundamentalmente de la composicion del portafolio, segun la calificacion de riesgo crediticio de los
distintos instrumentos que lo conforman. Vale la pena resaltar que aln aquellas inversiones calificadas
con la més alta calidad crediticia estan expuestas a diferentes niveles de riesgo de mercado, de acuerdo

a sus caracteristicas de emision.

Estos fondos ofrecen una baja exposicion al riesgo de tasas de interés, los spreads crediticios y otros

factores de riesgo.

13.6. CIFRAS ACTUALES DE FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA

a. ESTRUCTURA FINANCIERA DE FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA

A continuacién se relacionan las principales cifras de la estructura financiera de Fiduciaria

Corficolombiana S.A.:

PRINCIPALES CIFRAS

ACTIVOS $ 100.043
PASIVOS $ 45.272
PATRIMOMIO $ 54.771
UTILIDAD ACUMULADA | $ 4.954

(Cifras en millones de pesos a corte de 31 de diciembre de 2014)

b. DISTRIBUCION DE LA ACTIVIDAD FIDUCIARIA

Activos fideicomitidos:

ACTIVOS FIDEICOMITIDOS

VALOR

FIDEICOMISOS DE INVERSION $ 504.353
FIDEICOMISOS DE ADMINISTRACION $  5.451.231
FIDEICOMISOS DE GATANTIA $ 403.388
FIDEICOMISOS INMOBILIARIA $  1.051.503
FIDEICOMISOS RESCURSOS DEL SISTEMA GENERAL DE SEGURIDAD SOCIAL Y OTROS | $ 106.067
CARTERAS COLECTIVAS $  2.182.334
(Cifras en millones de pesos a corte de 31 de diciembre de 2014)
Valor Carteras Colectivas:
DAVIVIENDA B Rl%/I\RRREl,J(Sr(I A
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VALOR PROMEDIO

CARTERAS DE INVERSION

Valor Plus | $849.712
Confianza Plus $177.231
Valor Plus Il $171.830
Renta Plus $ 102.863
Valor Plus Il $72.887
Valor Plus IV $47.327
Multiplicar $16.836
Capital Plus $ 14.886

(Cifras en millones de pesos a corte de 31 de diciembre de 2014)
13.7. EXPERIENCIA EN EL MANEJO DE FIDEICOMISOS

Fiduciaria Corficolombiana S.A. administra un volumen importante de recursos dentro de sus carteras
colectivas, cuyo saldo total promedio a corte de 31 de diciembre de 2013, fue de $1.453.572MM de
pesos.

c. FIDUCIA DE ADMINISTRACION

La Fiduciaria, tiene experiencia en manejo de recursos a través de Fideicomisos como Ruta del Sol
Sector Il, Encargo Fiduciario Compariia Energética de Occidente, Fideicomiso Banco de la Republica,
Fideicomiso P.A. Bicentenario I, Fideicomiso Crediuno, Fideicomiso Credipéliza, Fideicomiso OPL
Carga, Fideicomiso Fondo para el Mejoramiento de la Calidad del Servicio, Fideicomiso Generarco —
Gensa I, entre otros.

d. ADMINISTRACION DE EMISIONES

En administracion de emisiones de bonos, la Fiduciaria se ha desempefiado exitosamente en negocios
de administracion de emisiones como Pagarés Municipio de Cali, Plan Vial y Proyectos de
Infraestructura S.A. PISA, entre otras.

e. AGENTE FIDUCIARIO PARA LA REPRESENTACION LEGAL DE TENEDORES DE
BONOS

A corte de 31 de diciembre de 2014, Fiduciaria Corficolombiana S.A., actla como representante legal
de tenedores de bonos de:

MONTO DE LA
EMISOR EMISION
Cementos Argos $ 600.000
Bonos Banco GNB Sudameris $ 500.000

(Cifras en millones de pesos a corte de 31 de diciembre de 2014)
f.  TITULARIZACIONES

Fiduciaria Corficolombiana S.A. cuenta con una amplia experiencia como agente de manejo de
titularizaciones como el Fideicomiso Acueducto de Bogota, Patrimonio Auténomo Titulos Homecenter,
Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias, Patrimonio Autonomo ODL — Ecopetrol y Fideicomiso
TCA 2016.
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g. FIDUCIA DE GARANTIA

La fiducia de Garantia es la transferencia de un bien a un patrimonio autonomo para respaldar una
obligacién propia o de un tercero. La finalidad del patrimonio autbnomo consiste en que al momento en
que el acreedor (Beneficiario) demuestre incumplimiento por parte del deudor, la Fiduciaria procede a
la venta del bien y con el producto de esta, paga al acreedor; el remanente de la venta es reembolsado
al deudor. El contrato termina una vez se haya cancelado la obligacion garantizada o se haya enajenado
el bien dado en garantia, se hayan entregado las sumas producto de la venta a quien corresponda y
entregado algin remanente si lo hubiere al deudor, previa rendicién de cuentas.

Una vez el deudor acredite haber efectuado el pago total de la obligaciéon garantizada, la Fiduciaria
revierte la propiedad del bien.
13.8. CERTIFICACION ICONTEC

T

ISO 9001

Q, icontec

Infernacional

En diciembre de 2004 FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., obtuvo el Certificado de Gestion de la
Calidad del ICONTEC, respecto de la norma internacional ISO 9001:2008 y el equivalente certificado
internacional IQNet. Para el afio 2014 ICONTEC recomienda mantener la Certificacion del Sistema de
Gestion por un afio mas. Actualmente el certificado de Gestién vence a principios del afio 2017.
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De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacién del
Programa de Emision y Colocacion de Titulos Participativos, habra un solo Representante Legal de los
Inversionistas de Titulos Participativos para el Programa de Emision y Colocacion de Titulos
Participativos, y sera Fiduciaria Colmena S.A., o la entidad legalmente autorizada para ello que
seleccione la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos para reemplazarla.

Segun lo previsto en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacion del Programa de Emision y
Colocacion de Titulos Participativos, el Representante de los Inversionistas de Titulos Participativos
tendrd a su cargo llevar a cabo todos los actos que sean necesarios para el ejercicio de los derechos y
la defensa de los intereses comunes de los Inversionistas de Titulos Participativos incluyendo, pero sin
limitarse, a las siguientes actividades:

1.

10.

Representar a los Inversionistas de Titulos Participativos en todo lo concerniente a su interés comudn
o colectivo.

Realizar todos los actos de administracion y conservacidon necesarios para la defensa de los
intereses comunes de los Inversionistas de Titulos Participativos.

Intervenir con voz y voto en las reuniones del Comité Asesor e intervenir con voz, pero sin voto, en
las reuniones de la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos.

Convocar y presidir la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos.

Solicitar a la Superintendencia Financiera de Colombia los informes que considere del caso y las
revisiones sobre los libros de contabilidad y demas documentos del PEL.

Informar a los Inversionistas de Titulos Participativos y a la Superintendencia Financiera de
Colombia sobre cualquier incumplimiento de las obligaciones del PEI.

Guardar reserva sobre el funcionamiento del PEI, absteniéndose de revelar o divulgar las
circunstancias o detalles que hubiere conocido sobre los negocios del PEI o la Fiduciaria en cuanto
no fuere estrictamente indispensable para proteger los intereses de los Inversionistas de Titulos
Participativos.

Elaborar un informe semestral con destino a los Inversionistas de Titulos Participativos acerca de
la situacion del PEI, su comportamiento y desarrollo, las gestiones adelantadas para la
representacion y defensa de los intereses de los Inversionistas de Titulos Participativos y los demas
hechos relevantes para los Inversionistas de Titulos Participativos en relaciéon con su inversion.
Dicho informe se pondra a disposicion de los Inversionistas de Titulos Participativos a través de los
mecanismos de divulgacion de informacion que elija el Representante Legal de los Inversionistas
de Titulos Participativos.

Llevar el libro de actas de la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos.

Realizar todos los actos de disposicion para los cuales lo faculte la Asamblea General de
Inversionistas de Titulos Participativos.
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11. Elaborar y presentar informes extraordinarios, cuando asi lo solicite la Superintendencia Financiera
de Colombia o cuando se presente cualquier situacién que por su importancia debe ser conocida y
analizada por los Inversionistas de Titulos Participativos.

12. Enviar al Agente de Manejo y la Administradora del PEI, dentro de los diez (10) dias habiles
siguientes a la celebracion de la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos, el
acta de la respectiva asamblea.

13. Representar a los Inversionistas de Titulos Participativos ante cualquier autoridad nacional y/o
entidad de derecho publico en todo lo relativo a sus intereses comunes y colectivos, incluyendo la
representacion judicial. De igual manera, representar a los Inversionistas de Titulos Participativos
en cualquier tribunal de arbitramento que sea convocado para resolver las controversias
relacionadas con el Contrato de Fiducia. Las condiciones e instrucciones sobre el particular seran
impartidas por la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos.

14. Las demas obligaciones y funciones que le asigne la Asamblea General de Inversionistas de Titulos
Participativos.

De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacion del
Programa de Emisién y Colocaciéon de Titulos Participativos, el Representante Legal de los
Inversionistas de Titulos Participativos sera elegido por el Fideicomitente, por un término indefinido, sin
perjuicio de que la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos pueda reemplazarlo en
cualquier momento.

El Representante de los Inversionistas de Titulos Participativos podra renunciar a su cargo ante la
ocurrencia de los siguientes eventos: (i) Cuando se presenten graves motivos calificados por la
Superintendencia Financiera de Colombia y (ii) Cuando el mantener la representaciébn de los
Inversionistas de Titulos Participativos objeto del contrato de representacién legal de los Inversionistas
de Titulos Participativos implique un perjuicio grave para sus intereses, de conformidad con lo dispuesto
en el Decreto 2555. Una vez renuncie el Representante Legal de los Inversionistas de Titulos
Participativos, este convocara a la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos para
que decida sobre su reemplazo y, en todo caso, no cesara en sus funciones hasta tanto la Asamblea
General de Inversionistas de Titulos Participativos elija su reemplazo

Ademas de las causales de ley, el contrato de representacion legal de los Inversionistas de Titulos
Participativos terminara también por las siguientes circunstancias: (i) la completa ejecucion de las
obligaciones derivadas del mismo, (ii) el mutuo acuerdo de las partes intervinientes en el contrato de
Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos, (iii) por el incumplimiento grave de
cualquiera de las obligaciones principales de una de las partes, siempre y cuando la otra haya cumplido
cabalmente sus obligaciones o se haya allanado a cumplirlas, evento en el cual la terminacién surtira
efecto una vez quien incumple reciba la comunicacion escrita remitida por quien ha cumplido; (iv) por la
remocion del Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos decidida por la
Asamblea de Inversionistas de Titulos Participativos, (v) por las causales previstas en el Decreto 2555
o por aquellas normas que lo modifiquen, adicionen o sustituyan para el efecto; (vi) por la renuncia del
Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos en los términos establecidos en el
numeral 14.2 del presente Prospecto. Las causales de terminaciéon aqui descritas y las cuales estas
previstas en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacién del Programa de Emision y
Colocacion de Titulos Participativos, deberan en todo caso ser interpretadas y ejecutadas respecto de
los derechos preferenciales de la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos,
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conforme con lo dispuesto por el Decreto 2555 o por aquellas normas que lo modifiquen, adicionen o
sustituyan.

El Representante de los Inversionistas de Titulos Participativos tendra derecho a:

1. Solicitar del Agente de Manejo, de la Administradora del PEI, de los agentes colocadores y del
Comité Asesor los reportes y documentos que juzgue necesarios 0 convenientes para la ejecucion
del Contrato de Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos;

2. Percibir los honorarios por sus servicios.

h. RESENA GENERAL

Fiduciaria Colmena S.A. fue creada por la Fundacion Social el 9 de abril de 1981, como una entidad
especializada en la prestacion de servicios fiduciarios, la cual tiene por objeto la celebracion de contratos
de fiducia y encargos fiduciarios de conformidad con el titulo XI del libro Cuarto del Cédigo del Comercio
y el Estatuto Organico del Sistema Financiero, asi como los demas actos y contratos que les sean
permitidos realizar a las Sociedades Fiduciarias por norma de caracter general y especial tales como
obrar como Representante Legal de Tenedores de Titulos.

Fiduciaria Colmena S.A. con el fin de satisfacer las necesidades de sus clientes, ha orientado su
actividad al eficiente manejo de recursos, ya sea a través de fondos de inversién; portafolios
individuales; emisién y administracién financiera de Titulos, administracién y pagos para diferentes tipos
de proyectos.

Asi mismo, para la operacion de recaudos de los Fondos de Inversion Colectiva, proyectos inmobiliarios
y demas negocios de fiducia estructurada, Fiduciaria Colmena S.A. tiene en la actualidad Convenio de
Uso de Red con el Banco Caja Social lo que permite estar presente en mas de 70 ciudades del pais a
través de mas de 260 oficinas.

i. DOMICILIO

El domicilio de la Fiduciaria Colmena S.A., es la ciudad de Bogot4 D.C. Avenida el Dorado No. 69c-03
Torre A piso 7.

j.  ORGANIGRAMA GENERAL

= DAVNISNDA BRIGARD&
" s Corredores U RRUT|A
ESTRUCTURADOR Y AGENTE LIDER ASESOR LEGAL

COLOCADOR Pagina 184



PEI (-2 ) TERRANVM

Prospecto de Informacion
Patrimonio Auténomo Estrategias Inmobiliarias

JUNTA
DIRECTIVA
PRESIDENCIA
VICEPRESIDENCU’\DE
ESTRUCTURACION
DE NEGOCIOS A UDITORIA
INTERNA
. GERENCIA DE .
DIRECCION GERENCIA GERENCIA REDES Y GERENCIA DE DIRECCION
JURIDICA COMERCIAL INMOBILIARIA MERCADEO OPERACIONES FINANCIERA

COORDINACION
OPERACIONES Y

MIDDLE coN'lrjr‘(‘lc\TZElﬁN
OFFICE COMPARTIDA

DIRECCION CORPORATIVA

UAC
PARA RIESGO DE MERCADO (FS) g BACK OFFICE
PISO FINANCIERO

SERVICIO AL
CLIENTE

MIDDLE
OFFICE
FINANCIERO

MIDDLE OFFICE UAC DE
DE CONTROLY TALENTO
OPERATIVO HUMANAO

UACDE |
TECNOLOGIA
COORDIRACIONY § JROORDINAEION COORDINACION J| COORDINACION [l COORDINACION
DE NEGOCIOS FIDUCIADE . [ TNMOBILIARIO § “pp grstemas || apminisTraTIvA | DE PROCESOS
FIDUCIARIOS ] ADMINISTRACION UAC

TRIBUTARIA

UAC
CONTABLE

UAC DE
SEGURIDAD

k. COMPOSICION ACCIONARIA A DICIEMBRE DE 2014

Accionistas No. Acciones Participacion %

Fundacion Social 1,933,994 46.2892%
Fundacion Emprender Region 1,857,984 44.4699%
Colmena Vida y Riesgos Laborales 376,026 9.0000%)
Fundacion Projuventud 10,058 0.2407%)

Compaiiia Inversora Colmena S.A. 5 0.0001%)

4,178,067 :

14.6. CIFRAS ACTUALES DE FIDUCIARIA COLMENA
Fiduciaria Colmena S.A. cuenta con un patrimonio a 31 de diciembre de 2014 de COP 13,015 MM.
Durante el afio 2014 los ingresos y gastos de Fiduciaria Colmena S.A. ascendieron a COP 7,400.9 MM
y COP 6,816.0 MM respectivamente, para una utilidad antes de impuestos de COP 874 MM.

Descontando la provision de impuestos, la utilidad neta fue de COP 584.9 MM.

El valor total de los activos administrados por Fiduciaria Colmena S.A. a diciembre 31 de 2014 se
encuentra discriminado de la siguiente forma:

Activos Fideicomitidos
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Rentafacil Cartera Colectiva Abierta $261,307.4
Universitas Cartera Colectiva Abierta $ 58,268.1
Fideicomisos Administrados $981,663.2

Total Activos $1,301,238.7
(Cifras en millones con corte a diciembre 31 de 2014)

Desde su creacién en 1981, Fiduciaria Colmena S.A. ha ejercido su funcién como administradora de
negocios fiduciarios, y cuenta con catorce (14) afios de experiencia en titularizacion como agente de
manejo, con titularizaciones inmobiliarias por valores cercanos a COP 156,000 MM y ha participado
como administradora de emision y colocacion de bonos por COP 161,000 MM.

Fiduciaria Colmena S.A. cuenta con treinta y cuatro (34) afios de experiencia administrando portafolios
y Fondos de Inversién Colectiva, logrando a través del tiempo rendimientos importantes gracias al buen
manejo, idoneidad y seriedad en la gestion.

Fiduciaria Colmena S.A. ha realizado desde 1991 la representacion legal de tenedores de diversos
negocios tales como Compaiiia Financiera Internacional (emisién | y emision Il), Cementos Paz del Rio,
Bonos Crecer, Bonos Peldar, Bono Aliadas (emision | y emisién Il), Bonos Banco de Crédito, entre otros.

De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacién del
Programa de Emision y Colocacion de Titulos Participativos, la Asamblea General de Inversionistas de
Titulos Participativos estara integrada por los Inversionistas de Titulos Participativos, con el quérum y
las condiciones previstas en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacién del Programa de
Emision y Colocacion de Titulos Participativos (descritas en el presente Prospecto), las cuales seran
aplicables para todos los Tramos del Programa de Emision y Colocacién de Titulos Participativos.

A la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos asistira el Representante Legal de los
Inversionistas de Titulos Participativos.

a. REUNIONES ORDINARIAS

La Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos se reunira en forma ordinaria y
extraordinaria. Las reuniones ordinarias se celebrardn por lo menos una vez al afio dentro de los tres
(3) meses siguientes al vencimiento del afio calendario, en el lugar y a la hora que se especifiquen en
la respectiva convocatoria. Si convocada la Asamblea General de Inversionistas de Titulos
Participativos, ésta no se reuniere o, si la convocatoria no se hiciera con la anticipacion sefialada,
entonces la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos se reunira por derecho propio
el primer (1) Dia Habil del mes de abril a las diez de la mafiana (10:00 a.m.) en el lugar en Bogota que
indique el Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos. En este ultimo caso, la
Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos podréa deliberar y decidir validamente con
un nimero plural de Inversionistas de Titulos Participativos cualquiera sea los Titulos Participativos que
estén representados en la reunion.

b. OBJETO DE LA REUNIONES ORDINARIAS

En las reuniones ordinarias de la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos, la
Fiduciaria presentara a la Asamblea, para su aprobacion, (i) un informe anual sobre el estado del
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ejercicio y (i) un informe de gestion del PEI del afio anterior. Asi mismo, el Comité Asesor presentara a
la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos el Plan Estratégico para su aprobacion.

En el evento en que se vaya a liquidar el PEI, la Asamblea General de Inversionistas de Titulos
Participativos ratificara el Plan de Liquidacion aprobado por el Comité Asesor.

c. REUNIONES EXTRAORDINARIAS

Las reuniones extraordinarias de la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos se
llevaran a cabo cuando asi lo exijan las necesidades imprevistas o urgentes del PEI, por convocatoria
que haga el Comité Asesor, el Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos, la
Fiduciaria, la Administradora del PEI o los Inversionistas de Titulos Participativos que representen por
lo menos el diez por ciento (10%) de la totalidad de los Titulos Participativos representativos de la
inversién de los Inversionistas de Titulos Participativos en el PEI, a la fecha de convocatoria de la
reunion.

d. CONVOCATORIAS

De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacién del
Programa de Emision y Colocacion de Titulos Participativos, las convocatorias a las reuniones
ordinarias y extraordinarias de la Asamblea de Inversionistas de Titulos Participativos, se haran de la
siguiente manera:

1. Reuniones Ordinarias:

El Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos efectuara la convocatoria para las
reuniones ordinarias con por lo menos ocho (8) dias hébiles de anticipacion, mediante un mensaje a
cada Inversionista de Titulos Participativos, el cual se enviara a la direccién de correo electrénico que
cada Inversionista de Titulos Participativos tenga registrada ante la Fiduciaria. Para la contabilizacién
de este plazo no se tomara en consideracién ni el Dia H&bil en que se remita el mensaje de correo
electrénico, ni el Dia Habil de celebracion de la Asamblea de General de Inversionistas de Titulos
Participativos.

En caso de que un Inversionista de Titulos Participativos no tenga direccién de correo electrénico, la
convocatoria se le remitira a la direccion que tenga registrada ante la Fiduciaria.

2. Reuniones Extraordinarias:

Las reuniones extraordinarias de la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos seran
convocadas mediante un mensaje de correo electrénico dirigido a cada Inversionista de Titulos
Participativos, el cual se enviara a la direccion de correo electronico que cada Inversionista de Titulos
Participativos tenga registrada ante la Fiduciaria, con cinco (5) dias comunes de anticipacion.

En la convocatoria para reuniones extraordinarias se deberd insertar el orden del dia y la asamblea no
podréa deliberar y decidir sobre temas no incluidos en éste, a menos que la mayoria de los Inversionistas
de Titulos Participativos representados en la reunidn, disponga ocuparse de otros temas. Para la
contabilizacion de este plazo no se tomara en consideracion ni el Dia Habil en que se remita el mensaje
de correo electrénico, ni el Dia Habil de celebracion de la reunién extraordinaria de la Asamblea de
General de Inversionistas de Titulos Participativos. En caso de que un Inversionista de Titulos
Participativos no tenga direccion de correo electrénico, la convocatoria se le remitira a la direccion que
tenga registrada ante la Fiduciaria.
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En la convocatoria se deberd incluir como minimo (i) el nombre de la entidad o entidades que realizan
la convocatoria; (i) si se trata de reunién de Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos
de primera, segunda o tercera convocatoria; (iii) el lugar, fecha y hora de la reunién; (iv) el orden del dia
de la reunién; (v) la indicacion a los Inversionistas de Titulos Participativos de la necesidad de acreditar
su condicion directamente o a través de sus apoderados con el certificado para el ejercicio de derechos
sociales emitido por DECEVAL vy (vi) que las decisiones de la Asamblea de Inversionistas de Titulos
Participativos son oponibles y obligatorias para los Inversionistas de Titulos Participativos ausentes y
disidentes.

e. LUGAR DE LAS REUNIONES

La Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos se reunird en Bogota en el lugar, dia 'y
hora que se indique en la respectiva convocatoria. Sin embargo, la Asamblea de Inversionistas de
Titulos Participativos podra reunirse y decidir validamente sin previa convocatoria en cualquier sitio,
cuando se encuentren presentes o representados la totalidad de los Inversionistas de Titulos
Participativos.

f. CALIDAD DE INVERSIONISTA DE TiTULOS PARTICIPATIVOS

Para participar en la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos, los Inversionistas de
Titulos Participativos acreditaran tal calidad mediante la verificacion que haga el Representante Legal
de los Inversionistas de Titulos Participativos en el Certificado Global para el Ejercicio de Derechos
Sociales expedido por DECEVAL o el documento que haga sus veces segln lo informe esta entidad.
La citada acreditacion se realizara el dia en que se lleve a cabo la respectiva Asamblea General de
Inversionistas de Titulos Participativos. El Certificado Global para el Ejercicio de Derechos Sociales
debera ser expedido por DECEVAL una vez haya cerrado la cesién de negociacion de los Titulos en la
Bolsa de Valores de Colombia para el dia inmediatamente anterior al dia en que se vaya a llevar a cabo
la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos, salvo que DECEVAL establezca otra
cosa en su reglamento.

Para acreditar que la persona que asiste a la Asamblea General de Inversionistas de Titulos
Participativos es quien esta registrado en el Certificado Global para el Ejercicio de Derechos Sociales
expedido por DECEVAL o quien representa a la persona registrada en dicho certificado, el
Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos podra solicitar a los Inversionistas
de Titulos Participativos 0 a sus representantes, el documento de identificacion que considere pertinente
para este propdsito.

g. QUORUM

Los Inversionistas de Titulos Participativos reunidos en asamblea deliberaran con un nimero plural de
Inversionistas de Titulos Participativos que representen por lo menos el cincuenta y uno por ciento (51%)
de la totalidad de los Titulos Participativos en circulacién a la fecha de la respectiva reunion. Las
decisiones se tomaran por la mitad mas uno de los votos favorables de los Inversionistas de Titulos
Participativos presentes en la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos.

En el evento en que para la fecha y hora previstas para llevar a cabo una Asamblea General de
Inversionistas de Titulos Participativos no existiere el quérum deliberatorio descrito en el numeral
anterior, el Representante Legal de los Inversionistas de Titulos Participativos podra citar a una nueva
reunién en la forma indicada en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacién del Programa de
Emision y Colocacién de Titulos Participativos (igualmente descrita en este Prospecto) para las
convocatorias de la Asamblea General de Inversionistas de Titulos Participativos.
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En dicha reunién bastara la presencia de cualquier namero plural de Inversionistas de Titulos
Participativos para deliberar y decidir validamente, hecho sobre el cual debera advertirse claramente en
el aviso de citacién. Para estos efectos, se tendra en cuenta lo establecido en el Decreto 2555.

h. QUORUM ESPECIAL

De conformidad con lo establecido en el Contrato de Fiducia y en el prospecto de colocacion del
Programa de Emisién y Colocacién de Titulos Participativos, la Asamblea General de Inversionistas de
Titulos Participativos requerira el voto afirmativo de los Inversionistas de Titulos Participativos que
representen por lo menos el ochenta por ciento (80%) de la totalidad de los Titulos Participativos en
circulacién a la fecha de la reunion, para aprobar los siguientes actos:

1. Laliquidacion del PEI.
2. La modificacion del Contrato de Fiducia.

3. La renuncia al derecho de suscripcién preferencial contenido en el prospecto de colocacion del
Programa de Emision y Colocacion de Titulos Participativos.

Si no hubiera quérum para deliberar y decidir en la reunién de primera convocatoria respecto a estos
temas, podra convocarse a una segunda reunion, en la cual se podra decidir validamente con el voto
favorable de un numero de Inversionistas de Titulos Participativos cuyos Titulos Participativos
representen el cuarenta por ciento (40%) de la totalidad de los Titulos Participativos en circulacion a la
fecha de dicha reunién. La convocatoria para esta reunion debera hacer expresa mencion al quérum
decisorio de la misma.

Si no hubiere quérum para deliberar y decidir en la reunién de segunda convocatoria, podra citarse a
una nueva reunion, en la cual bastara la presencia de cualquier nimero plural de Inversionistas de
Titulos Participativos para deliberar y decidir validamente, circunstancia sobre la cual debera avisarse
a los Inversionistas de Titulos Participativos en la convocatoria.

i. ACTAS

La Fiduciaria llevara las actas de las reuniones de la Asamblea General de Inversionistas de Titulos
Participativos en orden cronolégico. Las actas se firmaran por el Presidente y Secretario nombrados
para la respectiva reunion. El Secretario debera certificar en el acta respectiva que se cumplieron
debidamente las prescripciones sobre convocatoria.
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CUARTA PARTE - ANEXOS

ANEXO 1
ANEXO 2
BALANCES, ESTADOS DE GANANCIAS Y PERDIDAS, ESTADOS DE CAMBIOS EN LA SITUACION

FINANCIERA, ESTADOS DE CAMBIO EN EL PATRIMONIO Y ESTADOS DE FLUJOS DE EFECTIVO
DEL EMISOR, CORRESPONDIENTES A LOS ULTIMOS 3 ANOS
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QUINTA PARTE - CERTIFICACIONES

Estrategias Corporativas S.A.S., antes Estrategias Corporativas S.A. y el revisor fiscal de Estrategias
Corporativas S.A.S. certifican que, dentro de lo que es de su competencia, emplearon la debida
diligencia en la verificacién del contenido del Prospecto de Informacién de la Emision y Colocacion de
los Bonos Ordinarios del Patrimonio Autbnomo Estrategias Inmobiliarias —PEI- y que en el mismo no se
presentan omisiones de informaciéon que revistan materialidad y puedan afectar la decisién de futuros
inversionistas.

ORIGINAL FIRMADO ORIGINAL FIRMADO
CARLOS ANGULO LADISH ALFREDO RIZO
Representante Legal Representante Legal

ORIGINAL FIRMADO

NESTOR RAUL CASTILLO
Revisor Fiscal
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CERTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL Y DEL CONTADOR PUBLICO DE
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. ACTUANDO COMO VOCERO DEL PEI

Los suscritos Representante Legal y el Contador Publico de Fiduciaria Corficolombiana S.A., certifican
cada uno dentro de su competencia, que las afirmaciones contenidas en los estados financieros que se
encuentran en el presente Prospecto han sido verificadas previamente, conforme al Reglamento, y que
las mismas han sido tomadas fielmente de los libros.

La presente se expide en Bogota D.C. alos __ diasdelmesde _de

ORIGINAL FIRMADO ORIGINAL FIRMADO
R_epresentante Legal Contador General
Fiduciaria Corficolombiana S.A. T.P.N° __
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CERTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A. ACTUANDO COMO VOCERO DEL PEI
El suscrito Representante Legal de Fiduciaria Corficolombiana S.A. da constancia, dentro de su
competencia, que empleé la debida diligencia en la verificacion del contenido del Prospecto, en forma
tal que certifico la veracidad del mismo y que en éste no se presentan omisiones de informacion que

revistan materialidad y puedan afectar la decisién de los futuros Tenedores de Bonos Ordinarios.

La presente se expide en Bogota D.C. alos __ diasdelmesde _de

ORIGINAL FIRMADO

R_epresentante Legal
Fiduciaria Corficolombiana S.A.
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EL SUSCRITO REVISOR FISCAL DE FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.
NIT. 800.140.887-8
CERTIFICA QUE:
Dentro de su competencia, ha empleado la debida diligencia en la verificacion del “Prospecto Preliminar
de Informacion —Programa de Emision y Colocacion de Bonos Ordinarios”, en forma tal que certifica la
veracidad del mismo y que en éste no se presentan omisiones de informacién que revistan materialidad

y puedan afectar la decision de los futuros inversionistas.

Igualmente certifica que las cifras financieras que se encuentran en el presente Prospecto Preliminar de
Informacién han sido tomadas fielmente de los libros.

La presente se expide en Bogotéa a los seis (6) dias del mes de julio de 2015.
En cumplimiento del articulo 2 de la Ley 43 de 1990, mi firma como Revisor Fiscal en las certificaciones

se fundamenta en los libros de contabilidad. La informacion requerida que no es de caracter contable
fue verificada con las fuentes suministradas por la administracion de la Sociedad Fiduciaria.

ORIGINAL FIRMADO
Revisor Fiscal

T.P.N°___
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En los términos del articulo 46 de la Ley 964 de 2005, Juan Carlos Pertuz Buitrago, como representante
legal de Fiduciaria Corficolombiana S.A., actuando como vocero del PEI, certifica, dentro de su
competencia y de acuerdo con la normatividad legal vigente, que los estados financieros y demas
informacion relevante para el puablico contenida en el Prospecto de Informacién del Programa de
Emision y Colocaciéon de Bonos Ordinarios del PEI, no contienen vicios, imprecisiones o errores que
impidan conocer la verdadera situacion patrimonial del Emisor.

La presente se expide en Bogota D.C. alos __ diasdelmesde _de

ORIGINAL FIRMADO

R_epresentante Legal
Fiduciaria Corficolombiana S.A.
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CERTIFICACION DEL REPRESENTANTE LEGAL DE LOS TENEDORES DE BONOS
ORDINARIOS

El suscrito Representante Legal de Helm Fiduciaria S.A. certifica dentro de su competencia como
Representante Legal de los Tenedores de Bonos Ordinarios, que empleé la debida diligencia en la
verificacion del contenido del Prospecto de Informacion de los Bonos Ordinarios a emitir por parte del
PEI cuyo vocero es Fiduciaria Corficolombiana S.A., en forma tal que certifica que en éste no se
presentan omisiones de informacién que revistan materialidad y puedan afectar la decision de los futuros

Tenedores de Bonos Ordinarios.

ORIGINAL FIRMADO

%presentame Legal S.A.
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Corredores Davivienda S.A. Comisionista de Bolsa, certifica que, dentro de lo que le compete en sus
funciones Estructurador, empleé la debida diligencia en la recopilacion de la informaciéon durante las
reuniones con las directivas del Patrimonio Autonomo Estrategias Inmobiliarias PEI, y con dicha
informacion, ha realizado las verificaciones al Prospecto de Informacion de los Bonos Ordinarios, de tal
forma que certifica que no existe en este omisiones de informacion que revistan materialidad y que
puedan afectar la decision de los fututos inversionistas.

Corredores Davivienda S.A. Comisionista de Bolsa no ha auditado independientemente la informacion
suministrada por el Emisor en el Prospecto de Informacion, por lo que no tiene responsabilidad alguna
por la informacién o afirmaciones explicita o implicita contenida en el mismo.

Dada en Bogota a los 14 dias del mes de agosto de 2015.

ORIGINAL FIRMADO

Juan de Bedout Vargas
Representante Legal
Corredores Davivienda S.A.
Comisionista de Bolsa
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